ARSREDOVISNING 2024

Brf Grannbyn



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grannbyn far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Marken innehas med dgenderitt.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 november 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stavsnds 1:939-944 1 Viarmdo kommun 2018.

Foreningens fastigheter bestar av 6 byggnader om totalt 12 bostadsritter om totalt 1 896 kvm. Den totala
boytan édr 1 896 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Soderberg & Partner.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen ér befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar frén fastighetens
nybyggnadsér. Virdear 2018.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 34 968 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 25 272 000 kr och markvirde 9 696 0000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 496 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med 0,1% av fastighetens taxeringsvérde samt i
enlighet med styrelsens beslut.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30 juni 2024 haft foljande sammansattning:
Ledamoter Petra Sandholm Ordf6rande

Alexander Rudenstam

Sten-Olof Eriksson

Katarina Flygare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Soderberg & Partner.

Revisorer
Jonas Lind Bertéusen
Révisor AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har investerat i en fiberuppkoppling som blev fardigstilld under 2024. Telia som utforde
installationen har dnnu ( jan 2025) inte skickat oss rdkningen for sitt arbete. Offererad kostnad var 286
kkr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 21.
Antal medlemmar vid arets slut 19.
Antal nya medlemmar 2.

Antal uttradda medlemmar 4.

Det har under aret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 940 812 782 749
Resultat efter finansiella poster -207 -241 -16 -112
Soliditet (%) 70 70 70 70
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 496 426 412 369
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 358 10412 10 571 10 625
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 358 10412 10 571 10 625

Sparande per kvm (kr/kvm) 76 48 167 116
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Réntekénslighet (%) 21 24 26 29
Energikostnad per kv (kr/kvm) 49 38 37 36
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 100 99 100 100
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet arsavgift
per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingéar fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47 400 000 200 062 -1 157 140 -240 741
Disposition av
foregaende
ars resultat: 34 968 -275 709 240 741
Arets resultat -206 813
Belopp vid arets utgang 47 400 000 235030 -1 432 849 -206 813
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 432 849
arets forlust -206 813
-1 639 662
behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall 34 968
i ny rdkning overfores -1 674 630
-1 639 662

Upplysning om forlust

4(12)

Totalt
46 202 181
0

-206 813
45 995 368

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Styrelsens bedomning ar att foreningen tar in tillrdckliga medel for

att ticka lopande kostnader och att avséttningen till underhéllsfond ar tillracklig.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader 3
Reparation och underhall

Driftkostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

940 123
2530
942 653

-19 725
-157 118
-87 136

-331973
-595 952
346 701

3451
-556 965
-553 514
-206 813

-206 813

-206 813

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

811 535
0
811 535

-4 635
-158 211
-104 373

-331 968
-599 187
212 348

11782
-464 872
-453 090
-240 741

-240 741

-240 741
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

64 972 265
64 972 265

64 972 265

590 735
58 736
649 471

71224
71224
720 695

65 692 960

6 (12)

2023-12-31

65 304 238
65 304 238

65 304 238

631 844
47230
679 074

70 047
70 047
749 121

66 053 359
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

47 400 000
235030
47 635 030

-1432 849

-206 813
-1 639 662
45 995 368

19 639 066
11971

0

46 555

19 697 592

65 692 960

7(12)

2023-12-31

47 400 000
200 062
47 600 062

-1 157 140

-240 741
-1 397 881
46 202 181

19 741 054
19 741 054

0

33 447
7193
69 484
110 124

66 053 359



Brf Grannbyn
Org.nr 769635-5937

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-206 813
331973
-5

125 155

-11 506
-21 476
-30 122
62 051

-101 988

-101 988

-39 937

701 635
661 698

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

240 741
331 968
4

91 223

4 864
135369
10 691
14 522
256 669

-301 988
-301 988
-45 319

746 954
701 635
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. ibostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har en ny forvaltare fran 2024 vilket kan paverka jamforbarheten mellan éren i

redovisningen.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 400 000 20 400 000
20 400 000 20 400 000
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostidder 863 280 752 904
Vatten, moms 76 781 54 573
Ovriga intikter 61 4 058
Oresavrundning 1 0
940 123 811535
Not 3 Reparation och underhall
2024 2023
Reparationer VA 0 4 635
Underhall Markytor 19 725 0
19 725 4 635
Not 4 Driftkostnader
2024 2023
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Tradgéardsskotsel extradeb
Staddagar kostn i samband med
Snorojning/sandning
Besiktningskostnader
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Fastighetsforsdkring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsgemensamma aktivitet.
Ek forvaltning

Avgifter Bolagsverket

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlem/foreningsavg, avdragsg

Not 6 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

8454
493

0

0

8106
84 201
40 120
10 030
5714
157 118

2024

36 000

34392
800
1629
2 006
1773
6 346
4190
87136

2024-12-31

67 496 609
67 496 609

-2192 371
-331973
-2 524 344

64 972 265

25272 000

9 696 000
34 968 000

10 (12)

8900
42 000
5762
65570
35978
0

0

158 210

2023

1134
34500
1132
41 906

5828

0

0

7303
12 570
104 373

2023-12-31

67 496 609
67 496 609

-1 860 403
-331 968
-2192 371

65 304 238

25272 000

9 696 000
34 968 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto Fastum
Avrikningskonoto annan forvaltare
Borgo

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Ekonomisk foérvaltning
Ovriga upplupna intiikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 3,19
SEB 1,21
SEB 1,67

Datum for
rinteindring

2024-12-28
2024-12-28
2025-06-28

2024-12-31

261

590 474
0

0

590 735

2024-12-31

11 991

7781
38 964
58 736

Lanebelopp
2024-12-31

6413 022
6613 022
6613 022
19 639 066

11 (12)

2023-12-31

256

65 948
54102
511539
631 845

2023-12-31

31127

0
16 103
47230

Lanebelopp
2023-12-31

6447018
6 647018
6 647018
19 741 054

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 101 988 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 19 639 066 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen rénta
El

Ekonomisk forvaltning

2024-12-31

44376
1098
675
406
46 555

2023-12-31

65 948
3536
0

0

69 484
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2025-

Petra Sandholm Alexander Rudenstam
Ordf6rande

Sten-Olof Eriksson Katarina Flygare

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Révisor AB
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