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Styrelsen for Brf Réven 3 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela krotior (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till sndamal att frimja medlemimarnas ekonomiiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Huset uppfordes 1959 och ombildades till bostadsritt under 26 oktober 2007. Foreningens stadgar
registrerades senast 2007-05-14.

Foteningen har sitt site pa Liding6

Styrelseh och dvriga funktiondirer

Ordfsrande och ledamdter

Jan Tidelius Ordf6rande
Katarina Gillblad

Marie. Johnsson

Pervon Elefn

Daniel Nowik.

Suppleanter

Elisabeth Ternevall

Patrik Barkman

Revisor

Botje Krafft Auktoriserad revisor fran och med 2024-10-10
Calos Arlangpiz Lekmannarevisor till och med 2024-10-10
Katarina Bonde Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 10st protokoltférda styrelseméten
Firman tecknas tv i forening av styrelsen ledamoter.

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 20 maj 2024
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Fastigheter

Féreningen 4ger och forvaltar fastigheten Réven 3 pa Lidingd som &r bebyggt med ett bostadshus
(flerbostadshus) i 10 vaningsplan samt tva kéllarplan.

Huset uppfordes &r 1959 och bestar av 36 st. ligenheter, bostadsytan &r ca 3 100 kvadratmeter medan
lokalytan 4f ca 180 kvadratmeter.

Ligenheter fordelas enligt foljande;, 9 st. 3 rok, 18 st 4 rok, 9 st. 5 rok.

1 foreningen finds dessutom 6 st garage, 12 st parkeringsplatser och 7 st, forrad.

Eoreningen har en foreningslokal som anvénds av foreningens medlemmar, Marken innehas med
Aganderitt,

Forediigen &r momstegistrerad for debitering av el till medlemmarna.
Fastigheten 4r fullvirdeforsakrad hos Trygg-Hansa via forskringsformedlaren Bolander & Co. 1

forsikringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsikringsavial giller t.0.m. 2026-02-01.

Underhall

Féreningen har sedan 2010 genomfort foljande underhdll och investeringar i fastigheten i byggnaden:
Ny undercentral Fjdrrvirme 2010
Stambyte och renovering av samtliga badrum 2011
Omliggning tak ’ 2014
Renovering av marmorgolv i trapphuset

och trapplépen 2016
Ny tvattmaskin _ 2018
Nytt torksskap 2019
Ny tvittmaskin 2020
Nya fonster i-hela fastigheten 2020
OVK genomftrd och godkiind mars 2021
Radonmitning utford och godkind mars 2021
Energideklaration utford i april 2021
Stamspolning av samtliga avlopp o stammar april 2021
Skadedjurskontroll utford o godkind i mars 2021
Asfaltering av p-platser 2021
Nya laddstolpar 2021
Ny drénering 2021
Renovering av gistligenhet 2022
Bytt ut lysror till LED i trapphuset 2022
Inistallerat "avgasare"och magnetfilter

ivérmesystemet 2022
Ny El-central med IMD 2023
Avslutat alla individuella el-abonnemang 2023
Bytt belysning i killaren till LED 2023
Fasadrenovering 2024

Styrelsen har en akiuell underhdlisplan som strécker sig fram tom 2045, Styrelsen har utfort den
stadgeenliga fastighetsbesiktningen den 2024-11-18
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Forvalining S
Fastighetsskotsel Kraft Lidings AB.
Trappstédning Bromstid AB

Ekonomisk Forvaltning  Viredo AB
Féreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret

Sedan den 1/1 2024 hanterar Viredo AB freningens bokforing och medlemsadminstration.

Under véren och sommaren har hela fasaden renoverats och putsats om.

I augusti anordnades en gemensam stiddag dér ménga insatser for att dterstilla efter fasadalbetet
genomfordes, efter arbetet samlades alla for fika och korvgrillning,

En extra stimma hdlls den 10/10 déir beslut om att #indra foreningens redovisning ifran K2 till K3 togs
samt val av auktoriserade revisorn Borje Krafft. Besluten var enhélliga.

Undet-september har foreningen amorterat 500 000:- p& befintliga lan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 20240101 52 st
Antal medlemmar 20241231 34 st
Under aret har 5 st Sverlatleser skett

Forentngens ekonomi

Samtliga lagenheter dr bostadsriitter sedan juli 2014.

En héjning av ménadsavgifterna genomfordes fr.o.m. 1/4 2024 med 15% pga 6kade kostnader for
fjérrvirme, VA, sophantering och rantekostnader m.m.

Inga justeringar av manadsavgifter 4r beslutade for 2025.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2813 2 585 2099 2086 2 054
Resultat efter finansiella poster 321 148 66 499 -1 248
Balansomslutning ' 80471 81183 80958 80 849 81314
Soliditet (%) 73 72 72 72 73
Arsavgift per kvin upplaten med

bostadsiatt (krkvm) 847 774 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

nied bostadsrétt (ke/kvm) 6 909 7071 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6823 6 982 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvim) 261 252 0 0 0
Réntekinslighet (%) 8 9 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217 207 0 0 0
Arsavgifternas-andel i % av totala

rérelseintikter 93 92 0 0 0

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror friimst pa stora avskrivningskostnader hanforliga till komponentindelning
som inte #r likviditetspaverkande samt 6kade rantekostnader pé foreningens lin. Rorelseresultat exkl.
avskrivningar uppgar till 1 405 595 kr medan rorelseresultat exkl. avskrivningar och med avdrag for
negativ rintenetto utvisar en positiv resultat om 815 684 kr.
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Fordindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yitre Balanserat Aretls Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid rets inging 47 881 000 4233945 7797466 -1270284 143 401 58785528
Disposition av foregiende

Ai's resultat? ‘ 143 401  -143 401 0
Avsiittning underhallsfond 210294 210294 0
Arets resultat -321208 =321 208

Belopp vid drefs utgdng 47881000 4233945 8007760 -1337177  -321208 58464 320

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronot):

ansamlad forlust , -1337177

arefs forlust -321 208
-1 658 385

behandlas s4 att

Avsittning 1ill yttre underhallsfond 210 294

iny rikning Sverfores -1 868 679
-1 658385

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rarelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anhldggningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets vesultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2813373
21
2 813 394

[0 B NS

-1289 130
-54 530
-64 139

-1 136 892
-2 544 691
268 703

116 307
-706 218
-589 911
-321 208

~321 208

-321208

5 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

2585130
3529
2588 659

-1 196 640
-10 795
-65 136

=639 715
-1912 286
676 373

91 571
624 544
-532973

143 400

143 400

143 401
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner-och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Sunima anléiggningstillgangar
Omisittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar |

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordtingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

2024-12-31

77762832
157 386

0

77 920 218

77 920 218

61354
279

93 555
155188

2395 541
2 550 729

80 470 947

6 (15)

2023-12-31

76 884 056
0

15235

76 899 291

76 899 291

0

247
135552
135799

4 147 479
4283278

81 182 569
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fotutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

52 114 945
8007 760
60 122 705

-1337177

-321 208
-1 658 385
58 464 320

21334 000
166 144

18 896
487 588
22 006 628

80470 948

7(15)

2023-12-31

52114 945
7797 466
59912 411

~1270 284

143 401
-1 126 883
58 785 528

21 834 000
0

224 838
338203
22 397 041

81 182 569
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Kassaflodesanalys

Dey lépande verksamheten

Rorelseresultat

Avsktivhingar materiella anldggningstillgngar
Erhéllen rinta '

Erlagd vénta

Kassafldde frin den l6pande verksamheten fore
forfdndying av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid &irets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

268 703
1136892
116 307
-686 978

834 924

-61 354

41 965
166 144
-75 798
905 881

-2157 819
-2 157 819

-500 000
~500 000
-1 751 938

4147 479
2395 541

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

675365
639 715
89 880
-623 118

781 842

0

-54 231
0

82 520
810131

-261 985
-261 985

0.

0

548 146

3599333
4147 479
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 20121 Arsredovisning
och koncernredovisning (IK3) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsi4ttsforeningarnas
Arsredovisningar.

Arsredovisninged upprittats for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har foranlett fordndringar i balans-och resultatrikningen samt
noter bland annat pd grund av komponentférdelning som dr den enskilda viktigaste byte av
redovisningsprincipen frén tidigare tillimpat regelvetk BFNAR 2016:10 (K2).

Foreningen har vid 6vergingen till BENAR 2012:1 (K3) inte ridknat om jamforelsetalen eftersom
foreningen klassificeras som en mindre forening, Upplysning ldmnas hdrmed om den bristande
jamforbarhet mellan dren. Detsamma géller flerdrsversikten. Foreningen har inte identifierat andra
poster utom byggnader (komponentfordelning) som visentlig paverkat balans-och resultatrikningen vid
overgang till BFNAR 2012:1 (K3). :

Intiiktsredovisning
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Fond fér yttre underhill
Reservering for framtida underhall av {brenmgens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan,

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskriviingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till véisentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyttjandeperiod pd byggnadskomponenter 5-100 &r
Nyttjandeperiod pd maskiner och inventarier 5 &r

Laneskulder

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en 4terstdende bindningstid pa under ett 4r,
klassificeras som korfifristiga. Lanekrediten 4r indelade i villkorsperioder som ca tolv ménader.
Klassificeringen av kredittskulderna sker oavsett om avsikten &t att forlédnga eller avsluta krediten.
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Skatter

Eftetsom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till sgna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrétisforening). Intéikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattriing och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet, Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter, Kapitalkostiader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- eller utbetalningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning,

Arsavgift per kvin upplaten med bostadsritt (ke/kvmn)
Arsavgifterna med tilligg for IMD dividerat med antalet kvadratmeéter uppliten med bostadsritt.

Skuldsétinitig per kvin upplaten med bostadsratt (kr/kvim)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kt/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kv (ki/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets
avskrivniogar, &rets kostnad for utrangeringdr och arets kostiad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l4ggas till,

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.
Ett méatt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hijas for ofSrindrat resultat

om f8reningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat-lika.

Energikostnad per kvm (kt/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrttsforeningens totala rorelseintékier.

Not 2 Arsavgifter och hyror

I foreningens Arsavgifter ingar virme, vatten, sophimtning och Kabel-TV/ Bredaband.

Obligatorisk avgift for avgift f5r-el utifrdn individuell forbrukning debiteras separat och redovisas pa
egen rad 1 noten

2024 2023
Arsavgifter bostadsritt 2450017 2202276
Eldebitering bostider rorlig del 128 616 188 389
El abonnemang 36288 0
Hyra garage 91050 80 220
Hyra p=plats 63210 70 560
Eldebitering laddplats ' 13 421 10152
Hyra f6read 13772 13 892
Hyta ghstligenhet 17 000 19 641
Ovriga intikter 21 3529
2 813 395 2 588 659

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fjdrrviirme 363 137 347 305
Fastighetsel 53613 76 734
Ligenhetsel, rorlig och fast 164 904 123 242
Laddstolpsel ' 13 421 8604
Vatien 83 951 90 789
Sophéimtning 73 474 74 176
Fastighetsskotsel 72 662 122 736
Bredbank och kabel-TV 90 815 87 506
Utemiljo 5519 9524
Stadning och renhéllning 60 566 0
Snérdjning 24 500 13334
Ekonomisk forvaltning 79 673 66 513
Fastighetsreparationer 70 672 54 486
Forening och styrelsekostnader 11539 4 451
Fastighetsforsikring 62500 59 056
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 58 184 58 184
1289130 1196 640
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Not 4 Ovriga kostnader

Ekonomitjénster utdver avtal
Serviceavgift till branchorganisationer
Bankkosinader

Ovriga externa kostnader

Ersdttningar till revisot

Not 5 Styrelse -och revisors arvode

Loéner och andra ersétmingar
Styrelseatvode

Arvode internrevisor
Arbetsgivareavgifier 31,42%

Totala 16ner, ersitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Fastighetstaxering

Byggnader
Mark

2024

5370
4209
9951
35000
54 530

2024

45 000

5000
14139
64 139

64 139

2024-12-31

84 564 007
2157 891
-186 947
86 534 951

-7 679 951
-1 092 168
-8 772 119

77 762 832

2024-12-31

36 066 000
34 032000
70 098 000

12 (15)

2023

3799
5370
1589

37

10 795

2023

45 000

5000
15136
-65 136

65136

2023-12-31

84302 037
261970

0

84 564 007

-7057 311
-622 640
-7 679 951

76 884 056

2023-12-31

36 066 000
34 032 000
70 098 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Oniklassificeririgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden
Forsliningat/utrangetingar

Utgiende acknmulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackwiulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, rénta 2,93%, 3 minaders, bundet till 2025-02-28
Swedbank, rinta 2,912%, 3 méanaders, bundet till 2025-03-28
Swedbank, ridnta 2,912%, 3 ménaders, bundet till 2025-03-28

Not 12 Upplupna kostander och férbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31
0

280 068
280 068

0

-122 682
122 682

157 386

2024-12-31
114 545
-114 545

0

-99310
99310

0

0

2024-12-31

8 000 000
7 000 000
6334 000

21 334 000

2024-12-31

249 272
238314
487 586

13 (15)

2023-12-31

0

2023-12-31

114 545
0
114 545

-82 235

0
-17075
-99 310

15235

2023-12-31

8 000 000
7000 000
6 834 000
21 834 000

2023-12-31

294 240
43 963
338 203
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Not 13 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 360 000 000 30000 000
30 000 000 30 000 000

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut
Upphandling av ny elfer helrenoverad hiss har paborjats och planeras till hosten 2026.
Projektet kommer att finansieras med egna medel,
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsfareningen Raven 3
QOrg.nr 716447-6306

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratistoreningen Raven 3 for ar 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprattats i entighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av fSraningens finansietia stallning per den 31 december 2024 coh av dess finansielia resultat och kassafldde 16r dret enligt
drsredovisningstagen. Forvaliningsberatietsen ar farentig med drsredovisningens dviiga detar.

Jag tillstyricer darfor att foreningsstamman fastsialier resultatrikningen och balansrakningan.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen entigt internationat Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
heskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag & oberoende i forhallande it foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 161 mina uttatanden.

Owriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foreglende rakenskapsar, 2023, har utfarts av en tekmannarevisor som (&mnat en revisionsberéttelse
daterad 18 februari 2024. Jamioreisetalen i drsredovisningen har ddrmed inte varit foremal far en ravision enligt International Standards an
Auditing (ISA}.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret 161 att drsredovisningen upprdtias och att den ger en rditvisande bild enligt érsredovisningslagen. Styrelsen
ansverar Aven 1ot den intemna kontroll som den beddrmer & nddvandig 1or att uppratia en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
telaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed@mningen av tdreningens fGrmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar titlampligt, o forhalianden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda entagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styretsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nadot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som hethat inte innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdtler mina uttatanden. Rimlig sdkernet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti {Gr att en revision som utidrs entigt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentiigheter eller rmisstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonorsiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. Som

del av en revision entigt 1SA anvander jag professionell ornd@me och har en professioneltt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dassutom:

sidentifierar och hedomer jag riskerna {0r vAsentliga Telakligheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r titlrickliga
och andamalsentiga for att utgora en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet Gl foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig ietakiighet som beror pé
rnisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfatskning, avsikitiga utelamnanden, felaldig
information eller asidosattande avintern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydetse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Bmpliga med hansyn tilt
amsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten|
ceninterna kontroiten.

4 drar jag en stutsats cm @mpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt diift vid upprattandet av arsredovisningen.

Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisan, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfakior sorm avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivet om hotagets formaga att
Tortsétia verksamhelen. Om jag drar stutsatsen attdet finns en
vasentiig osdkernetsiaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
upprmarksamheten péa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram titt
daturnet tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elier forhattanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsétta
veriksamheten.

Revisionsberatielse Bastadsidttsiorening Raven 3
Org.nr 7164476306
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o utvarderar jag lamplighaten | de redavisningsprinciper som o utvardsrar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

anvinds och rimligheten styrelsens uppskattningar i innahallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
redovisningen och tilthtrande upplysningar. arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och

handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen orn dland annat revisionens planerade amnfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydanda brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Uttalanden
Utévar min revision av arsredovisningen har jag dven utiont en revisfon av siyrelsens farvaltning Bostadsréitsfireningen Raven 3 tor &r 2024
samt av forslaget till dispositioner belraffande Mreningens vinst eler 10rtust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaliningsherattelsen och beviljar styrelsans ledamter
ansvarsfrihet fir rakenskapsarst.

Grund for uttalanden
Jag har utfost revisionen engigt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsaittet Revisorns ansvar. Jag ar
cheroende i forhdllande fill foreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa leraw.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat 4r fitiriciliga och andamalsenliga sorm grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fr firslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst etier forlust. Vid forsiag il utdelning innefattar
detta bland annat en bedrmning av am utdelningen r forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhstsart, amiatining och
risker staller pa storleken av foreningans egna iapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning | dvigt.

Styrelsen ansvarar for foreningans organisation och fivaltningen av foreningens angslagenhetear. Detta innefatiar bland annat att fortldpande
heddma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt foreningens organisation ar utformard sd att bokidringen, medetstirvaliningen och
fareningens ekonomiska angsligenheter i turigt kontrolleras pa stt betryggande satt.

Ravisorns ansvars
Mitt mat betrdffande revisionen av fansalthingss, och dirmed milt uttalande om ansvarsTrihet, dr att inhamia revisionsbevis 1or att med en
rimitig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelssiedamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foratagit ndgon dtgird eiler gjort sig skyldig tilt ndgon forsummetse ¢ pa ndgot annat satt handlati strid med bostadsratislagen,
s0im kan foranleda ersattningsskyldighet raat 16reningen, eller titarnpliga detar av tagen om ekonorniska foreningar,
drsredovisningslagen siler stadgama.

Mitt mal betrdflande revisionsn av farslaget till dispositioner av fireningens vinst slisr frlust, och darmed rmitt uttalande om detts, 5ratt
med rimlig grad av sikerhet beddma om forstagst ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet & en hiig grad av sikerhet, men ingen
garanti fbr att en revision som utfirs enligh god revisionssed i Svarige alltid kommer att upptacka Ftgarder eller forsumrnelser som kan
firanleda ersittningsskyldighet mat foreningen, eller ait stt firslag Ll dispositioner av fireningens vinst stier firlust inte &r farentigt med
bostadsrittslagen.

Som an dal av en revision entigt 2od revisionssed | Sverige anvander jag professionetit omdame och har en professionetlt skeptisk installning
under hela ravisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst na
revisionen av rikenskaperna. Vilka tittkommande gransiningsdtgarder som utidrs baseras pd min professionella bedémning med
utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgérder, omraden och frhaltanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsieg coh dvertidelser skulle ha sirskild betydelse for dreningens situation. Jag gar igenorm och
provar fatfade beslut, beslutsunderlag, vidwgna dtgarder och andra farhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for mitt uttalande om styrelsens forstag fitt dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslagst ar
forentigt med bostadsratislagen.

Stockhotm, den dag som framgér av min elekironislka signatus

Borje Krafft
Aulttoriserad revisor

Revisionsherdltelse Bostadsralsiorening Riven 3 2
Qrg.nr 716447-6306
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