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Styrelsen for Brf Stravalla 4:10 far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsforeningen registrerades 2015-12-02. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-21
och nuvarande stadgar redistrerades 2017-02-07.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta 10 bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Varbergs komun.

Styrelsen

Christopher Papastefanou Ordf6rande

Ellinor Engstrom Ledamot

Jeanette Hurtig Ledamot

Joakim Berntsson Ledamot

David Andersen Suppleant

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Maria Wennelius 2024-12-31

Valberedning

Mikael Dopico

Clas Karlsson
Fastigheter
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbetecknbing Forvérv Kommun
Varberg Stravalla-Kérra 4:3 2017-06-14 Varberg
Varberg Stravalla-Kérra 4:4 2017-06-14 Varberg
Varberg Stravalla-Kérra 4:5 2017-06-14 Varberg
Varberg Stravalla-Kérra 4:6 2017-06-14 Varberg
Varberg Stravalla-Kérra 4:7 2017-06-14 Varberg
Fastighetsbeteckning Taxeringvérde Varav mark
Varberg Stravalla-Kérra 4:3 4162 000 1 078 000
Varberg Stravalla-Kérra 4:4 4134 000 1 050 000
Varberg Stravalla-Kérra 4:5 4 644 000 1 050 000
Varberg Stravalla-Kérra 4:6 4 686 000 1 092 000

Varberg Stravalla-Kérra 4:7 4374 000 1290 000
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Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa.
Fastigheten bebyggdes 2017. Fastigheten bestar av 5 st byggnader med 10 bostdder i form av parhus.
Fastighetens vérdear dr 2018.

Fastighetens totalayta ar enligt fastighetstaxeringen 8 382 kvm. Varav bostadsyta 1 368 kvm och
forradsyta 60 kvm.

Underhall

Fastigheterna dr nybyggda (2017) har inget underhallbehdvts under det ganga aret.
Forvaltning

Loftadalens Ekonomiservice AB :

- Ar behjilplig med bokslut och arsredovisning.

- Foreningen skoter 16pande bokforing och 6vrig forvaltning sjélva fran 2024.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under rékenskapsaret har foreningen haft ett stabilt och héndelsefattigt ar, utan négra storre fordandringar
i verksamheten. Detta speglar att de atgidrder som genomfordes under féregaende ar, inklusive ny
avgiftsmodell, omlaggning av 1&n samt byten av forvaltare och revisor, har haft 6nskad effekt och lett till
mer héllbar och stabil foreningsekonomi.

De tidigare fordndringarna innebar en anpassning till det férdndrade rintelaget, vilket har bidragit till en
mer langsiktigt balansera finansiering. Under aret har styrelsens fokus darfor legat pa 16pande
forvaltning, och inga storre insatser har varit nodvandiga.

Infér 2025 har ingen budget for sparande lagts, da foreningen har goda reserver och styrelsen valt att
tillfélligt prioritera avgiftsstabilitet.

Medlemsinformation
Foreninge upplater 10 ldgenheter med bostadsrétt.

Antal medlemmar vid arets ingédng 17

Antal medlemmar vid érets utgang 18

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar i enlighet med géllande lagstiftning.
Overlatelseavgift har tagitd ut enligt stadgar. Overltelseavgiften betalas av koparen.

Styrelsen har héllit st sammanstrédden.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
865
44
66

632
9 085

9 085
239
14

0

100

2023
681
98
66

497
9182

9182
279
18

0

100

2022
648
49
66

S

SO OO

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 24 750 000
Avsittning till fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avskrivning uppskrivning
Belopp vid arets utging 24 750 000

Uppskrivnings-

fond
4173 052

32593
4205 645

Fond for yttre

underhall

559 552
120 000

0

679 552

Balanserat

resultat

-4 841 108
-120 000

36370
-32 593
-4 957 331

2021
635
-3

66

(=]

SO OO

Arets

resultat

36370

-36 370

3(13)

2020
623
-99
65

(==

SO OO

Totalt

24 677 866
0

0
0
24 677 866
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
avskrivning uppskrivning

arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-4 957 331
120 000
32593
37476

-4 767 262

-4767 262
-4 767 262

4 (13)
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Resultatriakning Not ;g;jg;gi

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 865417
865 417

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -23 619
Ovriga kostnader 4 -25 177
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -284 520
-333 316
Rorelseresultat 532101
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 22109
Réntekostnader och liknande resultatposter -516 734
-494 625
Resultat efter finansiella poster 37 476
Resultat fore skatt 37476
Arets resultat 37476

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

680 544
680 544

-29 217
-63 484

-284 521
-377 222
303 322

12 351
-279 303
-266 952

36 370

36370

36 370
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 36 128 429
36 128 429

36 128 429

979
23 651
24630

1 128 353
1152 983

37 281 412

6 (13)

2023-12-31

36412 949
36 412 949

36 412 949

198 461
4090
202 551

767 165
969 716

37 382 665
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 000 000 18 000 000

Uppatelseavgifter 6 750 000 6 750 000

Uppskrivningsfond 4205 645 4173 052

Fond for yttre underhall 679 552 559 552
29 635197 29 482 604

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 957 331 -4 841 109

Arets resultat 37476 36 370
-4 919 855 -4 804 739

Summa eget kapital 24 715 342 24 677 865

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 313 061 3446 537

Summa lingfristiga skulder 12 313 061 3 446 537

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 133 476 9133 476

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 119 533 124 787

Summa Kkortfristiga skulder 253 009 9 258 263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37281 412 37 382 665
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

37476
284 520
197 482

519 478
-19 561
0

-9 005 253
-8 505 336

8 866 524
8 866 524
361 188

767 165
1128 353

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

36370
284 521
-3 504

317 387
22 409
-4 090

5283940
5619 646

-5419 987
-5 419 987
199 659

567 505
767 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Arsavgifter och hyror

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten.

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsforsakring flyttat tilll not 4
Ovrigt

2024-12-31

28250 000
28 250 000

2024

o O

2023-12-31

28250 000
28 250 000

2023

22 409
5063
27 472
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Not 4 Ovriga externa kostander

11(13)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

Ovriga kostander
Revisionsuppdrag
Forvsltningsarvode
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader
Redovisningstjénter
Forsdkringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ingéende uppskrivningsfond
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

2975

3925
4 090
3593
11250
22 963
48 796

2024-12-31

33717 724
4364 247
38 081 971

-1 669 022
-284 520
-1 953 542

36 128 429

2023

19 969
36243
3182
4 090
1 744

65 228

2023-12-31

33717 724
4364 247
38 081 971

-1 384 501
-284 521
-1 669 022

36 412 949
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rintedindring 2024-12-31

Swedbank 8388-1 695, 436 889-7 3.9 2028-01-31 3446 537
Swedbank 8388-1 825 593 152-2

3-mén 4,34 3 000 000

Swedbank 8388-1 825 593 191-0 4,35 2026-04-30 3000 000

Swedbank 8388-1 825 593 224-9 4,19 2027-04-30 3 000 000

12 446 537

Kortfristig del av langfristig skuld 133 476

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
3580013

9 000 000

12 580 013

133 476

Forvéntad skuld som forfaller senare dr fem ar efter balansdagen, justerat for kommande amorteringar,

uppgér till en summa av 11 912 633 kr.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 84 994
Revisionsarvode o redovisning 20 000

104 994

2023-12-31

47207
20 000
67207
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Strévalla / 2025
Christopher Papastefanou Joakim Berntsson
Ordforande
Ellinor Engstrom Jeanette Hurtig
Min revisionsberéttelse har ldmnats / 2025

Maria Wannelius
Revisor



