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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Solangen i Upplands Bro, org. nr. 769642-2596, med sate i Upplands bro
kommun registrerades hos Bolagsverket 2024-01-26. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Brf Solangen i Upplands Bro ar ett nyproduktionsprojekt beldget i den nya stadsdelen Rosenangarna i
Upplands-Bro kommun. Foreningen omfattar 30 bostadsrattsradhus om 4 rum och kok, med en boarea
om cirka 92 kvm per bostad. Projektet utgor den avslutande etappen i omrédet och uppfors i tva
etapper.

Bostaderna uppférs med hog materialstandard och utformas med sarskilt fokus pa funktionalitet och
hallbarhet. Varje bostad har egen tradgard, forrad och tva parkeringsplatser med forberett uttag for
elbilsladdning. Vattenburen golvvarme och energieffektiva I6sningar bidrar till [dga driftkostnader.
Foreningen disponerar aven gemensam lekplats och grillplats.

Omradet har god tillgéng till service, skolor och kollektivtrafik. Pendeltdgsstationen i Bro nds inom
gang- eller cykelavstand och erbjuder restid till Stockholm C pa cirka 30 minuter.

Upplatelse av bostadsratterna planeras att paborjas under det fjarde kvartalet 2025, med preliminar
inflyttning frdn och med december samma ar.

Byggnationen ar upphandlad som en totalentreprenad med Tindra Entreprenader AB som entreprenor.

Byggnaderna ligger i s&dant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kdnda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens
fastighetslan har skett. Infor upplatelse kommer Foreningen att teckna en insatsgarantiforsakring eller
darmed liknande sakerhet samt inhamta tillstand till upplatelse fran Bolagsverket.

Foreningens anskaffningskostnad ar i detta skede preliminar/beraknad.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
GA:
Samfallighet:
Servitut:
Detaljplan:

Bygglov:

Upplands Bro Harnevi 6:145, Upplands Bro Kockbacka 2:20 & 2:21
Begoniaslingan 46-70

Upplands Bro

Aganderatt

7884 m?

2760 m?

30 st bostadslagenheter, 16st i etapp ett samt 14 etapp 2
2025-2026

Radhus

Upplands-Bro Kockbacka GA:1

Upplands-Bro Kockbacka S:9

Fastigheterna belastas inte av ndgra servitut

Kockbacka detaljplan 1 2004-11-23 Akt 0139-P04/1123
Bygglov erholls 2024-06-27, startbesked erholls 2025-05-15.

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:

Parkering:

Avfall:
Forrad:

Platta pd mark med ingjuten golvvarme

Tra

Tra

Trapanel

Papptak med svarta platdetaljer

Aluminiumbekladda treglasfonster

Kommunalt vatten och avlopp

Franluftsvarmepump

Mekanisk till och franluftsventilation

Tv, telefoni och data via fiber. Foreningen har tecknat avtal med
leverantor, varje medlem debiteras 297kr/man

Tva parkeringar per bostadsratt ingér i avgift. Forberett for laddbox intill
parkering

Ett karl (240L) per bostad, medlemmen tecknar eget avtal.

Varje lagenhet har tillgang till forrdd om ca 7 kvm i komplementbyggnad.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Fonsterbank:
Forvaring:

Slata vitmalade innertak med inféllda spotlights
Malade gipsvaggar

Vita slata dorrar med troskelplatta

Vitmalade

Dekton Nebbia 20mm

Garderober till forvaring placeras enligt ritning



Hall: Hall med klinkergolv i stora format (Cosentino Dekton), Garderob fran
Ballingslév med tillhérande inredning, Mélade vaggar (SNI S 1002-Y).
Vattenburen golvvarme.

Kok: Koksstommar ifran Ballingslov, arbetsbankar i stryktélig komposit.
Maskinpark ifran Siemens bestdende av: induktionshall, ugn, integrerad
diskmaskin, integrerad kyl & frys i fullhojd samt flakt.

Koksluckor i fargen Ostronbeige (NCS S 2005-Y20R, glanstal 35). Kokskran
fran Tapwell. Mélade vaggar (SNI S 1002-Y) och parkettgolv. Vattenburen
golvvarme

Vardagsrum: Vardagsrum med utgéng till altan och uteplats och stort fonsterparti.
Malade vaggar (SNI S 1002-Y) och parkettgolv. Vattenburen golvvarme.

Badrum plan 1: Badrum utrustat med takdusch, blandare, duschvagg i glas, spegel med
inbyggd belysning, kommod och vagghdangd WC. Belysning genom fyra
takmonterade spotlights. Vattenburen golvvarme. Handukstork.
Badrummet ar aven utrustat med tvattmaskin och torktumlare med
avlastningsbank installerad ovan. Belysning genom fyra takmonterade
spotlights.

Badrum plan 2: Badrum utrustat med takdusch, blandare, duschvagg i glas, spegel med
inbyggd belysning, kommod, handukstork och vagghangd WC.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med upprattandet av denna ekonomiska plan har féreningen aven Iatit ta fram en langsiktig
underhdllsplan som redovisar underhdllsatgarder under en femtiodrsperiod. Foéreningen bedémer att
behov av periodiskt underhall inte foreligger under de forsta tio aren fran bildandet.

Underhallsplanen ar ett levande dokument som ses 6ver och uppdateras arligen. Det ar styrelsens
ansvar att kontinuerligt folja fastigheternas tekniska status och, vid behov, vidta nédvandiga
underhallsatgarder for att sakerstalla fastigheternas l&ngsiktiga varde och funktion.

Foreningen gor arliga avsattningar till fond for yttre underhall med 40 kr per kvadratmeter bostadsarea,
i enlighet med bedomning av underhallsbehovet utférd av Fabian Birath, underhéllsplanerare SBC.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhallet av [dgenheterna.
2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.



2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2024 - 2026, berdknats till 61 110 000 kr, varav 15 960 000 kr avser mark
och 45 150 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar belagen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststéllda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 230.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader &r enligt géllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i Tindra Projekt 1 AB, bolaget
som var lagfaren dgare av fastigheterna. Fastigheterna 6verlats sedan till foreningen genom en
interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet via bolag till bostadsrattsforening har provats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall féreningen i framtiden skulle overlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sékerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 51382 467
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 72 000 000
Lagfart & Pantbrev 762 333
Summa 124 144 800
Dispositionsfond 50 000
Summa 124 194 800

*Varav det skattemassiga vardet ar 6 735 807 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Etapp 1

Foreningens berdknade fastighetslan* 17 634 560
Insatser 46 630 000
Summa 65 766 000
Etapp 2

Foreningens berdknade fastighetslan* 15 430 240
Insatser 44 500 000
Summa 61244 000

Foreningens totala finansiering

Foreningens beraknade fastighetslan* 33064 800
Insatser 91130 000
Summa 124 194 800

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte réaknat med ndgon amortering under ar 1-5, darefter
beraknas amorteringen ske enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen har i samband med upprattandet av den ekonomiska planen erhallit en ranteoffert fran
Lansforsakringar Bank. Offerten omfattar fem olika I6ptider med en genomsnittlig rantesats om 2,97 %.
Foreningens berdknade amorteringsplan foljer stallda krav i erhallen offert.

Vid en avvikelse mellan berdknad ranta och faktisk ranta vid tidpunkten for foreningens slutplacering av
ldnet s& skall mellanskillnaden ga till uppbyggnad av féreningens kassa.

Det slutliga beslutet om val av I16ptider och faststéllande av rantesatser kommer att fattas i samband
med att lanen placeras, vilket beraknas ske under slutet av 2025.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Da komponenternas varde inte ar kanda i dagslaget beréknas
avskrivningen istéllet till 1 % av det uppskattade byggnadsvardet och kan saledes komma att justeras
om byggnadsvardet dndras. Den arliga avskrivningen beraknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 720 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réntekostnad, snittranta om 3,10 % 1025 009
Amortering 0
Driftskostnader* 305 000
Ekonomisk forvaltning 45 000
Revisor 20 000
Forsakring 30 000
Lopande underhall 40 000
VA 150 000
Ovrigt 20 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning fond 110 400
Summa kostnader 1440 409

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det uppskattade vardet. Kalkylen forutsatter att medlemmarna
ombesorijer all fastighetsskotsel inklusive sndrdjning

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Avgift VA 150 000
Arsavgifter medlemmar 1290 409
Summa intakter 1440 409

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter 1440 409
Kostnader -2 050 009
Aterinférda avskrivningar 720 000
Kassaflode for I6pande drift 110 400
Amorteringar 0
Summa kassaflode 110 400



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Etapp 1
Lgh Hustyp Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr/man
1 Radhus 92 3,3333% 3 050 000 43 014 3 584
2 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3 584
3 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3 584
4 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3 584
5 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3 584
6 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
7 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
8 Radhus 92 3,3333% 3 050 000 43 014 3584
9 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
10 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
1 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
12 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
13 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
14 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
15 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
16 Radhus 92 3,3333% 2 895 000 43 014 3584
16 1472 53,33% 46 630 000 688 218 57 352
Etapp 2
Lgh Hustyp Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr/méan
17 Radhus 92 3,3333% 3250 000 43 014 3584
18 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
19 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
20 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
21 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
22 Radhus 92 3,3333% 3250 000 43 014 3584
23 Radhus 92 3,3333% 3250 000 43 014 3584
24 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
25 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
26 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
27 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
28 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
29 Radhus 92 3,3333% 3150 000 43 014 3584
30 Radhus 92 3,3333% 3250 000 43 014 3584
14 1288 46,667% 44 500 000 602 191 50183
Summering etapp 1-2
30 2760 100,00% 91 130 000 1290 409 107 534




Kostnaden for varme, hushallsel, VA, bredband/tv, renhélining och hemforsakring ingér inte i drsavgiften
ovan. VA kostnad debiteras enligt schablon.

Beraknad varmekostnad ar 110 kr/m?
Beraknad elkostnad 80 kr/m?

Beraknad hemforsakringskostnad 42 kr/m?
Beraknad vatten och avloppskostnad 54 kr/m?
Beraknad bredbandskostnad 297 kr/man
Beréknad renhallningskostnad 17 kr/kvm

6.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per m? 33 018 kr
Driftkostnad i snitt per m? 11 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 468 kr
Anskaffningskostnad per m? 44 980 kr
Foreningslan per m? 11980 kr
Avsattning fond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 261 kr
Kassaflode per m? 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsréatt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstéllning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman. Arsavgiften avvigs s& att den i férhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande maétregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingdr i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet

ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstédende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur

Brf Solangen i Upplands Bro

Linus Hakansson

Gabriel Simonsson

Gabriella Simonsson
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Intakter exkl drsavgifter
Avgift VA

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall

Amortering

Erfoderlig drsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

Nédvéndig nivé pd rsaveifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflode for Ipande drift
Amorteringar

Summa kassaflsde
Ackumulerat kassaflde

Prognosforutsittningar
Ranteantagande
Inflationsantagande
Hvreshgining
Taxeringsvirde
Foreningslan

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. Men

1025009
720000

305000

150 000
110 400
1290409

468

609 600
1290409

1440409
2050009
720000
110400

110400
110400

61110000
33064 800

2 3 a 5 6 7 8 9 10 1 12
1025009 1025009 1025009 1025009 1017321 1009 581 1001787 993941 986 040 978085 970075
720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000
311100 317322 323668 330142 336745 343480 350349 357356 364503 371793 379229
153000 156 060 159181 162365 165 612 168924 172303 175749 179264 182849 186 506
112608 114 860 117157 119501 121891 124328 126815 129351 131938 134577 137269
- - - - 247986 249688 251401 253127 254864 256613 258374
1295717 1301131 1306653 1312286 1558330 1558152 1558050 1558026 1558081 1558219 1558441
469 a7 473 475 565 565 565 565 565 565 565
- 607392 605140 - 602843 - 600499 - 350123 - 345984 - 341784 - 337522 - 333198 - 328810 - 582731
1295717 1301131 1306653 1312286 1558330 1558152 1558050 1558026 1558081 1558219 1558441
1448717 1457191 1465835 1474651 1723942 1727077 1730353 1733775 1737345 1741068 1744947
- 2056109 2062331 - 2068677 - 2075151 - 2074066 - 2073060 - 2072137 - 2071297 - 2070543 - 2069878 - 2069304 -
720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000 720000
112608 114 860 117157 119501 369877 374016 378216 382478 386 802 391190 395643
- - - - - 24798 - 249688 - 251401 - 253127 - 254864 - 256613 - 258374 -
112608 114 860 117157 119501 121891 124328 126815 129351 131938 134577 137269
223008 337868 455026 574526 696417 820745 947 560 1076911 1208849 1343426 1480695
3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10% 3.10%
giller i i och
62332200 63578844 64850421 66147429 67470378 68819785 70196 181 71600 105 73032107 74492749 75982 604
33064 800 33064 800 33064 800 33064 800 32816814 32567126 32315725 32062598 31807734 31551121 31292747

beréknas pa hela r, 1/1-31/12.

Féreningen gér i prognosen liniar avskrivning med 720 000 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som uteér differensen mellan arlig

avskrivning och summan av 4rlig amortering och avsittning till underhalisfond.

KANSLIGHETSANALYS
AR

1

Dagens inflationsnivé och dagens rénteniva

arsaveift enligt
ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsnivé och
1. Dagens rénteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens rénteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%
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468
468

468
468

468
468

468
468

589
709

350
230

470
a7

469
468

a 5 6 7 8 9 10 1 12
a7 473 475 565 565 565 565 565 565 565
591 593 595 684 683 682 681 680 679 678
711 713 715 802 801 799 797 795 793 791
352 354 356 446 447 447 448 449 450 451
232 234 236 327 329 330 332 334 336 338
473 476 480 570 571 572 574 575 577 579
475 480 484 575 578 581 583 586 590 593
469 470 471 560 558 557 556 555 554 552
468 468 468 555 552 550 548 546 544 541
1
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962011
720000

386814

190236

140014

260147

1558749

565

579986

1558749

1748985
2068824
720000
400161
260147
140014
1620709

3.10%

77502256
31032600

565

790

452
340

581
597

551
539

14

953891
720000

394550

194041

142814

261933

1559 146

565

577186

1559146

1753187
2068441
720000
404747
261933
142814
1763523

3.10%

79052 301
30770667

14

676
788

453

584
601

550
537

945715
720000

402441

197922

145670

263730

1559635

565

574330

1559635

1757557
2068 156
720000
409 401
263730
145670
1909193

3.10%

80633 347
30506937

565

676
786

455
344

587
605

549
534

16

937483
720000

410490
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Solingen 1 Upplands Bro med organisationsnummer
T69642-2596. Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 30 bostadsriitter. Bostadsriitterna ir placerade sa att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriitterna. Forutsittningarna fir registrering enligt | kap. 5§
bostadsrattslagen dr darmed upptyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for
bedomningen av bostadsriittsfareningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehallet i de handlingar som #r tillgingliga och i 6vrigt med forhallanden som var
kinda for oss vid granskningen. De beriikningar som r gjorda i planen ar palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser beriiknad anskaftningskostnad. Det fr
vir bedémning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hdnsyn till ortens
bostadsmarknad. Nagot platsbestk har inte gjorts 1 samband med intygsgivningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
[Gremingens kostnader om man skulle héja avsiitiningen [or framtida underhall. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp berfiknade avskrivmingar kommer det uppsta bokloringsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framtida underhall
och de boende ansvarar [ir del inre underhillet, beddmer vi planen som hallbar.

Eller den genomltrda granskningen #ir varl generella omdéme all planen enligl var upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [ir Brl Solingen 1 Upplands Bro, enligl digital signenng.
- Sladgar [Br Brl Solingen 1 Upplands Bro, dalerade 2024-01-26.

- Regisireningsbevis [Gr Brl Solingen 1 Upplands Bro, daterat 2025-07-01.
- FDS-uldrag [Gr Upplands Bro Kockbacka 2:20-2:21, 6:126-6:129 & 6:1435, dalerade 2025-05-27.
- Beslut fran Boverket gallande intygsgivare, daterat 2025-06-12.

- Berikning taxeringsvirden, odaterat.

- Bygglov, daterat 2024-06-27.

- Startbesked avseende Upplands Bro Kockbacka 2:20, daterat 2025-05-15.
- Underhallsplan 50 ar, daterad 2025-05-30.

- Offert finansiering, daterad 2025-06-19.

- Akliedverlilelseavial, dateral 2024-01-26,

- Entreprenadavtal inklusive informationsblad, daterat 2024-01-26.

- Offert firsakring, daterad 2025-07-02.

- Stluationsplan och nimngar, olika daleringar.

- Miiklarstatistik [6r Upplands Bro kommun, daterad 2025-06-10.

Orl och datum enligl digital signenng

Claes Mark Daniel Karlsson

Av Boverket behonga att 1 hela Svenge utliirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarma har
ansvars[Grsiiknng,
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Underhallsplan

Ar 2025 till 2074

Soldngen

Brf Soléngen
Datum far utskrift: 2025-05-30

se SOC

Detta ar en exporterad verzsion av en underhallsplan | webbaopplikationan Planima. Las mer pd www.planima.se
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Oversikt

Denna del visar grundlégagande information om underhallsplanen.

» ¥ i Ll i il i i -
Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima
Lés mer pd wewwplanimase
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Underhallsplanens installningar

Namn SBC - Underhallsplan - Brf Salédngen
Startdr 2025

Slutdr 2074

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg fér

0.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar f&r indexering Inget startér

« Ar:2025- 2074
Filter » Utgiftstyp: Alla atgarder

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbapplikationen Planima. Sida 3 /23
Lés mer pd wewwplanimase



Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima
Lés mer pd wewwplanimase
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Brf Soldngen

Begoniaslingan 1-30

Adress

19736 Upplands-Bro
Boarea (BOA) 2760 m?
Byggar 2025

FORDELNING AV ENERGIKLASSER

Sakras (100%)

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 5 /23
Lés mer pd wewwplanimase
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Utlatande

Allmant

Under respektive rubrik nedan finns kompletterande information och beskrivhingar géllande de dtgérder som redovisas
i underhdllsplanen. Denna underhallsplan &r upprattad utifrén ritningar ach &vriga bygghandlingar fréan Tindra
Fastigheter. Ingen syn har gjorts pd plats. Eventuellt kan awvikelser fran slutligt utférande férekomma. Dessa fari sé fall
korrigeras | kemmands uppdatering av planen.

Byggnadstekniska uppgifter

Grundldggning: Betongplatta pd mark, platsgjuten betong pé palar

Stomme: Prefabricerade tréelement

Yttertak: Takpapp, prefabricerade fackverkstakstolar med téckning av takpapp
Fasad: Stdends tréipanel

Fénster: Aluminiumfénster, 3-glas

Uppvarmning: Franluftsvérmepump och golwirme (vattenburet)

Ventilation: Mekanisk franluft med vérmedtervinning [FX)

Tak och takdetaljer

Husen har pulpettak med téckning av takpapp. Den tekniska livsléngden pd utférande och material anges till ca 30
ar. Omlaggning av taken hamnar alltsd 2055 utifrdn denna vppskottning. | somband med takomléggning &r det
lampligt att byta hangrannor och stuprér. Aven taksakerhetsanordningar, snérasskvdd och forankringar bér ses dver
och vid behov bytas.

Fasader, fonster och ytterdorrar

Byggnadernas fasader ar kléddda med stdende trépanel. Mdlning med en intervall pd ca 12 ar rekommenderas och ar
inlagd i planen. Efter ca 30-40 &r bdr man ocksd rékna med ott, | samband med ommdlning, behdva byta ut en del
panel som blivit mer utsatt, Detta behandlas i planen utifrédin ett byte av co 10% av trépanelen efter 30 ar.

Fénster ar 3-glasfénster med aluminivmklédd utsida, Dennao typ av fénster har ett mycket begransat underhdllsbehov.
Justering och tatning kommer sdkerligen behdvas med tiden, men det far anses vara |8pande underhall/skdtsel.

Varmesystem

Lagenheterna véirms med en franluftsviirmepump i respektive bostad, Bytet ligger med i planen men utan en beréiknad
kostnad dé ansvaret 161 dessa delars underhdll ligger hos bostadsréttzsinnehavaren.

Shuntgrupper fér golvwérmen bér bytas med ca 20-30 ars intervall, Vad géller ledningar fér gelvwérmen har de en
svarbedémd livsléngd. 54 ldnge systemet &r trycksatt och syrefritt s& &r hallbarheten | teorin odndlig, och dé de brukar

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbapplikationen Planima. Sida & /23
Lés mer pd wewwplanimase
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berdknas till ca 70-80 &r dr ingen dtgdrd for varmeledningar inlagt i planen.

Vatten/avloppssystem

Vatten och avloppsledningar har en ungefarlig teknisk livslangd pd ca 50 ar. Spillvattenledningarna fér dessa
byggnader &r kenstruerade med PVC-rér, vilka generallt har en ndigot langre teknisk livslangd, cirka 60 ar. Atgdrden
fér stambyte hamnar alltsd vtanfér denna underhéllsplan, men om 10 &r rekommenderas det att planen vppdateras och
att stambytet d& adderas.

Eftersom stammar | badrum behéver bytas ut kommer dven téatskikt | badrum f&rstéras. Detta medfér att en komplett
badrumsrenovering behévs | samband med stambytet. | planen &r det réknat pd ett standard badrum och om boende
anskar géra egna materialval eller andra tillval bekostar det normalt medlemmen. | samband med byte av
kiksstammen kommer kéksinredning monteras ned och vissa delar eventuellt rivas. Det dr medraknat | planen.
Kvarboende &r normalt vid stambyte och ingen kostnad fér erséittningsboende &r medréknat i planen. |
smahusféreningar ar det oftast |&tt att komma &t vatten- ach avloppsledningarna vid badrumsrenoveringar och det
kan varg en god idé att féreningen bekostar byte av ledningar och golvbrunnar i samband med att medlemmar
renoverar sing vatrum om detta sker ndr ett stambyte ndrmar sig i tid, Detta f6rfarande kréiver en noggrann
dokumentation s4 man sékerstaller att samtliga ldgenheter 4r stambytta efter ca 50 &r

Man bér regelbundet hégtrycksspola avloppsledningar f&r att undvika stopp och lackage. Detta &r inlagt i planen vart
10:e ar, men behovet kan variera beroende pé brukarbeteende mm.

Ventilation

Husen ventileras genom mekanisk frdnluft med varmedtervinning (FX-system). Fléktar sitter integrerat | varmepumpen i
respektive lagenhet och ansvaret f&r dessa vilar pd medlemmarna. Aven har ligger bytet med i planen men utan en
beréknad kostnad dé ansvaret {&r underhéllet av dessa delar ligger hos bostadsrattsinnehavaren. Filterbyten
rekomenderas minst en gdng per ar. En kanalrensning med rengéring av don och ventiler samt injustering av fléden
liggeri planen med 12 &rs intervall.

El och elkraftssystem

Elkraftsystem har en mycket |4ng teknisk livsldngd och ingen underhdllsdtgard ar pdkallad inom planen.

Mark och vtemiljo

| upplételsen ingdr tomtmark med uteplatser, biluppstaliningsplats mm. Underhall och skétsel av dessa ansvarar
bostadsrattshavaren far.

Myndighetsatgdrder

« OVEK (obligatorisk ventilationskontroll): Féreningens byggnader omfattas inte av krav pd OVE.

« Energideklaration: Vart 10:e &r. Energideklarationer har inte uppréttats &dnnu men byggnaderna har
energiberékningsrapporter med prognoser fér deras primérenergital, som dér vppmitts till 75 kWh/kvm och ér,
vilket ger energiklass C. Fér alla fyra huskroppar,

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbapplikationen Planima. Sida7/23
Lés mer pd wewwplanimase



o UNDERHALLSPLAN
seSOC Brf Soléngen

« Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.

Forradsbyggnader

Farrddsbyggnader féljer i stort sett samma underhdllsintervall som bostadshusen, Mélning av fasader och dérrar
samaordnas med bostadshusen, liksom byten av takpappen.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under pericodens 50 &r har kostnader pd cirka 168 000 kr i
snitt per ar inklusive moms, vilket ger en kostnad pd cirka &1 kr/m? per &r. Siffrorna anger den bedémda kostnaden far
fastighetens underhdll utslaget &ver hela periaoden och visar den avsdttningsnivd som krévs f&r att técka det beskrivna
underhéallet. F&r en nybildad fé&rening med nyproducerade fastigheter kan dock avsétiningsbehovet =2 annorlunda ut.
Eftersom husen ér nyproducerade kan féreningen vénta med att spara till de planerade underhéllen frén r 1, om den
har andra pricriteringar fér sina avgifter, D4 det férsta planerade underhdllet ligger 10 &r framdt | tiden kan féreningen
véiljo att bérja med sina avsdttningar till den yttre underhdllsfonden frén &r 6 och framét Aven d& kommer féreningen
kunna géra en tillracklig avsdttning fér att téicka kommaonde underhéllsbehov. Vid det upplégget ser avsitiningsplanen
ut som faljer:

Majlig avsattningsplan:
Inem &r 1-5: 0 kr/far (0 kr/kvm/ar)
Inoem &r &-50: 187 000 kr/ar (&8 kr/kvm/ar)

Hur féreningen uvtifrdn individuella f&rutsattningar véljer att f&ljo underhdllsplanen eller finansiera dtgérderna ar en
fréga for teknisk och ekonomisk f&rvaltning. Det &r inte nddvéndigt att f&reningen vid varje tillfalle ska klara att
finansiera underhdllet med enbart egna medel. Clika system och kombinationer mellan [4n och avsatta medel &r
ténkbara, Strategin betraffande finansiering av underhdll gérs 1 samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrdn
parametrar som bland annat l&neméjligheter, ranteldge och avskrivningar. Det &r vasentligt att underhallsplanen

anvénds aktivt, det vill sga att den revideras och genomgds drligen, dd farutsattningar éndras dver tiden.

Ovriga kostnadsberakningar och nyckeltal finns i underhdllsplanens ekonomiska analys.

SBC

Fabian Birath
Underhéllsplanerare

Maj 2025

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbapplikationen Planima. Sida8 /23
Lés mer pd wewwplanimase



Atgdrder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhallsdtgarder per ar.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

3000000 kr
2000000 kr
1000 000 kr I
0 kr [ | n | |
. A o sA i - 8w Ay dy A o, A 2 LY s A & A =Y R
G P e S e R, . . A eI, - - . S A
F ST TS T T T T T ST ST TS S P
Underhéll i nvestering
w L] L]
Totala utgifter per kategori och ar
3000000 kr
2000000 kr
1000 Q00 kr | | | |
0 kr -
D L Y P R - L R S A
T T T T T TS TTT S TFT TS

Entre, portar [Jj Fasad [ Myndighetskrav och besiktningar ] Tok [l Votten och avlopp Ventilation
B varmesystem

Detta ér en experterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sidall /23
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2027

Atgard Kategori Lige Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Garantibesiktning 2-frig Myndighetskray ach  Alla byggnader Planerad 0 kr
besiktningar

0 kr

2030

Atgard Kategor Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Garantibesiktning S-arig Myndighetskrav och  alla byagnadar Planerad 0 kr

besiktningar

0kr

PAVKE

. . ~ Tetalt pris
Atgéard Kategori Lage Intervall Status B
Energideklaration bostadshus (per Myndighetskrav och  Bostodshus 10 ar Flanerad 15 000 kr
lagenheat) besiktningar
Méla dérrblad (farrddsddrar) Entré, portar Farréad 10 & Flanerod 71000 kr
Mala entréparti tra Entré, portar Bostodshus 10 ar Flanerad 113 000 kr
Spola avloppastammarfovlioppsrdr (per Vatten och avlepp  Bostadshus 10 &r Flanerad 41 000 kr
|Ggenhet)

240 000 kr

2037

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. maoms

Mala trapanel (trafasad) Fasod Alla byggradar 12 ar Planerad 940 000 kr
Rensa ventilationskanal och injustering  Wentilation Bostodshus 12 &r Flanerad 86 000 kr

av fladen [per ldgenhet)

1026 000 kr

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sidall /23
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2045

Tetalt pris
Atgird Kategori Lige Intervall Status P
bléstra ach mala skirmtak (entréer) Entré, portar Eostadshus 10 & Flanerad 44 000 kr
Energideklaration bostadshus (per Myndighetskray ach  Bostadshus 10 & Flanerad 15 000 kr
|&genhet) besikiningar
Méala darrblad (farrddsdérrar) Entré, portar Farréad 10 &r Flanerad 71000 kr
Médla entréparti tré Entré, portar Eostadshus 10 & Flanerad 113 000 kr
[ Investering
Spola avloppsstammar/favloppsrér {par Watten och ovlopp  Bostodshus 10 &r Flanerad 41000 kr
lagenhat)

284 000 kr

2049

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tatalt pris
Inkl. morms

Méala trapanel (trafasad) Faosod Alla byggradar 12 ar Planerad 40 000 kr
Rensa ventilationskanal och injustering  Ventilation Bostadshus 12 ar Planerad B& 000 kr

av fladen [per ldgenhet)

1026 000 kr

2050

Atgard Kategori Lage Intervall Staotus Totalt pris
Inkl. morms
Evta shuntgrupp Yarmesystem Bostadshus 25 ar Planerad 525 000 kr

525 000 kr

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sidal2 £ 23
Lés mer pd wewwplanimase
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2055

Tetalt pris

Atgird Kategori Lige Intervall Status P

bléstra ach mala skirmtak (entréer) Entré, portar Eostadshus 10 & Flanerad 44 000 kr

Byta takpoppitpapp Tak Féarréd 30 dr Flanerad 223 000 kr

{farradsbyggander)

Byta takpappfvtpapp inkl platdetaljer Tak Bostadshus 0 Ar Flanerad 1591000 kr

[ Investering

Energideklaration bostadshus (per Myndighetskrav och  Bostadshus 10 & Flanerad 15 000 kr

|Ggenhet) besikiningar

Mala darrblad (farradsdérrar) Entré, portar Farrad 10 ar Flanerad 71000 kr

Méla entréparti tri Entré, portar Bostadshus 10 & Flanerad 113 000 kr

[ Investering

Spola avloppsstommar/favloppsrér {par Watten och ovlopp  Bostodshus 10 ar Flanerad 41000 kr

lagenhat)

2 097 000 kr

2061

Atgard Kategori Lage Intervall Stotus Totalt pris
Inkl. morms

Evyta trapanel (tréfosad), ca 10% Faosod Alla byggradar o ar Planerad 370 000 kr
Méala trapanel (trafasad) Faosod Alla byggradar 12 ar Planerad 40 000 kr
Eensa ventilationskanal och injustering  Ventilation Bostadshus 12 fir Planerad 86 000 kr

av fladen [per ldgenhet)

1396 000 kr

2065

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Inl. mams

kldstra och méla skidrmtak (entréer) Entré, portar Bostodshus 10 &r Flanerod &4 000 kr

Energideklaration bostadshus (per Myndighetskrav och  Bostadshus 10 ar Planerad 15 000 kr
lagenhet) besiktningar

Méla dérrblad (farrddsdérar) Entré, portar Féarréd 10 &r Flanerod 71000 kr

Méla entréparti tré Entré, portar Bostadshus 10 &r Flanerad 113 000 kr

Spola avloppsstammar/favloppsrér {par Watten och avlepp  Bostadshus 10 ar Planerad 41000 kr

lagenhet)
284 000 kr
Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sidal3d /23
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Mdla trépanel (trafasad) Fasad Alla byganader 12 dér Planerad 40 000 kr

Rensa ventilationskanal och injustering  Yentilation Bostadshus 12 ar Planerad B& 000 kr
av fladen (per lagenhat)

1026 000 kr

2074
Atgird Kategori Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. mams
Byta hingranna Tak Alla byognader S0 dr Planerad 344 000 kr
[ Investering
Byta stuprar Fasod Alla byggrodar 50 ar Planerad 129 000 kr
[ investering
473 000 kr

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sidal4 £ 23
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UNDERHALLSPLAN

sbc Brf Solangen

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgérder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och [&aen.

Detta ér en experterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sidals /23
Lés mer pd wewwplanimase
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Entre, portar

MNamn Ar Intervall Féreg. &r Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Bostadshus

bléstra och mala skérmtak (entréer) 2045 10 dr a0 m2 700 kr &4 000 kr

Mala entréparti tré 2035 10 Ar a0 st 3000 kr 113 000 kr

investering |

Férrdd

Mala darrklad [f&rradsdérrar) 2035 10 ar a0 st 1900 kr 71000 kr

Fasad

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Alla byggnader

Bryta stuprar 2074 50 &r G4 m 1100 kr 129 000 kr

Investering |

Byta trapanel [tréafosad], co 10% 2061 Zaar 185 m2 18600 kr 370 000 kr

Mala trépanel {trafasad) 2057 12 ar 1471 m2 450 kr 40 000 kr

Myndighetskrav och besiktningar

Mamn Ar Intervall  Féreg. &r Médngd Enhet styckpris T;L{:l:n:::

Alla byggnader

Garantibesiktning 2-&rig 2027 1 st Okr 0 kr

Garantibesiktning S-arig 2030 1 st Okr 0 kr

Bostadshus

Enargideklaration bostadshus (par lagenhet) 2035 10 ar 30 st 400 kr 15 000 kr
Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sidalé f 23
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Tak

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Alla byggnader

Byta héngranna 2074 S0 dr 250 m 1100 kr 344 000 kr

investering |

Bostadshus

Byta takpappftpapp inkl plétdetaljer 2055 30 4r 1497 mz BS0 kr 1591000 kr

Férrad

Byta takpappftpapp (ferddsbygoandern) 2055 30 4r 210 mz BS0 kr 223 000 kr

Vatten och avlopp

Namn Ar Intervall  Féreg. &r Méngd Enhet  Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Bostadshus

Spola avloppsstammar/aviloppsrér [per lagenhat) 2035 10 &r a0 st 1100 kr 41000 kr

Ventilation

. N .. . Tetalt pris
MNamn Ar Intervall Féreg.ar Méngd Enhet Styckpris B
Bostadshus
Rensa ventilationskanal och injustering av fldden [per 2037 12 ér 30 st 2300 kr 86 000 kr
lGigenhet)

Varmesystem
Mamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. maoms
Bostadshus
Byta shuntgrupp 2050 25 ar a0 st 14000 kr 525 000 kr
Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 1?7/ 23
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgérder som har bilder och beskrivningar kopplade till sia.

Detta ér en experterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima. Sidal8 /23
Lés mer pd wewwplanimase
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Energideklaration bostadshus (per ldgenhet)

Ar: 2035, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 15 000 kr inkl. mams
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Myndighetskray och besiktningar Antal: 30

Ldge: Bostadszhus Enmhet: st

Markning: -

Kan behéva revideras beroende pd ndr den initiala energideklarationen uporéattas

Méla entréparti tré

Ar: 2035, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 113 000 kr inkl, moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Entré, portar Antal: 30

Ldge: Bostadshus Enhet: st

Mdarkning: -

EBehowet kemmer att skiljo sig mellan clika byggnodar bercends pé pafrastningen fran vider och vind. Till exempel kemmer dérrpartier som &r
belégna i mer solexponerade riktningar att tappa sin farg snokbara.

Mdla trapanel (tréfasad)

Ar: 2037, upprepas med 12 frs intervall Totalt pris: 940 000 krinkl. moms
Styckpris: 500 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 1671

Lage: Alla byggnader Enhet: m2

Markning: -

Kostnad inklusive fosadstallning/skylift. ¥tan &r bardknod som dan totzla fasadytan subtraherat med fénsterytor och entrépartier.

Byta shuntgrupp

Ar: 2050, upprepas med 25 &rs intarvall Totalt pris: 525 000 kr inkl. moms
Styckpris: 14 000 kr exkl. moms

Kategori: Varmasystem Antal: 30

Lage: Bostadshus Enhet: st

Markning: -

Ayser shuntgrupper tr golvwarme

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 19 /23
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Byta takpapp/yipapp inkl platdetaljer

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 1 591 000 krinkl, moms
Styckpris: 00 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 1497

Ldge: Bostadshus Enhet: m2

Markning: -

Fldtdetaljer inkluderar takhuvar fér avluft och takstkerhet (géngbryggarn nockrécken),

Byta trépanel (tréfasad), ca 10%

Ar: 2061, upprepas med 34 &rs intervall Totalt pris: 370 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. mams

Kategori: Fasad Antal: 185

Lage: Alla byganader Enhet: m2

Mdarkning: -

Atgarden syftar till ot fanga vpp kastnaden for omsdttningen av tridpanal. Detta uttrycks som en samlad &tgard efter 30 ar far att inkluderas i
planen fér ekenomisk planering. Den trépanel som troligtvis kommer ott behéva bytos vt f&rst 8r den sem dr mest solutsatt och | de lagen dar
vatten rinner av &ndtraet {delen n&rmast marken).

Byta héngrénna

Ar: 2074, upprepas med 50 ars intervall Totalt pris: 344 000 krinkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 250

Lage: Alla bygonader Enhet: m

Mdarkning: -

Inklusive hangrannor pd farrédsbyggnaoder

Byta stupror

Ar: 2074, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 12% 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 94

Lage: Alla byggnadear Enhet: m

Markning: -

Inklusive stuprér pd farddsbyggnader

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 20/ 23
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima
Lés mer pd wewwplanimase
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Total utgift B 377 488 kr
Utgift per ar 1467 554 kr
Utgift per é&r och m? &1 kr / m?
Underhdllsskuld O kr
Underhdllsskuld per m? O kr/ m?

Utgift per status

Planarad [100%)

Utgift per kategori

Fasad (50.8%) W Tak (25.8%) W Entré, portar (10.3%) W Varmesystem (6.3%)] W Ventilation (4.1%)
Vatten och avlepp (2%) W Myndighetskrav och besiktningar (0.7%)

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbapplikationen Planima. Sida 22 /23
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Utgift per byggnad

B Ckategeoriserat (100%)

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida23/23
Lis mer pd wewwplanima.se



Faststalld: dor 3009/ 2024

‘3‘- Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-06-12 3534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Clacs Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, och
Daniel Karlsson, HSB Ostergitland, som intygsgivare for
Bostadsrittsloremingen Soldngen 1 Upplands Bro, orgamsationsnummer
769642-2596.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Solangen i1 Upplands Bro har ansékt om godkinnande
av intyvgsgivarna Clacs Mork och Danicl Karlsson som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Grklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Claes Mork och Daniel Karlsson har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansikan fran Bostadsrittsforeningen Solidngen 1 Upplands
Bro om godkinnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff

enhetschefl

Anna Viktorsson
handlédggare
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