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o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Fiskeback i Lysekil med séate i Lysekil org.nr. 716409-5700 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1978. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lysekil kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Parkering Fiskeback 1978-04-24 1979

Skafto-Fiskeback 1:461 1978-04-24 1979

Skafto-Fiskeback 1:462 1978-04-24 1979

Skafto-Fiskebéck 1:463 1978-04-24 1979

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1491
23 garageplatser 231
Totalt 44 objekt 1722

Fdreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 2 rok, 7 st 3 rok.

Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Lysekil Skafto- Samfallighet 1 Garage och parkering
FISKEBACK S:11

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Merril Boman Ordférande 2015-09-10
Dan Jagefeldt Ledamot 2019-07-19
Ellinor Grundberg Ledamot 2015-09-10
Margareta Daun Ledamot 2016-06-01
Lennart Andersson Ledamot 2021-07-13
Erika Kaldemark Ledamot 2020-07-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Merril Boman, Margareta Daun och Lennart Andersson.
Styrelsen har under aret hallit 3 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Merril Boman, Ellinor Grundberg, Margareta Daun och Lennart Andersson.

Revisorer har varit: Per Stenbeck med Alexandra Jarnedal som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Caroline Kléen (sammankallande) och Ann-Christin Rudolphi, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-27. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Extra féreningsstdmma hélls 2024-06-10, angaende férnyelse av stadgar. Pa extrastdmman deltog 7 rostberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.
Arsavgiften kommer vara oféréandrad 2025-01-01.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-02.
Foéreningens samtliga byggnader ar i god kondition och i val paritet med underhallsplanen.

Under aret har husen ommalats.
Narsta stora underhalisinsats ar enligt underhallsplanen stamrenovering men det ligger ganska manga ar framat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 27.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 239 260 225 232 276
Skuldsattning, kr/kvm 1462 1733 1778 1822 1867
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1689 1733 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 1 14 14 12 14
Arsavgifter, kr/kvm 560 545 509 509 509
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 525 589 587 653 586
Nettoomsattning, tkr 903 878 876 889 873
Resultat efter finansiella poster, tkr -318 310 258 269 309
Soliditet, % 55 55 52 52 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift ingar aven informationséverféring.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa &rets stora underhaliskostnad.

Foreningens kassaflode ar iar negativt med 315 210 kr. Foéreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 239
kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 300 000 0 0 300 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1453 231 0 -401 541 1051 690
S:a bundet eget kapital, kr 1753 231 0 -401 541 1351 690
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1653 324 310 449 401 541 2 365 314
Arets resultat, kr 310 449 -310 449 -317 991 -317 991
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1963773 0 83 550 2047 323
S:a eget kapital, kr 3717 004 0 -317 991 3399013

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 651 541 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1963773
Arets resultat, kr -317 991
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 651 541
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2047 323

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 2047 323

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 903 474 877 685
Summa Rorelseintéikter 903 474 877 685
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 022 312 -375 079
Ovriga externa kostnader Not 4 -34 242 -25 435
Personalkostnader Not 5 -93 184 -76 293
Av-“och _neds.kri\{ningar av materiella och immateriella Not 6 77 417 77 417
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 227 155 -554 224
Rérelseresultat -323 680 323 460
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 60 827 43 509
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -55 137 -56 521
Summa Finansiella poster 5690 -13 012
Resultat efter finansiella poster -317 991 310 449
Resultat fore skatt -317 991 310 449
Arets resultat -317 991 310 449
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 3922 814 4 000 231
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 3922 814 4000 231
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 3923 314 4000 731
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 241788 553714
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 53912 59 249
Summa Kortfristiga fordringar 295700 612 963
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1213653 1210 667
Summa Kortfristiga placeringar 1213 653 1210 667
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 717 832 697 194
Summa Kassa och bank 717 832 697 194
Summa Omsittningstillgangar 2 227 186 2 520 824
Summa Tillgangar 6 150 500 6 521 555
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 300 000 300 000
Fond for yttre underhall 1 051 690 1453 231
Summa Bundet eget kapital 1 351 690 1753 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 365 314 1653 324
Arets resultat -317 991 310 449
Summa Fritt eget kapital 2 047 323 1963773
Summa Eget kapital 3399 014 3717 004
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 1621 800 2518 416
Summa Léangfristiga skulder 1621 800 2518 416
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 896 616 66 156
Leverantorsskulder 30 277 42 551
Skatteskulder 4 334 16 938
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 33 441 4813
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 165018 155 677
Summa Kortfristiga skulder 1129 686 286 134
Summa Skulder 2751486 2 804 550
Summa Eget kapital och skulder 6 150 500 6 521 555
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -323 680 323 460
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 77 417 77 417
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 77 417 77 417
Erhallen ranta 31244 43 509
Erlagd ranta -55 294 -56 677
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 270 314 387 710
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 8011 -17 539
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 13 249 -31919
Summa Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital 21 260 -49 458
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -249 054 338 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -66 156 -66 156
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 156 -66 156
Arets kassaflode -315 210 272 096
Likvida medel vid arets borjan 2403 330 2131234
Likvida medel vid arets slut 2088 120 2403 330
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 781992 759 060
Arsavygifter bostéder informationséverféring 53 148 53 148
Hyror &vrigt 68 334 65473
Ovriga primara intékter 0 4
Summa Bruttoomséttning 903 474 877 685
Summa Nettoomsaéttning 903 474 877 685
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3 200 -6 887
Reparationer -6 400 -9 196
Planerat underhall -651 541 0
El -11 356 -13 217
Vatten -8 146 -7 419
Sophémtning -67 280 -68 268
Fastighetsforsakring -13 224 -10 507
Kabel-TV och bredband -50 589 -55 188
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -141 383 -137 497
Foérvaltningsavtalskostnader -69 193 -66 900
Summa Driftskostnader -1 022 312 -375 079
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -7 755 -1 835
Extern revision -13125 -11 000
Medlemsavgifter -12 600 -12 600
Ovriga férvaltningskostnader -762 0
Summa Ovriga externa kostnader -34 242 -25 435
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -6 000 -4 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -46 000 -38 800
Léner och dvriga ersattningar -15159 -16 900
Sociala avgifter -16 500 -11 793
Ovriga personalkostnader -5 525 0
Summa Personalkostnader -93 184 =76 293
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -77 417 =77 417

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

=77 417 =77 417
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter placeringar 29 583 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 31244 43 509
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 60 827 43 509
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -54 777 -56 161
Ovriga rantekostnader -360 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -55 137 -56 521
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 6 523 355 6 523 355
Ingaende anskaffningsvarde mark 714 250 714 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 7 237 605 7 237 605
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -3237 374 -3 159 957
Arets avskrivningar -77 417 =77 417
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 314 791 -3 237 374
Utgaende redovisat vérde 3922 814 4 000 231
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 10 661 000 10 836 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 8 190 000 7 497 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 18 851 000 18 333 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5519 800 5519 800
Varav i eget foérvar -950 000 -950 000
Stéllda sékerheter 4 569 800 4 569 800
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 195 992 195 992
Arets investeringar 0 0
Arets forsaljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 195 992 195 992
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -195 992 -195 992
Arets avskrivningar 0 0
Arets férséljning/utrangering/omklassificering 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -195 992 -195 992
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 156 634 495 469
Skattekonto 85 154 58 245
Summa Ovriga fordringar 241788 553 714
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 29 583 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 329 59 249
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53912 59 249
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000 1 000 000
Collector Bank 213 653 210 667
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 1213 653 1210 667
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Marginalen Bank 717 832 697 194
Summa Kassa och bank 717 832 697 194
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek 2,79% 2025-11-25 848 916 18 456
Swedbank Hypotek 1,82% 2029-09-25 1669 500 47 700
2518 416 66 156
Langfristig del 1621 800
Nasta ars amortering av langfristig skuld 47 700
Lan som ska konverteras inom ett ar 848 916
Kortfristig del 896 616
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 66 156
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 264 624
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 3609 3609
Lagstadgade sociala avgifter 29 832 1204
Summa Ovriga skulder 33 441 4813
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 75 065 58 810
Upplupna rantekostnader 5514 5671
Ovriga upplupna kostnader 84 439 91 196
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 165 018 155 677

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557544822681

Signerat MB, EK, EG, DJ, LA, MD, PS, HK




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fiskeback i Lysekil, org.nr. 716409-5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fiskeback i
Lysekil for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fiskeback i Lysekil for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Per Stenbeck
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende HSB Brf Fiskebéck i Lysekil signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MERRIL BOMAN " X ERIKA KALDEMARK i

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 01:21:32

ELLINOR GRUNDBERG i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 18:30:33

LENNART ANDERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 11:29:21

PER STENBECK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 08:44:54

E-signerade med BankID: 2025-05-04 ki. 11:37:40

DAN JAGEFELDT i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 09:12:51

MARGARETA DAUN P X
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 10:00:50

HELIN KARAM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 09:57:18

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Fiskebéck i Lysekil signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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