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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sundsviks Strand 1, 769629-4532 far harmed avge arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutningen till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsrattslagenheten. Féreningen raknas som en &kta férening och har sitt sate i Nykvarn.

Styrelsesammansattning

Ordinarie ledamoter
Anna-Lena Hed (ordférande)
Jenny Svalefors

Gunilla Bohman

Jens Brandstrom

Mikael Bohman

Revisor
Clas Pettersson

Valberedning
Mia Silvergren (sammankallande), Marika Eklund och Marko lk&dheimo

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, hanterats av FF-Fastighetsservice
AB. Foreningen ar kund hos Handelsbanken.

Trappstadning och inre renhallning kops in fran Lanolia.

Entrémattor har hyrts av Din Entrématta, numera HR Bjorkmans Entrémattor.

Sammantriaden
Styrelsen har haft atta protokollférda sammantraden under rakenskapsaret.
Ordinarie féreningsstamma holls 29 maj 2024.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets utgang: 28 (27) stycken
Tre overlatelser har skett under aret.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Trygg Hansa.

Samfallighetsforeningen

Brf Sundsviks Strand 1 ingar tillsammans med Brf Sundsviks Strand 2 och Brf Sundsviks Strand 3 i
Sundsviks Strands Samfallighetsférening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nykvarn Sundsér 1:36

Adress: Skepparvagen 1-3

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 27 772 000 varav byggnadsvarde 24 400 000 kr.
Total boyta: 1420 m?

Fastighetens areal: 1520m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 6 st

3 rum och kok: 8 st

4 rum och kok: 4 st

Totalt 18 stycken bostadsrattslagenheter

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

- Avgiftshojningar 2024-01-01 med 10% samt carport 100 kr. Ytterligare avgiftshojning 2024-07-01 med
10%.

- OVK utford.

- Bolanen omlagda.

- Arbetsdag i rabatter m m 2024-08-29,

- Atgarder av vvs-jour efter vattenléacka i undercentralen.

- Nokon i konkurs s vi tvingades att bekosta slutarbete pa balkongerna sjalva.
- Nytt serviceavtal for bergvarmeanlaggningen tecknat.

- Serviceavtal Kone hissar uppsagt.

- En langsiktig underhallsplan framtagen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Ekonomiska forvaltaren FF-Fastighetsservice AB uppsagda fr o m 2025-09-30.
- Oversyn av trappsteg och vindskivor.

- Inféra IMD (individuell méatning och debitering) av el.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 1316772 1143 485 1037 784
Resultat efter finansiella poster -587 942 -575 047 -260 668
Soliditet, % 65 65 65
Totala intakter, kr/kvm* 927 814
Arsavgift per kvm* 851 737 670
Arsavgifter/totala intakter %* 92 90
Skuldsattning per kvm* 13 099 13 239 13 275
Skuldsattning bostadsrattsyta* 13 099 13 239 13 275
Energikostnad per kvm* 63 61 46
Sparande per kvm* -118 -287 56
Rantekanslighet* 15 18 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal fér rakenskapsaret 2023 aret enligt ARL)

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt
pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Not Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 36 015 000 213 000 -541 279 -575 047
Resultatdisp. enl arsstdmmobeslut -575 047 575 047
Fonddisp. enl arsstammobeslut 35 500 -35 500
Arets resultat -587 942
Belopp vid arets slut 36 015 000 248 500 -1 151 826 -587 942
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 151 826
arets resultat -587 942
Totalt -1739768
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna (25 kr/kvm) 35 500
balanseras i ny rakning -1 775 268
Summa -1739 768

Upplysning om forlust

Arets férlust beror, utdver avskrivningar, till mestadel pa& 6kade driftskostnader (gemensamhetsanlaggning
och underhall) och finansiella kostnader (rantor). Féreningens atgard har varit att hja arsavgifterna med
10 procent fran och med 2024-07-01. Féreningens lan ar omférhandlade och nya omférhandlingar
kommer att ske under nastkommande rakenskapsar som med hdgsta sannolikhet kommer bidra till
minskade rantekostnader.

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1316772 1143 485

Ovriga rérelseintakter - 12 972

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1316772 1156 457

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -268 160 -231 984

Ovriga externa kostnader 3 -332 754 -258 014

Personalkostnader -27 598 -

Avskrivningar -420 747 -420 744

Summa rorelsekostnader -1 049 259 -910 742

Rorelseresultat 267 513 245715

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 300 7190

Rantekostnader och liknande resultatposter -865 755 -827 952

Summa finansiella poster -855 455 -820 762

Resultat efter finansiella poster -587 942 -575 047

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -587 942 -575 047

Skatter

Arets resultat -587 942 -575 047
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 52 815 499 53 217 477
Inventarier, verktyg och installationer 5 147 022 165 791
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 962 521 53 383 268
Summa anlédggningstillgangar 52 962 521 53 383 268
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1697 1662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 742 177 340
Summa kortfristiga fordringar 116 439 179 002
Kassa och bank

Kassa och bank 191 250 549 444
Summa kassa och bank 191 250 549 444
Summa omsattningstiligangar 307 689 728 446
SUMMA TILLGANGAR 53 270 210 54 111 714
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 36 015 000 36 015 000
Fond yttre underhall 248 500 213 000
Summa bundet eget kapital 36 263 500 36 228 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 151 826 -541 279
Arets resultat -587 942 -575 047
Summa fritt eget kapital -1739 768 -1 116 326
Summa eget kapital 34 523 732 35111 674
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 250 000 -
Summa langfristiga skulder 6 250 000 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 350 000 18 800 000
Leverantorsskulder 20 319 118 289
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 126 159 81 751
Summa kortfristiga skulder 12 496 478 19 000 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 270 210 54 111 714
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -587 942 -575 047
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 420 747 420 744

-167 195 -154 303

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -167 195 -154 303
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 62 563 -65 798
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -53 563 3487
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -158 195 -216 614
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -50 000
Arets kassaflode -358 195 -266 614
Likvida medel vid arets borjan 549 445 816 058

Likvida medel vid arets slut 191 250 549 444
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyra p-platser 108 000 94 688
Arsavgifter bostader 1208 754 1046 540
El moms 2254
Oresutjamning 18 -3
1316 772 1143 479
Not 2 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Stadning 14 336 11 253
Serviceavtal 11784 28 808
Hiss 31678 51187
Reparation och underhall 81 866 13 935
El 16 745 16 102
Vatten 72943 70 260
Ovriga driftskostnader 6 594
Forsakringspremie 38 808 33 845
Summa 268 160 231984
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Andel gemensamhetsanlaggning 209 643 142 977
Datakommunikation 58 104 58 206
Revisionsarvode 13 625 12 250
Forvaltningsarvode 41724 39 685
Ovriga forvaltningskostnader 6 641 2 563
Bankkostnader 3016 2 333
Summa 332753 258 014
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 830 330 55 830 330
55 830 330 55 830 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 612 853 -2 210 877
-Arets avskrivning enligt plan -401 978 -401 976
-3 014 831 -2 612 853
Redovisat varde vid arets slut 52 815 499 53 217 477
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 187 687 187 687
Vid arets slut 187 687 187 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 896 -3128
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 769 -18 768
Vid arets slut -40 665 -21 896
Redovisat varde vid arets slut 147 022 165 791
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Inl6st 5,072% 18 800 000
Stadshypotek 695206 2025-06-30 3,272% 6 100 000
Stadshypotek 737745 2025-12-30 3,10% 6 250 000
Stadshypotek 737746 2026-12-30 3,16% 6 250 000
18 600 000 18 800 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 200 000 -
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 12 150 000 18 800 000
12 350 000 18 800 000
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 880 000 19 880 000
19 830 000 19 8380 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter 109 569 62 182
Upplupna kostnader 3285 2622
Upplupna revisionskostnader 12 750 11 875
Upplupna rantor 554 5072
126 158 81751

Underskrifter

Nykvarn, datum enligt digital signering

Anna-Lena Hed Gunilla Bohman
Styrelseordférande Ledamot

Jenny Svalefors Jens Brandstrom
Ledamot Ledamot

Mikael Bohman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Clas Pettersson
Skedevi Torpa Revision och Ekonomikonsult AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sundsviks Strand 1
Org.nr 769629-4532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sundsviks Strand 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sundsviks Strand 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vingaker /

Clas Pettersson
Revisor

Brf Sundsviks Strand 1, Org.nr 769629-4532

Assently: d6008df7e2e6863a96c8fb7232da456d65939ch532230bfObdcae50ab771df603ede80e2e7fc36b899e234e1743aa6a3256ec98al3aaa81578e74dac3565cc62



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 16 mars 2025

Brf Sundsviks Strand 1 20240101-241231

Revisionsberattelse.pdf

(97129 byte)

SHA-512: 26bd17ea24b99fabf41f4e927¢c921fdeb6332
ab63d9feb4df81fef5a80cbch5977¢312fal879fa54the
c0dc2263428db7ed03fab613f8075c2f38233064c1e35

Underskrifter

2025-03-16 10:26:49 (CET)

Clas Olov Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Revisionsberattelse 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
d6008df7e2e6863a96c8fb7232da456d65939ch532230bfObdcae50ab771df603ede80e2e7fc36b899e234e1743aa6a3256ec98al3aaa81578e74dac3565¢
c62

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.





2025-03-03 15:19:05 UTC

2025-03-16 09:26:37 UTC

2025-03-16 09:26:49 UTC

2025-03-16 09:26:49 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Revisionsberattelse 2024
Brf Sundsviks Strand 1 20240101-241231 Revisionsberéttelse.pdf:

p
26bd17ea24b99fabf41f4e927c921fdeb6332ab63d9feb4df81fef5a80cbch5977¢c312fal879fa54fbec0dc2263428d
b7ed03fab613f8075¢2f38233064c1e35

Case reviewed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.186.186
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Clas Olov Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.186.186

Case finished. Certificate generated

Sidalav1l









signatures/Clas Olov Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-16T09:26:49.5999076Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Clas Olov Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.186.186","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Sundsviks Strand 1 20240101-241231 Revisionsberättelse.pdf

1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sundsviks Strand 1
Org.nr 769629-4532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sundsviks Strand 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sundsviks Strand 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vingaker /

Clas Pettersson
Revisor
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