Arsredovisning

for

Bostadsrattsféreningen Jarven 3
Org.nr. 769606-9405

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Styrelsen upprattar foljande drsredovisning

Innehall Sida
Farvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 8
Balansrakning 9
Kassafloédesanalys il
Noter 12

Underskrifter av &rsredovisning 16



Sida 2 (16)

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Féreningens dndamal och mediemskap

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen
kan dven avse mark.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten Lidingo Jarven 3 i Lidingd 22 mars 2018. | samband
med forvarvet gjordes en avsattning till "renoveringsfond vid férvarv" om cirka 2 313 tkr vilken sedan
har ianspraktagits for planerat underhall.

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 2 april 2001 och har sitt sate i Stockholms
kommun.

Senaste registrerade stadgar ar 2020-04-28 samt den ekonomiska planen ar registrerad 13 februari
2018 hos Bolagsverket.

Akta foérening

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en akta bostadsrattsforening.

Styrelse

Ledaméter fran och med ordinarie arsstamma 1 juni 2023:

Ledamot Funktion Utsedd av Vald tom arsstémman
Emil Thunstrém Ordférande  Stdmman 2025
Niklas Lundback Ledamot Stdmman 2025
Linda Berglund Ledamot Stamman 2025
Dan Klerborg Suppleant Stamman 2025
Marthyn Inghamn Suppleant Stamman 2025

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens &rsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre underhali bér anpassas utifran
féreningens plan for underhallet.

Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund fér ekonomiska berdkningar. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pad olika
dtgirder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlédsas i kassaflodesanalysen, se sidan 10.
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Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 10 juni 2024. Under verksamhetséret har 14
protokollférda styrelsesammantraden héllits. Vid sidan av det tillkommer ett antal férberedande
moten infér styrelseméten, méten med medlemmar, férvaltare och entreprenérer.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Valberedning Funktion Utsedd av
Anneli Fogelborg Deltagare Stamman

Sofia Thorell Sammankallande Stamman
Revisor Funktion Utsedd av
Redovisningskonsulterna Auktoriserad Styrelsen

pa Ostermalm AB Redovisningskonsult

Margaretha Wallin

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Liding6 Jarven 3. Fastighetens byggnadsar ar 1958 med
vardedr 1958 och bestar av 1 huskropp med 37 lagenheter och har adressen Kallangsvagen 28 i
Lidingd kommun, Stockholms lan.

Fastighetens mark innehas med dganderitt.

Foéreningen ar inte medlem i ndgon Samfallighetsforening.

Taxeringsvdrde tkr 84 693
varav byggnad 46 251
varav mark 38442

Fastighetens totalyta dr enligt ekonomisk plan 3 186 kvm varav 3 074 kvm avser ligenhetsyta och 112
kvm avser lokaler. Féreningen upplater 37 bostadsldgenheter varav 29 upplats med bostadsritt och 8
med hyresratt.

Objektsférdelning

Storlek Antal
1 rum och kok 1
3 rum och kok 10
4 rum och kok 18
5 rum och kok 8

37
Ovriga objekt Antal
Lokaler 1
Garage 6
Parkeringsplatser 10

17
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Kélista till garage och parkeringsplatser administreras av styrelsen och redovisas pa Boappa.
Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Trygg Hansa vilket inkluderar styrelseansvarsférsakring.
Bostadstilligget samt hemforsakring aligger enskild medlem att teckna.

Fastighetens underhall och investeringar

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
féreningens plan for underhallet. | dagslaget har inte féreningen nagon upprattad underhallsplan.

Om underhallsplan inte dr upprattad ska féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvardet for foreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrakning gor avsattning i
form av avskrivningar pa féreningens byggnader, ska avsattningen till fonden for yttre underhall for
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

o

Utfért underhali Ar
Tvattmaskinpark, reparation tvattmaskin

och torktumlare i trapphus och kallare 2018
LED belysning 2019
Takrenovering 2019
OVK samt Energideklaration 2019
Uppdaterat radiatorer med termostater 2019
Malat trapphuset 2019
Installerat postboxar i entrén 2019
Relining av dagvattenstammar 2019
Spolat stammar samt rengjort ventilationskanaler 2019
Lagat flaktsystem for battre ventilation 2019
Ny och uppdaterad tvattstuga i kallarplan 2020
Byte av liggande stammar i kdllaren 2020
Plattformslift tvattstugan 2021
Byte av armatur i entré 2022
Byte av styrskor for hiss samt underhall 2022
Stambyte 2022/2023
Underhall torktumlare 2023
Underhall varmesystem 2023
Planerat underhall och investeringar Ar
Underhall Tvdttmaskiner/Torktumlare 2025

Hissrenovering 2025
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Vésentliga avtal

For att skéta den I6pande driften av fastigheten har féreningen ett antal avtal med olika foretag.
Bland de olika avtalen kan namnas foljande:

Féreningens avtal Leverantdr Kommentar
Ekonomi Redovisningskonsulterna p& Ostermalm AB 2019-09-30
Fastighetsforvaltning BK Kraft AB 2020-01-01
Lokalvard Keab 2025

Avfall Lidingo Stad 2018-03-22
Elhandel Skelleftea Kraft AB 2018-03-22
Elnat Ellevio

Kabel TV Com Hem AB/ Tele 2 2018-03-22
Vatten Lidingd Stad 2018-03-22
Uppvarmning Stockholm Exergi AB 2018-03-22

Vasentliga handelser under 2024

Det sista av féreningens lan fran ldgranteperioden l6pte ut under tidiga 2024, d4 valde styrelsen att
ldmna samtliga 1an rorliga i hopp om att rdntorna under &ret skulle siankas. Vilket ocks3 skedde. Vi
valde i september att binda samtliga 1an utom tva. Ett I&n bands p& 18 502 850 kr till 2,61% rinta som
ar bunden till 2027-09-28, ett pa 21 000 000 kr till 2,61% ranta som ar bundet till 2028-09-28 samt ett
pd 1920 000 kr till 2,64% ranta som &r bundet till 2026-09-28. Vi valde att limna tvé av véra I&n p&
fortsatt rorlig ranta for att kunna amortera lanen vid en eventuell férsiljning av lagenhter. Detta har
medfort att vi i kvartal 4 sdnke vara rantekostnader med ca 200 000 kr. Mellanskilinaden, mellan var
tidigare och nya laneniva anvander vi for att amortera pd befintliga 1n I6pande under aret. Det finns
utrymme i budgeten for att genomfora planerad hissrenovering under 2025.

Styrelsen ser 6ver stadningen och tar fram en ny stadpolicy som 6verldmnas till stadfirman.

Styrelsen pabdrjar och genomfor en forséljning av en tidigare hyreslagenhet, 1401. Denna siljs till ett
pris pa 2 795 000. Hela denna summa amorteras pa vara befintliga 1an.

Under &ret har styrelsen godként en andrahandsupplatelse i 1302 som I6per ut i November 2025.

Trédet utanfor entrén har beskurits och tradgardsgruppen planterar varlékar och perenner for att fa
en vacker framsida pa huset.

Handelser efter aret 2024

Den nya dgaren till 1401 flyttar in och slutlikviden betalas till féreningen och amorteras pa vara lan.

| februari paborjar och genomfor styrelsen en férsaljning av en tidigare hyreslagenhet, 1304. Denna
sdljs till ett pris pa 4 400 000 kr. Hela denna summa amorteras pa befintliga lan.
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Under aret har styrelsen fortsatt att konkurrensutsatta véra tjanster i huset. Med resultatet att vara
stadtjansters kostnader reducerats nagot samt att kvalitén pé stadningen har gatt upp. Entrématta
anvands numera fran host till var.

Resultatet av forhandlingsparterna Fastighetsdgarna och Hyresgdstforeningen resulterade i hogre
hyresavgifter med 5,2% frén och med 1:a februari 2025 fér de 6 kvarvarande hyreslagenheterna.

Ny betalningspolicy baserad pd stadgarna. Ett arbete med att forfina betalningar har genomférts
vilket innebir att det numera skickas ut paminnelser pa icke betalda fakturor for medlemmar samt
hyresgéaster i foreningen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheterna: 29
Overlatelser under aret: 9
Nyupplételse under aret: 0
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: -14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Overlatelse-, andrahandsuppltelse av bostadsratt och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren.

Enligt bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand for andrahandsupplatelse. Det ar i foreningens
intresse att s& manga bostadsrittsinnehavare som majligt ocksa bor i sina lgenheter. For att tacka
foreningens kostnader vid andrahandsupplatelser debiterar féreningen en avgift pa 10% av
prisbasbelopp per &r vilket &r i linje med féreningens stadgar.

Vid en féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsratt har de endast en rost tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som fuligjort
sina forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3574408 3644 847 2902 346 2660 699 2760 702
Kesult»t ettei tin»nsiell» jostel -1585843 -1352004 -1146 036 -333 255 -476 441
B»I»nsomslutning 137 380 798 139206034 139263921 133957637 130252505
Soliditet (%) 58,0 58,3 59,3 62,5 59,3
Gis»vgitt el fivedirtmetel uppI3aten med kosbrdsidtt 943 943 738 599 543
6is»vgittein»s »ndel i piocent »v tot»b> idlelseintafitel 63 61 61 54 47
Eneigifiostn»d pef fivsdistmetel 214 211 286 210 208
Kéntefiansligket 26 26 32 35 39
Sfiuldsattning pei fivedivtmetel 17982 18039 17421 15616 15825
Sfluldsittning el fivsdistmetel uppI34ten med kosbrdsiétt 24002 24 077 23252 20 843 2112
(enomsnittlig sfiuldidnt» % 4 4 1 1 2
Sp»i»nde el fivedistmetel -5 64 5 189 101

Uppl;sning om neg»tivt iesult>t

Om bostadsréttsforeningen redovisar en forlust ska féreningen lamna en upplysning om vad detta innebar for féreningens
méjligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Frén kassaflédesanalysen framgar att verksamheten
ticker sina kostnader fran rérelsen men réntekostnaden skapar ett negativt resultat. Ett battre réntelage kommer att
férbattra situationen avsevart och skapa férutsattningar for storre amorteringar. Nar planen for 2025 laggs under andra
halvan av 2024 far marknadsutsikterna bestdmma om vi behdver anpassa avgifterna med hénsyn till de kade kostnaderna

for vérme, vatten och sophantering.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justei»t eget fi»pit»| i piocent »v k»I»nsomslutning

Eneigifiostrwd el fivm: €ostn»d toi (el = vaime = witen)/ tot>l ;>

Kantefidnsligket: kuf m¥ang» % Yaissvgitten m¥ste koj»s toi »tt kikekall> fiss»tiddet om den genomsnittlig» sfiuldiant>n 6fi»i med 1 %

Sp»ixnde: (Jslets fesult»t = »vsfiiivning»f)/tot» ;t»

Forandringar i eget kapital (EK)

2023-12-31 Disp. »v tbieg. 34is iesult>t Disp. »v 6vi. postel 2024-12-31
Medlemsins»tsei 85 506 750 0 0 85 506 750
Uppldatelse»vgittei 25229 0 0 25229
“ond tof ;ttie undeik¥ll 0 0 0
Bsl»nsei»t fesult»t -2981 350 -1352 004 -4 333 354
6iets iesult»t -1352 004 1352004 -1585 843 -1585 843
Belopp vid lets utg¥ang 81198625 0 0 79612782

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat -4 333354
Arets resultat -1585 843
Summa 5919197

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -5919197
Summa -5919197

Rékenskapsiret 20240101-20241231
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseresultat
Rérelsens intdkter, lagerforandringar mm.
Nettoomsatining 3574408 3644847
Ovriga rorelseintékter 225 36103
Summa rérelsens intdkter, lagerforéndringar m.m. 3574633 3680950
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -1169 355 -1 264 800
Ovriga externa kostnader -186 421 -232126
Personalkostnader -44 936 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar -1535033 -1523 348
Summa rorelsens kostnader -2 945 745 -3 020375
Rérelseresuitat 628 888 660575
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 28 267 271931
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 242998 -2040511
Summa resultat frén finansiella poster -2214731 -2012 580
Resultat efter finansiella poster -1585843 -1352004
Resultat fore skatt -1585843 -1352004
Arets resultat -1585 843 -1352 004

Rékenskapséret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrikning Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5.6 114130015 114805686
Férbattringsutgifter pa annans fastighet 7 21955107 22814469
Summa materiella anlaggningstillgangar 136085122 137 620155
Summa anlédggningstillgangar 136085122 137 620155

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78582 371031
Ovriga fordringar 0 35879
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44139 56 351
Summa kortfristiga fordringar 122721 463 261

Kassa och bank

Kassa och bank 1172956 1122618
Summa kassa och bank 1172956 F— 1
Summa omséittningstillgéngar 1295677 1585879
SUMMA TILLGANGAR 137380798 139206 034

Rékenskapsdret 20240101~20241231
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Balansrakning

Balansrikning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Pagaende ny- och fondemission 85506 750 85506 750
Bunden dverkursfond 25229 25229
Summa bundet eget kapital 85531979 85531 979
fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 333 354 -2981 350
Arets resultat -1585 843 -1352 004
Summa fritt eget kapital -5819197 -4 333 354
Summa eget kapital 79612782 81198625
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 41 432 850 0
Summa langfristiga skulder 41 432 850

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15859000 57 472 85C
Leverantorsskulder 133190 175195
Aktuella skatteskulder 152980 148 856
Ovriga skulder 9113 9280
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 180883 201 228
Summa kortfristiga skulder 16 335166 58 007 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137380788 135206034

Rakenskapsdret 20240101-20241231



Bost»dsiattstdieningen Jaiven 3
769606-9205

Kassafléodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Ingdngsvéarde lépande verksamheten
Rorelseresultat 628 888 660575
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 1535033 1523349
Erhallen ranta 28 267 27931
Erlagd rénta -2242998 -2040511
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital -50810 171345
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
fForandring réretsefodringar
Okning/minskning kundfordringar 292 450 -307 373
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 48108 36961
Okning/minskning av rérelsefodringar 340 557 -344 334
Férandring rorelseskulder
Okning/minskning leverantérsskulder -42 005 -778 647
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -16 405 102 248
Okning/minskning av rorelseskulder -58 410 -676 399
Kassaflode fran den lépande verksamheten 231338 -849 388
Investeringsverksamheten
Férvarv avimmateriella anldggningstillgangar 0 -3282043
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 -3282043
Finansieringsverksamheten
Upptagna l8n 13970000
Amortering av skuld -181 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -181 000 1970000
Arets kassaflode 50338 -2161 431
Likvida medel vid arets bérjan 1122618 3284048
Likvida medel vid arets slut 1172956 1122618

Rikenskapséret 20240101~20241231

Sida 11 (16)



Bost»dsidttstoieningen Jaiven 3 .
769606-9205 " Sida 12 (16)

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

fntakter

inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Féretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt védrde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompridvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgdng Procent Ar
Byggnader

Byggnader 100
Stambyte 33
Takrenoveringar 30
Radiatorer 15
Tvattstuga 10

Rékenskapsdret 20240101~20241231



Bost»dsiattstdieningen Jaiven 3 .
7696069205 Sida 13 (16)

Not 2 - Driftskostnader

2024 2023
Stadning 68 349 49 262
Hissbesiktning 1638 1563
Serviceavtal 63 144 147 093
Serviceavtal hiss 3659 1703
Reparation hyreslégenheter 17100 60 625
Reparation Bostadsrattslagenheter 5590 16 988
Reparation lokaler 1616 1146
Reparation tvattstuga 9678
Reparation hiss 11854
Reparation vattenskador 12760
Undderhall elinstallationer 4589
El 102 904 117122
Vérme 487 538 453182
Vatten 91883 102836
Sophdmtning 66 248
Fastighetsforséakring 56 231 82 0C4
Bredband/telefoni/fiber 120616 116 762
Snéréjning 2700
Storningsjour och larm 2 8499
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 77 240 75723
Summa Driftskostnader 1169355 1264900
Not 3 - Ovriga externa kostnader

2024 2023
Forbrukningsinventarier 10065
Programvaror,data 8274 4606
Forbrukningsmaterial 9474 6635
Kreditupplysning 1112 1000
Representation, ej avdragsgill 1154
Postbefordran 581 138
Redovisningstjdnster 107 215 113855
IT tjinster 12061 4790
Konsultarvoden §593
Bankkostnader 3821 3680
Qvriga externa tjénster 8 640 15419
Kontroll-, provnings- och stdmpelavgifter 40375
Féreningsavgifter, avdragsgilla 3705 3952
Féreningsavgifter, ej avdragsgilla 1976 1778
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1600 5105
Summa 6vriga externa kostnader 196 421 232126

Rékenskapséret 20240101-20241231
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Not 4 - Personalkostnader

Kommentar

Egen fritext

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 35071
Sociala avgifter 9 865
Summa 44 936 0

2024-12-31 2023-12-31

Not 5 - Byggnader och mark

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 118747100 118 747 100
Utgdende anskaffningsvarden 118747100 118747 1060
Ingdende avskrivningar -3941 414 -3265743
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -675671 -675671
Utgédende avskrivningar -4 617 085 -3941 414
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgdende nedskrivningar o [}
Redovisat virde 114130015 114 805 686
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Av anskaffningsviérdet avser 51 180 000 kr mark.
Not 6 - Stallda sakerheter
Stéillda sékerheter
Summa stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
57 600 000 57 600 000
Kommentar till specifikation av stallda sékerheter
Fastighetsinteckning, pantbrev
Not 7 - Forbattringsutgifter
2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 24541812 21259768
Inkép 3282043
Utgdende anskaffningsvérden 24541812 24541812
ingdende avskrivningar 1727342 -879 664
Arets avskrivningar -859 362 -B47 678
Utgaende avskrivhingar -2586 704 -1727 342
Redovisat vérde 21955108 22814470

Rékenskapséret 20240101~20241231
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Not 8 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Kommentar

Kortfristiga skulder forfaller inom 1 &r. Langfristiga skulder forfaller inom 2-

omsatts vid forfall.

S &r. Lan med slutbetningsdag under 2025

Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
SEB 42119830, bundet till 2028-09, rénta 2,61 % 21000 000

SEB 42119903, bundet till 2027-09, rénta 2,61 % 18502 850

SEB 47610710, bundet till 2026-09, rénta 2,64 % 1930000

Summa langfristiga skulder 41 432 850 0
Kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
SEB 42119830 21000000
SEB 42119881, bundet till 2025-03, rénta 3,05 % 10 000 000 10000 000
SEB 42119903 18 502 850
SEB 47108160, bundet till 2025-11, rénta 3,09 % 5859 000 6 000 000
SEB 47610710 1970000
Summa kortfristiga skulder 15859 000 57 472 850
Summa skulder 57 291 850 57 472 850
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Jarven 3 org.nr 769606-9405.

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och rakenskaperna fér Brf Jarven 3 for &r 2024
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattat och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
férvaltning for Brf Jarven 3 fér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust. Jag tillstyrker att foreningsstdamman hanterar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
“revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de



revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltning av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
5r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende :
- fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna .

Jag har att utféra en revision av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen &r rakenskaperna. Jag gar igenom och proévar
fattade beslut, beslutsunderlag och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 2025-06-12

L i B
o

Margarétha Wallin
Auktgriserad Redovisningskonsult



