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Styrelsen for Brf Floret 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppriattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Floret 1 registrerades den 2010-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades hos Bolagsverket den 2010-11-23 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
den 2018-12-11.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad akta
bostadsrattsférening och ingar inte i nagon samfalldighet.

Fakta om foéreningens fastighet

Foreningen ager och férvaltar tomtratten till fastigheten Stockholm Floret 1 med adress Ellen Keys Gata
69-81 beldgen i Fruangen i Stockholms kommun. Féreningen férvarvade tomtratten till fastigheten
Stockholm Floret 1 med tillhérande byggnad den 13 december 2010. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus med tre bostadsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes 1956. Hyresavtal for
marken, sk tomtrattsavtal finns tecknat mellan féreningen och Stockholms kommun.

Nuvarande tomtrattsavtal I6per mellan 2015-10-01 till 2025-09-30 med omfdrhandling ar 2024.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 st lagenheter med bostadsratt, 2 st lagenheter med hyresratt och 8 st lokaler

med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rkv 3st 84 kvm
1 rok 7 st 285 kvm
2 rok 23 st 1245 kvm
3 rok 12 st 816 kvm
4 rok 3st 255 kvm
Sa 48 st 2 685 kvm
varav hyreslgh 2 st 106 kvm
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Lokalernas verksamhet och fordelning framgar enligt foljande.

Restaurang 1st 151 kvm
Kontor 2 st 107 kvm
Forrad 5st 10 kvm
Sa 8 st 268 kvm

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning dels av restauranglokalen samt dels av en
kontorslokal om ca 53 kvm.

Teknisk status

Styrelsen i foreningen har sedan forvarvet av tomtratten till fastigheten prioriterat sitt arbete med
underhall av foreningens byggnad. Féreningens byggnad haller idag en mycket god teknisk status.
Foreningen har darutéver genomfort en teknisk utredning som underlag for de underhallsatgarder som
planeras fran perioden 2020 till 2030.

Har nedan framgar underhall som har genomforts eller planeras.

Genomfort underhall Ar
Ny/komplettering av gardsbelysning 2020
Byte av vatten- och avloppsledningar (stambyte) 2011
Installation av ny elservisledning till fastigheten 2011
Installation av nya huvudledningar till lagenheter 2011
Installation av ny el till lagenheter inkl gruppcentraler 2011
Nytt yttertak inkl taksdakerhet 2013
Ny undercentral for fjarrvarme inkl reningsanlaggning 2013
Nya stam- och radiatorventiler pa varmesystem inkl injustering 2013
Tillaggsisolering av vindsbjalklag 2013
Renovering av fasader inkl tillaggsisolering 2015
Renovering av balkonger med nya racken 2015
Malning av trapphus 2017
Byte av belysning i kadllare 2018
Installation av nya fonster 2018
Nybyggnad av bastu/relaxrum samt évernattningsrum. 2018
Byte av 5 st forradsdorrar i kallaren. 2021
Byte av takflaktar. 2022
Fuktisolering och dranering av kallaryttervagg mot Fruangsgatan. 2022
Nya tvattmaskiner i tvattstugan 2023
Byte av lassystem 2023
Ombyggnation av tidigare hyresrattslagenhet 2023
Relining av trasigt avlopp i kdllaren 2023
Ny ovk for Igh 2024
Installation av passersystem 2024
Planerat underhall Ar
Atgarda avloppsror i killaren 2025
Férvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.
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Medlemsinformation
Medlemmar och éverlatelser
Antalet medlemsldagenheter i foreningen ar 46 st.

Under aret har 5 st 6verlatelser med bostadsratt och tva upplatelse av hyresratt skett.

Foreningens medlemsantal har under aret forandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 57 st
Nya medlemmar under aret: 11 st
Avgaende medlemmar under aret: -6 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 62 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Birgitta Bohman Ledamot och ordférande
Caroline Vesterberg Ledamot

Ann-Christine Haggstrom Ledamot

Lars Bohman Suppleant

Sebastian Sirot Suppleant

Damin Fazlic Suppleant

Revisor

Styrelsen fick i uppdrag att utse ny revisor da féregaende revisor sade upp sitt uppdrag.

Valberedning
Till valberedning pa stimman valdes Maria Johansson och Regine von Brunken.

Stimma och sammantraden
Den ordinarie foreningsstamman hélls den 16 maj 2024.
Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollférda méten.

Vésentliga hédndelser under réikenskapsdret

Arsavgifterna

Arsavgifterna hojdes med 5% fran och med den 1 januari 2024.

Foreningen har ombildat tva hyresratter till bostadsratter och fatt nya medlemmar

i foreningen, port 73 och 77.

Vilket gjorde att féreningen kunde amortera av lan pa 3 miljoner.

Foreningen har utfort OVK besiktning. Passersystem har installerades till port 69-81 under varen.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2024 ar -1 077 kkr (féregdaende ar -1 229 kkr). Resultatet ar en férbattring i
forhallande till foregaende ar med 152 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -809 kkr vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.
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Foreningens lan

Foreningen har vid arets utgang lan pa ca 11,8 Mkr. Féreningens medelranta har under aret varit ca
3,92 %. Foreningens belaningsgrad uppgar till 3 993 kr per kvm bostadsrattsyta eller 4 391 kvm per
boarea.

Vid vardering av foreningens belaningsgrad bor hansyn tas till att foreningen innehar 2 st lagenheter
som ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda ytan av hyresratterna uppgar till 106 kvm och
innebar ett betydande marknadsvarde vid en framtida eventuell avyttring vilket kommer att paverka att
belaningsgraden i féreningen minskar.

Féreningens kassafléde
Foreningens kassa var vid arets ingang cal 507 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 2 970 kkr.
Kassaflodet har under aret 6kat med ca 1 913 kkr.

Handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har genomfort stamspolning av samtliga lagenheter och filmat kallarroren i fastighetens
portar 73-81. D3 upptacktes det hal i ingjutna rér som l6per fran pannrum/tvattstuga till port 73, vilket
maste atgardas.

Kommande planerade underhall:

Beroende pa omfattningen och kostnader for atgarder gallande avloppsroren i kéllaren, avvaktar
foreningen med Ovriga atgarder och investeringar gallande nya trad pa innergarden samt underhall av
fargslapp pa nagra balkonger.

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2298 2223 2116 2077
Resultat efter finansiella poster -1077 -1 229 -799 -27
Soliditet (%) 77,6 72,5 70,3 70,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 677 664 616 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) -3993 -5 049 -5 826 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) -4 571 -6 019 -6 946 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -22 -113 222 0
Rantekanslighet (%) 6,7 -9,1 -11,3 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 209 207 189 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 71,9 70,1 65,0 0,0

Vissa nyckeltal har endast jamforelsetal fran 2024 da inga jamforelsetal for 2021 ar utraknade

Upplysning vid forlust
Dolda tillgangar i hyresratt kommer féreningen tillgodo i framtiden.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 42936684 11695 887
Okning av insatskapital 1785000 2965000
Avsattning till yttrefond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44721 684 14660 887

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-
fond
242 500

48 500

291 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttrefond
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-12 491 223

-48 500

-1229 238

-13 768 961

-13 768 962
-1076 538
-14 845 500

48 500

-14 894 000
-14 845 500

5 (14)

Arets

resultat

-1229238

1229238
-1076 538
-1076 538

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

41 154 610
4750 000
0

0
-1076 538
44 828 072
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2024-01-01
-2024-12-31
2,3 2297 663
4 133 216
2 430879

5,6,7,8,
9,10 -1687 277
11 373 478
-808 992
-2 869 747
-438 868
12 39454
13 677 124
-637 670
-1076 538
-1076 538
-1076 538

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2223226
125122
2348 348

-2 132 203
-286 621
-808 992

-3 227 816
-879 468

45 086
-394 856
-349 770

-1229 238

-1229 238

-1229 238
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545447308

Not

14
15

2024-12-31

53 891 841
437917
54 329 758

54 329 758

0
104 905
104 905

2969 580
2969 580
3074 485

57 404 243

7 (14)

2023-12-31

54 675 981
462 769
55138 750

55138 750

15048
100 542
115590

1506 819
1506 819
1622409

56 761 159
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

17
16

16

18

2024-12-31

44 721 684
14 660 887

291 000
59 673 571

-13 768 962

-1076 538
-14 845 500
44 828 071

11 670 000
11 670 000

120 000
231311
194 582

10768
349 511
906 172

57 404 243

8 (14)

2023-12-31

42 936 684
11 695 887

242 500
54 875 071

-12491 224

-1229 238
-13 720 462
41 154 609

8910 000
8910000

6 000 000
201 520
187 624

8 256
299 150
6 696 550

56 761 159

Signerat BB, AH€Y



Brf Floret 1
Org.nr 769621-0132

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1076 538
808 992

-267 546

0

10 685
29791
-5820 169
-6 047 239

2 760 000
4750 000
7 510 000

1462 761

1506 819
2 969 580

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 229 238
808 992

-420 246

6301
-17 873
20873
-30032
-440 977

-2 295 000
70 349
-2224 651

-2 665 628

4172 447
1506 819
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrattféreningars arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den berdaknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Inventarier 10 ar
Stamrenovering 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonsterbyte 50 ar
Foreningslokal 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (14)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Hyror

Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, forrad
Hyresintdkter, dvrigt

Not 3 Arsavgifter

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, tillagg

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Oresutjamning
Ovriga ersattningar och intakter

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Stadning

Sotning

Serviceavtal, ovrigt

Obligatorisk ventilationskontroll ( OVK)

Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)

Reparation av bostader

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av vatten och avloppsystem

Reparation av yttertak
Reparation pga skadegorelse

Not 7 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall av installationer

Periodiskt underhall, dvrigt
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2024
219 253
303 740

8300

19 061
550 354

2024
1747 309
0

1747 309

2024

91
133125
133 216

2024
108 008
42 198
11989
8798
39002
102 000
311995

2024
918
7784
133 417
26121
0

168 240

2024
204 036
0

204 036

2023
249 405
302 003

6 900

19 061
577 369

2023
1636 877
8980
1645 857

2023
122

125 000
125122

2023
119 054
51011
29 595
4 607
36 746
0

241 013

2023
643 955
109 862

49 381

2575

6 546
812319

2023
77 044
9225
86 269
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Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (varme)
Vatten och avlopp
Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader

Arrende- och tomtrattsavgalder
Forhandlingsersattning

Forhandlingsersattning till hyresgastforeningen
Kabel-TV, tjanster (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader

Not 11 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk administrativ forvaltning
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation / data (fastighet)
Bankkostnader

Kreditupplysning

Inkassering hyra/avgift
Revisionsarvoden - externt

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Not 12 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader, skattekonto
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2024
61 829
454 482
99 759
49 793
665 863

2024
64 017
160 500
5803

0

7733
238 053

2024
99 090
99 090

2024
112 088
90 888
28142
1937
4079
1041
63

24 400
58 604
0

5612
46 624
373478

2024
39454
39454

2024
672 868
4256
677 124

12 (14)

2023
117 594
417 966

74 995
49 347
659 902

2023
60 848
160 500
5448
556

9 855
237 207

2023
95 492
95 492

2023
107 988
87 562
13 462

4122
374

76
25000
24 938
12 968
5661
4470
286 621

2023
45 086
45 086

2023
393 144
1712
394 856
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Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 15 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 16 Langfristiga skulder

Nordea 39758330918

Nordea 39758399829 3,80 %, villkorsandr. 2026-01-19
Nordea 39758325817 4,04 %, vilkorsandr. 2026-02-18
Kortfristig del av langa skulder

Not 17 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror
Foraviserade hyresintakter
Upplupna rantor
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2024-12-31
63 282 077
63 282 077

-8 606 096
-784 140
-9390 236

53 891 841

32 311 000
27 611 000
59 922 000

53 891 841
0
53 891 841

2024-12-31
740 594
740 594

-277 825
-24 852
-302 677

437 917

2024-12-31

0

6 000 000
5790 000
-120 000
11 670 000

2024-12-31
24 000 000
24 000 000

2024-12-31
5642

197 747

78 022

13 (14)

2023-12-31
63 282 077
63 282 077

-7 821 956
-784 140
-8 606 096

54 675 981

32 311 000
27 611 000
59 922 000

54 675981
0
54 675 981

2023-12-31
740 594
740594

-252 973
-24 852
-277 825

462 769

2023-12-31

3 000 000
6 000 000
5910 000
-6 000 000
8910000

2023-12-31
24 000 000
24 000 000

2023-12-31
3445

186 443

49 299
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Bankkostnader 114 120
Ellevio / Fortum 6 029 2513
Stockholm vatten 25220 20030
Ovrig upplupen kostnad 11737 12 000
Revision 25000 25 300

349 511 299 150

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Birgitta Bohman Ann-Christine Haggstrom
Ledamot och ordférande Ledamot

Caroline Vesterberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla. Alm.stedt

Camilla Almstedt
Auktoriserad revisor
Autograph Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Floret 1
Org.nr 769621-0132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Floret 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-03-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Floret 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-05-02

Camilla Almstedt

Camilla Almstedt
Auktoriserad revisor
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