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A. Allmanna forutsattningar

Brf Kajutsikten | Karlstad, Karlstad kommun, org. nr. 769640-8090 som registrerades hos Bolagsverket den 31
januari 2022 med namnandring den 2024-08-08 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | freningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen uppfér 65 bostadslagenheter samt tva lokaler pa fastigheten Tullen 3 | Karlstad.

Bygglov for Tullen 3 har beviljats den 2022-04-13.

Byggnationen med tillhdrande markarbeten och palning pabdriades under augusti 2022 och arbetet med
stommen pabérjades under november 2023,

Projektet startades som ett hyresrattsprojekt.

| samband med tilliradet av fastigheten tar fareningen dver ett befintligt TE-avtal fran tidigare bestéllare
Packhusallén AB. Kontraktssumman ar totalt 228 399 898 kronor varav upparbetat sedan tidigare ar

182 534 898 kronor, Det som kvarstar att fakturera &r 45 865 000 kronor som framgar av den totalt berdknade
entreprenadkostnaden. Investeringsmomsen tillhérande garaget har av frantrddande bestillare aviyfis.
Upparbetad del av entreprenaden ingar i kipeskillingen fér fastigheten.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran augusti 2025 till sista inflyttning och inflyttning berdknas ske
under kv 4 2025,

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat filjande ekonomiska plan
far fareningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna far farvare av
fareningens fastighet (kédpekontrakt med Packhusallén Fastighets AB, daterat den 2025-06-27) och
totalentreprenaden av fareningens hus {totalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2025-06-27).
Berakningen av fareningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och
bedémningarna gjordes i juni 2025,

Fullgdrandefdrsakring tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Férsakring AB.

Sakerhet far insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § 2p Bostadsréttslagen
lamnas av Gar-Bo Fdrsakring AB.

Fareningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring.

Fareningen har erhallit offerter for saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Nordea.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemaot féreningen utlovat att svara fir kostnader far de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesikining. Darefter
koper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
fareningen. Peab Bostad AB har &ven tagit pa sig att sta for eventuella forlorade intdkter far outhyrda lokaler
upp till 38 manader.

Bostadsrattsfareningen ar certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening &r ett branschinitiativ fér starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktrer star bakom.

Fareningen har ingen latent skatteskuld.
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BE. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning: Tullen 3
Fastigheten innehas med tomtratt

Kommun; Karlstad

Adress: Packhusallen 4D, 4E, 4F, 4G, 4 H
Bygglov erhdlls: den 13 april 2022
Detaljplanen vann laga kraft: 20130716
Fastighetsarea: 2025 kvm

Antal byggnader: En st

Antal bostadslagenheter: 65 st
Bostadernas totala boarea (BOA): cad 923 kvm
Antal lokaler 2st

Lokalernas totala area (LOA): ca 120 kvm
Verksamhet lokaler: Kontor
Garageplatser: 16 st

Fareningen innehar en byggnad som &r placerad sa att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Alla lagenheter har forrad som ingar i bostadsratten, vilka som regel finns i lagenheten.
Lagenheternas uteplatser ingar | upplatelsen med bostadsratt.

Gemensamma anordningar
Byggnaden &r for varmeleverans ansluten till figrmvarmeverk. Varmecentral fér distribution av varme och produktion av

varmvatien ar belagen i garaget som i sin tur férdelar ut varme och vatten till underférdelare i trapphus. Ventilation sker
genom mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur franluften atervinns varme. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen far rullstols- och bamvagnsférvaring finns i

entréplan eller garageplan. Cykelfémad aterfinns i komplementbyggnad, Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare och elrum finns i entré eller garageplan. Flaktrum for lagenheter ar placerat i kallaren.
Twatimdijlighet utfdrs inom lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa fareningens mark skapas en gardsmiljd. Vissa lagenheter har mark upplaten med bostadsratt, se F.

Parkering
| kallarplanet finns 16 garageplatser och utvandigt Kompletterande parkeringsplatser utéver de som tillhdr foreningen i

kallaren kan hyras i narliggande Kanikendshankens parkeringshus,

Garageplatserna hyrs av parkeringsoperatdr,

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kermmunalt vatten och avlopp.

El, TV Telefoni och Bredband
Fareningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell matning av elfarbrukning sker for varje lagenhet. Avtal har
tecknats rdrande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas av nedan servitut:

Gangvag mellan Packhusallen och strandpromenaden (last).

Wag ratt for in- och utfart att far biltrafik anvanda passage genom byggnaden pa Tullen 1 {férman).

Fareningens fastighet ingar i tre gemensamhetsanlaggningar GA 1-3 enligt faljande:
GA1 bestar av garage med ladd stolpar, port & belysning.

GA:2 bestar av innergard med tillhérande komplementbyggnader.

GA3 bestar av gemensamma utrymmen som teknikrum, undercentral samt visst fomrad.
Fareningen har ett andelstal om 52 av 100 i samtliga GA.
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Beskrivning av féreningens hus

Mark: Palad grundlaganing.
Husunderbyggnad: Betongplatta pa mark.
Stomme: Stominnervaggar utfors med element av betong

samt pagjuten filigran.
Stomyttervagg utfars med utfackningsvaagar.
Stombjalklaget utfdrs med halddckshjdlklag samt massivplattor av betong.

Yitertak: Taktackning av papp.

Fasader Ventilerad tegelfasad.
Fénster i trd med aluminiumbekladnad pa utsidan.

Stomkomplettering/rumsbildning Innervaggar av gips och tré- alternativt stalreglar,
Kk enligt Saker vatten.
Vatrumsvaggar enligt Sdker Vatten.
Ddrrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen utférs av stal,

Invandiga ytskiktrumskomplettering Enligt typrumsbeskrivningen,

Installationer Warme och varmvatten bereds centralt | undercentral med fjarrvarme.
Varme fardelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda
varmestammar. LAgenheter varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.
| ligenheterna vaxlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor,

Allmi3nna och gemensamma utrymmen Undercentral, el central och barnvagn-frullstolsrum i entréplan.
Flaktrum i kéllare,
Twattméjlighet i lagenhet.
Forrad i kallare.
Cyhelfarrad i anslutning till garage.
Sophantering med kallsortering i miljdrum.
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Ligenhetsbeskrivning

Rum
Kapprum/ Hall

Vardagsrum

Kiik

Bad

WCidusch

WC

Sovrum
Farrad!
kladkammare

Entréplan/
Entréhall

Golv
Ekparkett

Ekparkett
Ekparkett

Klinker

Klinker

Klinker

Ekparkett

Ekparkett

Klinker!
Granit-
keramik

Sockel
Wit
Wit
Wit

Wit

Wit

Klinker!
Granit-
keramik

Vigg
Malad vit

Malad vit

Malad vit,
kakel ovan
diskbank

Kakel

Kakel

Kakel

Malad vit

Malad vit

Malad

Tak
Grangat

Grangat

Grangat

Malas

Malas

Malas

Grangat

Grangat

Malas och

Ovrigt

Garderober enligt ritning
Fansterbank av marmaor

Skapinredning och utrustning enligt ritning.
Hall, inbyganadsugn, mikrovagsugn, kyl och
frys alt. kylffrys, diskmaskin cch spiskapa.
Finsterbank av marmaor

Inredning och utrustning enligt ritning.
Tviéttstall med blandare i kermmodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
duschblandare med dusch set, duschvaggar,
twattmaskin och torktumlare alt.
kombinationsmaskin, bankskiva och
vagaskap ovan tvatt utrustning,
handdukskrok, toapappershallare,
handdukstork, komfortgohwarme

Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvittstall med blandare i kermmodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
handdukskrok och toapappershallare,
komfortgohvarme, duschblandare med
duschset, duschvaggar

Inredning och utrustning enligt ritning.
Tvittstall med blandare, spegelskap med
belysning, WC stol, handukskrok och
toapaooershallare.

Fansterbank | marmaor
Gardercber enligt ritning

Inredning enligt ritning
Garderck enligt ritning

Postboxar, boenderegister med anslagstavia,

judabscrben tidningshallare, nedfalld torkmatta

ter

Ritningar finns tillgéngliga hos foreningens styrelse. Ovanstaende farteckning avser grundutférandet

och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att fordndra
lagenhetens standard genom att gora ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som

ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.

ansaktion 0922211 550750162 28497
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C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling fastighet 202 290 000 kr
Totalentreprenadkostnad 45 865 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket -660 000 kr
Kassa 0 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 247 435 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrey mm.

| samband med tilliradet av fastigheten tar foreningen ver ett befintligt TE-avtal fran tidigare bestallare
Packhusallén AB. Kontraktssumman ar totalt 228 399 898 kronor varav upparbetat sedan tidigare ar

totalt 182 534 898 kronor. Det som kvarstar att fakturera ar 45 865 000 kronor som framgar av den totalt
beraknade entreprenadkostnaden. Investeringsmomsen tillhdrande garaget har av frantradande bestéllare
avlyfts. Upparbetad del av entreprenaden ingér i képeskillingen far fastigheten.

Bostadsrattsfareningen berdknar att fa 660 000 kri mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket.
Kontraktssumman ar beraknad utifran denna forutsattning. Parterna 8r Sverens om att aktuell
aterbetalning ska fillfalla entreprendren som en del av Kontraktssumman. Om aterbetalningen blir hégre
eller ldare dn ovan namnt belono justeras kantraktssumman i motsvarande man,

Taxeringsvardet far 2025 har annu e faststillts, men beraknas

totalt till 167 265 000 kr
varav bostader 132 000 000 kr
varav mark 31 000 000 kr
varav lokaler 2 044 000 kr
varav garage 2221000 kr

Sida &
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D. Preliminar finansieringsplan

Bindnings- Rante- Offererad

Finansiering Belopp tid Réntesats Amortering  kostnad Summa rinta
Lan 1 17 730 000 3M 3,25% 177 300 576 820 754 120 2,77%
Lan 2 17 730 000 Jar 341% 177 300 603 891 781191 2,90%
Lan 3 17 730 000 Sar 3,84% 177 300 680 939 858 239 3,27%
Summa lan 53 190 000 3,50% 531 900 1861 650 2393 550 2,98%
Insatser 134 860 000

Upplatelseavgifter 59 445 000

Summa finansiering 247 435 000

Fareningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 3,50%.

Den genomsnittliga rantan ar berdknad utifran en fardelning av lanet pa 3M, 3 aroch 5 ar.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amaorteringen ar 1,00% ar 1.
Rantoma kan komma att férandras till den dag fareningen placerar sin langsiktiga belaning.

Mordea har lamnat finansieringsoffert den 20 november 2024 med en snittrdnta per 24 juni 2023 om 2,98%
och en offererad amortering om 531 900 kr.

Overskott mellan antagen ranta och faktisk ranta bér anvandas till amortering.
Styrelsen bedomer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet for avsattning fér underhall
fillsammans med kassafldde och amortering,

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan 8n ovanstaende.
Rantoma &r baserade pd gallande villkar och regler, Andras forutsattningarna kan det innebéra
savil dkande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen lamnas pantbreyv i fastigheten,

5?
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E. Berdknade intidkter och kostnader ar 1
Intakter

Intikter arsavgifter!

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och parkeringsintakters

Hyresintakt lokal 120 m*
Hyresintakt fastighetsskatt

Hyresintakt garage, 9 st
Hyresintakt garage, laddplats T st

Totalt hyres- och parkeringsintikter
Totala intékter

Kostnader

Driftskostnader®

Triple play

Hushallsel, inklusive moms

Fastighetsel exkl. hushallsel
Fastighetsvatten

Uppvarmning

Fastighetsskdtsel, stadning, markskdtsel mm
Kontorsmaterial, fdreningsadministration
Snorgjning

Sophamtning

Hisservice, besikining, serviceavtal, dérrautomatik & passages.

Ekonomisk forvalining
Fastighetsforsakring

Revision

Styrelsearvoden
Samfillighet/Gemensamhetsanlaggning
Mattjanst

Tomirattsavgald

Parkeringsoperator

Summa driftskostnader

Sigda g
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1 600 krfm*

1 000 kr/plats/man
1 200 kr/plats/man

Kr
4212015
124 020
300 000
4 636 035

192 000

20 440
108 000
100 800
421 240

5057 275

-124 020
-300 000
-130 000
-180 000
-383 000
-150 000
-3 000
-20 000
-5 000
-35 000
-60 000
-72 000
-25 000
-50 000
-100 000
-18 000
-699 825
-20 880
-2 469 7235




Ovriga kostnader

Fastighetskatt lokaler inklusive garage
Kommunal fastighetsavgift

Summa dvriga Kostnader

Kapitalkostnader
Rantekostnader
Summa kapitalkostnader

Avskrivningar och fonderingar
Avskrivningar?

Avsattning till yttre underhall, enligt stadgar minst 30 kiBOA

Totala kostnader

Resultat

Noter

-42 650

-42 650

-1 861 630
-1 861 650

-1 881 666
-151 350

-6 407 041

-1 349 766

1 Arsavgiften &r baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsatining till yitre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte fareningens

likviditet.,

? Driftskostnaderna &r beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hagre eller
l&gre dn det berdknade vardet. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i

arsavgiften &r parkeringskostnader och avgifter fér tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,

hredbandsuppkoppling ach TV,

Fareningens fastighet r upplaten med tomtratt dar avgaldsperioden &r 10 ar. Tidigaste uppsagningsdatum

ar den 2083-12-31.

* Avskrivningen sker med en linjdr avskrivhingplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden (225 799 898 kr) ar
avskrivningsunderlag. Fareningen tillampar regelverket K2,
* Intakter fran garage innefattar en berdknad vakans om 0,0%
* Moms tillkommer pa hyra garage med 25 % per manad och plats.
¢ Far elbilsplatser tillkommer kostnad far el efter verklig farbrukning.

nsaktion 052221 2550725162 28%7
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- Aream* Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats +upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift  Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel avgifter ldgenhet
3-1001 54 2  Rok, U 1480 000 215000 1 695 000 1,2199% 51 382 4282 1 908 3289 56 580 648 865
3-1002 60 2 FoK,B 1545000 0 1545000 1,3026% 54866 4572 1908 3655 60 429 692 833
3111 79 3 FoK,B 2165000 1 085 000 3250000 1,56852% 66769 5564 1908 4 B12 73489 843 168
31102 55 2 Rok,B 1495 000 0 1495 000 1,2337% 51964 4330 1908 3350 57 222 656 205
3-1103 95 4 RoK,B 2 604 000 391 000 2995000 1,8265% 76932 6411 1908 5 TET 84 827 971 315
31201 79 3 Rok,B 2 165 000 1125 000 3 290 000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 843 168
31202 55 2 Rok,B 1 508 000 42 000 1 550 000 1,2337% 51964 4330 1908 3350 &7 222 656 205
31203 93 4 RoK, B 2 604 000 491 000 3 095000 1,8265% 76932 6411 1908 5 TET 84 827 971 315
3-13MNM 79 3 FoK, B 2165000 1185 000 3 350 000 1,5652% 66769 5564 1908 4 812 73 489 843 168
3-1302 a9 2 FoK, B 1508 000 &7 000 1595000 1,2337% 51964 4330 1908 3 330 ar 222 636 205
31303 95 4 RokK,B 2 604 000 546 000 3150 000 1,8265% 76932 6411 1908 5 78T 84 g27 g71 515
31401 79 3 Rok,B 2 165 000 1230 000 3 395 000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 843 168
3-1402 55 2 Rok,B 1508 000 142 000 1 650 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 350 &7 222 656 205
3-1403 935 4 RoK, B 2 604 000 591 000 3193000 1,8265% T6932 6411 1 908 o5 T&T 84 627 971 315
3-15M1 79 3 FoK,B 2165000 12865 000 3 450 000 1,5652% 66769 5564 1908 4 812 73489 843 168
31502 39 2 FoK, B 1508 000 187 000 1693000 1,2337% 51964 4330 1 908 3 330 ar 222 696 205
31503 95 4 Rok,B 2 604 000 646 000 3 250 000 1,8265% 76932 6411 1908 5 78T 84 g27 g71 515
31601 79 3 Rok,B 2 165 000 1 385 000 3 550 000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 B43 168
31602 55 2 FRok,B 1508 000 242 000 1 750 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 350 &7 222 656 205
31603 93 4  RoK, B 2 604 000 691 000 3 295000 1,8265% T6932 641 1 908 o5 TET 84 627 971 315
317N 84 3 RoK, BT 2302000 2193 000 4 495 000 1,6541% 69671 5806 1908 5 17 76 696 879 816
31702 108 4  RoK, BT 2 960 000 2 790 000 3 750 000 20057% 84480 7040 1 908 SITE 92 967 1066 832
4-1001 61 2  Rok,U 1672000 123 000 1795 000 1,3164% 55447 4621 1908 3716 61 071 700193
4-1002 44 1 Raolk, U 1261 000 289 000 1 550 000 1,0683% 44997 3750 1908 2 802 49 707 568 229
4-1101 79 3 FRoK,B 2 165 000 1125 000 3 290 000 1,5852% 66769 5564 1 908 4 812 73489 B43 168
4-1102 29 2 FRoK, B 1508 000 787 000 2 295000 1,2337% 51964 4330 1908 3 330 af 222 636 205
4-1103 76 3 FRoK, B 2 083 000 1312 000 3 395 000 1,5439% 62028 5419 1908 4 629 71567 821 200
4-1201 79 3 RoK, B 2 165 000 1165 000 3 350 000 1,56852% 66768 5564 1908 4 612 73 489 843 168
4-1202 85 2 FRoK,B 1508 000 842 000 2 350 000 1,2337% 51964 4330 1 908 3 350 &7 222 656 205
4-1203 76 3 RoK,B 2 083 000 1 367 000 3 450 000 1,5439% 65029 5419 1 908 4 629 71 567 821 200
4-1301 79 3 RoK,B 2 165 000 1 285 000 3 450 000 1,5852% 66769 5564 1 908 4 812 73 489 B43 168
4-1302 29 2 Rok B 1508 000 887 000 2 395 000 1,2337% 51964 4330 1 908 3 330 af 222 636 205
4-1303 76 3  Rok, B 2 083 000 1412 000 3 495 000 1,5439% 62028 5419 1 908 4 629 71 967 81 200
4-1401 79 3  Rok, B 2 165 000 1325 000 3 490 000 1,5852% 66768 5564 1908 4812 73489 843 168
4-1402 a5 2 FRoK,B 1508 000 942 000 2450000 1,2337% 51964 4330 1 908 3 350 a7 222 656 205
4-1403 76 3 FRoK,B 2 083 000 1 467 000 3 550 000 1,5439% 65029 5419 1 908 4 629 71 567 821 200
Sida 10
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- Aream* Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats +upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift  Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel avgifter ldgenhet
4-1501 79 3 Rok, B 2 165 000 1 385 000 3 550 000 1,5852% 66769 5564 1 908 4 812 73489 843 168
4-13502 a9 2 FoK,B 1508 000 987 000 2495000 1,2337% 51964 4330 1908 3 350 ar 222 656 205
4-13503 76 3 FoK,B 2083000 1512 000 3 595000 1,5439% 63029 5419 1908 4629 71567 821 200
4-1601 79 3 FoK, B 2165000 1 485 000 3 650 000 1,56852% 66769 5564 1908 4 B12 73489 843 168
4-1602 55 2 Rok,B 1 508 000 1 082 000 2 590 000 1,2337% 51964 4330 1908 3350 &7 222 656 205
4-1603 76 3 Rok,B 2 083 000 1 612 000 3695000 1,5439% 65029 5419 1908 4 629 71 567 821 200
41701 134 4  Rok, BT 3673000 3322 000 6 995 000 23640%  995Y2 8298 1908 8162 109 642 1257 412
4-1702 122 4  RoK, BT 3 344 000 3 006 000 g 350 000 21986% 92605 TTI7 1908 7431 101 945 1169 435
3-1001 24 2  FRokK, U 1480 000 70000 1550000 1,2199% 51 382 4282 1908 3 289 26 580 648 865
3-1002 61 2  FRokK, U 1650 000 0 1650000 1,3164% 55447 4621 1908 371G 61071 700193
51101 95 4 RokK,B 2 604 000 591 000 3195000 1,8265% 76932 6411 1908 5 78T 84 g27 g71 515
5-1102 55 2 FRok,B 1508 000 &7 000 1 595 000 1,2337% 51964 4330 1908 3350 &7 222 656 205
51103 79 3 Rok,B 2 165 000 630 000 2795000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 843 168
3-12M1 935 4 RoK,B 2 604 000 646 000 3 250000 1,8265% T6932 6411 1908 o T&T 84 627 971 315
3-1202 a9 2 FoK, B 1508 000 142 000 1650 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 330 ar 222 636 205
3-1203 79 3 FoK, B 2165000 6852 000 2 850000 1,5652% 66769 5564 1 908 4 812 73489 843 168
51301 95 4 RokK,B 2 604 000 691 000 3295000 1,8265% 76932 6411 1908 5 78T 84 g27 g71 515
5-1302 55 2 Rok,B 1508 000 187 000 1 695 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 350 &7 222 656 205
51303 79 3 Rok,B 2 165 000 730 000 2 895 000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 B43 168
3-1401 93 4 RoK, B 2 604 000 746 000 3 350 000 1,8265% TE932 6411 1 908 o5 TET 84 627 971 315
3-1402 39 2 FRoK, B 1508 000 242 000 1 750000 1,2337% 51964 4330 1 908 3 330 ar 222 636 205
3-1403 79 3 FRoK, B 2165000 7832000 2 950 000 1,5652% ©6 769 5564 1 908 4 612 73 489 843 168
5-1501 95 4 Rok,B 2 604 000 791 000 3 395000 1,8265% 76932 6411 1908 5 78T 84 g27 871 515
5-1502 85 2 Rok,B 1508 000 287 000 1795 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 350 &7 222 656 205
5-1503 79 3 FRoK,B 2 165 000 830 000 2995000 1,5852% 66769 5564 1908 4 812 73489 B43 168
3-1601 893 4  RoK, B 2 604 000 991 000 3 595 000 1,8265% TE932 641 1 908 a3 T&T 84 627 971 315
3-1602 39 2 RoK, B 1508 000 447 000 1955 000 1,2337% 51964 4330 1908 3 330 af 222 636 205
3-1603 79 3 RoK, B 2 165 000 1130 000 3 295 000 1,56852% 66768 5564 1 908 4 612 73 489 843 168
51701 133 4  Rok, BT 3 646 000 3 449 000 ¥ 095000 24123% 101 606 8 467 1 908 8102 111 616 1283102
Avrundning 0,0002% 8 8

Totalt 4325 134 860 000 59 445 000 194 305 000 100,0000% 4212015 124 020 300 000 4 636 035

RoK = Rum och Kik, B = Balkong, U = Uteplats, F = Forrad, T = Terrass

Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka.

Arsavgifterna ar fordelade enligt andelstal som féreskrivs i foreningens stadgar.
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- Aream* Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats +upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift  Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avygift Triple play hushallsel avgifter ldgenhet

Storleken pa andelstalet &r en bedémning av hur stor del av arsavgiften som bér belasta den specifika lagenheten, bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa
respektive lAgenhets andelstal.

Arsavgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni} debiteras separat med lika belopp fér respektive ligenhet.

Arsavgift for hushallsel férdelas efter verklig férbrukning.

Farbrukningen ar beroende av hushallssammansattning och levnadsvanar,

Alla lagenheter har farrad som ingar | bostadsratten, vilka som regel finns i lagenheten.
Lagenhetemas uteplatser ingar i upplatelsen med bostadsratt,
Mindre avvikelse av lagenhetens area andrar inte insats, upplatelseavaift, andelstal eller rsavgift,

Trarsakiion 0922211555 7551522897
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G. Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter

Belaning (BOA + LOA)

Belaningsgrad, lan i farhallande till féreningens anskaffningskostnad
Arsavgifter inkl. triple play, hushéllsel

Arsavgifter exkl. triple play, hushallsel

Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel (BOA + LOA)
Driftskostnader exkl. triple play, hushéllsel (BOA + LOA)

Avsattning till underhall och avskrivning (BOA + LOA)

Avsattning till underhall, amortering och kassafléde (BOA + LOA)
Avsattning till underhall, amortering och kassafléde snittvarde ar 1-20 (BOA + LOA)

Myckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadratmeter bostadsarea
(BOA) och i angivna fall per kvm lokalarea (LOA).

$|3
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H. Ekonomisk prognos

Samitliga wirden i msentals kronor (kkrd

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgifter’ 4 636 4 729 4 823 44920 5018 5119 5540 6 754
Hyres- och parkeringsintakter 421 430 438 447 456 465 203 G614
SUMMA INTAKTER 5057 5158 5262 5 367 5474 5 584 6044 T 367
KOSTNADER?

Driftskostnader 2470 2519 2570 2621 2673 -2727  -29R2 -3548

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt ! -43 - -44 -45 -46 -47 -51 =225
Kapitalkostnader

Rantor -1862 1843 1824 1806 1787 -1769 -1694 1508
Ranteintakter ] 3 & 13 1 30 B4 346

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar -1882 1882 -1882 1882 -1832 -1882 -1882 1882
Avsattning till yttre underhall -151 -154 -157 -161 -164 -167 -181 -220
SUMMA KOSTNADER 6407 6433 6470 6501 6521 6561 6675 -T 087
ARETS RESULTAT 1350 1280 1208 11348 1037 977 631 281
ACKUMULERAT RESULTAT 1350 -2630 -3838 4972 6029 7007 -10066 -11497
AMORTERING® -332 -332 -332 -332 -332 -332 -332 -332
ARETS KASSAFLODE" 131 224 299 376 4357 339 899 183
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET® 151 375 674 1031 1507 2047 5089 19176
YTTRE UNDERHALLSFOMND 151 306 463 624 788 955 1657 3677

Arsavgifterna for bostader ar uppréknade med 2,00% per ar ach triple play, hushallsel &r uppraknade med 2,00% per
ar.

¢ Inflationen &r beriknad till 2,00%, laneréntan &r antagen till 3,50% per ar och intdktsréntan &r antagen till 2,00% per ar.
* Ingen fastighetsavgift utgar under ar 1-15.

4 Amortering fran ar 1 1,00%.

* | kassaflide och kassalikviditet ingar &r 1 en startkassa pa Q kr och avsattning till underhallsfond.

nsaktion 052221 2550725162 28%7 Signerat PE, D, DE, PW, _F



|. KANSLIGHETSANALYS

Ar Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar 10 Ar 20
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 941 B60 a7e &89 19 1038 1125 1371
Antagen inflationsniva och
Antagen rdntenivd + 1% 1049 1067 10484 1102 1120 1139 1215 1424
Andring av arsavgift 11,5% 11, 1% 10,78 10,4% 10,0 9,6% 8,0% 3,8%
Antagen rdntenivd + 2% 1157 1173 11490 1206 1222 1238 1305 1476
Andring av arsavgift 22.8% 72.2% 21,6% 20,7% 19, 8% 19.2% 16.0% 7 6%
Antagan rénteniva - 1% B33 ahd AT4 BaG arT 40 1035 1318
Andring av arsavgift -11,5% -11,1% 210, 7% -10,4% -10,0% -0,6% -8,0% -3,8%
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 941 G55 b 1016 1042 1069 1184 1539
Andring av arsavgift 0,0% {1,6% 1,1% 1, 7% 2,3% 2.59% 5,3% 12,2%
Antagen inflationsniva + 2% 941 471 10402 1033 1 0466 1100 1248 1738
Andring av arsavgift 0,0% 1,1% 2.3% 3,4% 4,6% 5,8% 11,0% 26,7%
Antagen inflationsniva - 1% 241 1] QEE BR2 2=l 1011 1070 1231
Andring av arsavgift 0,0% -0, 6% -1,1% -1.7% -2, 2% -2.8% -4, 5%, -10,2%
Owvanstaende balopp avsar krim” qenamsnitt.
Rante- och inflationsantagande
Antagen ranteniva 3,50%
Antagen inflationsniva 2,005
Antagen drsavgiftshdjning 2,005
Antagen arsavgiftshajning tripla play, hushallsel 2,00%

u’:ﬁt S
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Introduktion

Det har &r en underhallsplan som &r framtagen for att hjélpa foreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsattningar som ska goras till "Fond fér yttre underhall”.

Ert hus ar nybyget och entreprendren Peab Bostad AB ldmnar garantier for utférda arbeten men med
tiden kommer ni att behdva underhalla er fastighet och darfér ska ni redan nu bérja spara for det.

Det dr ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Lés mer i
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjdlpmedel fér en fastighetsdgare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsfdreningen ansvarar for att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar 3ger gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Férst ska vi beskriva tre grundldggande begrepp som kan vara svara att skilja at. Det &r underhall,
drift och investering.

Drift

Det ar den dagliga skotseln, dels ar det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sallan men minst en gang per ar. Det ar sma atgarder som behdvs for att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter i ventilation, klippa grds men aven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp 3r en driftatgird. Dessa dtgirder hanteras |6pande och det
ar vanligtvis den tekniska férvaltarens personal som skdter detta.

Underhall

Innebar att man aterstdller funktionen pa nagot. Underhallet bér vara planerat men ibland maste
man utfora oplanerat underhall darfdr att nagot har gatt sénder eller férlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor foljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare dn planerat, dels p3 grund av féljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gbra en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall &r just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
stérre, kostsamma atgarder och dterkommer mindre 3n en gang per ar.

Finansiering: En del av de |dpande manadsavgifterna satts av i Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas fér att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors |Gpande
kan dven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fére adtgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvindiga p-platser, installera bergvdrme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgdrd i en dldre fastighet sannolikt héjer
standarden avsevart jamfort med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardférbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via lopande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, 6kade
avgifter eller dkad belaning.

3(9)
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Varfor ska man planera sitt underhall
En bra underhallsplan underlattar dgandet och férvaltandet av en fastighet. Risken for oférutsedda
utgifter minskar och den totala kostnaden for underhall halls pa en niva som fareningen har rad med.

Dessutom ger underhéllsplanen en snabb éverblick av fastighetens status och underlattar vid

dverforing av information vid exempelvis byte av styrelse.

Och sa nagra rader om bostadsrattslagen och stadgar.

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det &r bra att redan fran bérjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall.

En enkel modell ar att folja ett en arlig arbetsmodell, ett arshjul, som den som beskrivs har nedan:

oW R

Beslut om nasta I l

. Projektteri
ars budaet ach rojexiienig o

underhallsprojekt upphandling
Fardig Genomforande av
underhallsplan underhall

Uppdatera
underhillzplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya forutsattningarna
Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhallsplanen
Styrelsen beslutar vilka atgarder som ska genomforas kommande ar
Eventuell projektering genomfdrs i god tid sa att upphandling av storre arbeten kan ske med
god framfarhallning
Underhallet genomfors och foljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.

4 (9}
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Sa hér dr underhallsplanen framtagen
Den férsta underhallsplanen ar framtagen "pd skrivbordet” det vill sdga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

s Teknisk Beskrivning (fortecknas)
* Ritningar bygglov (ritningsférteckning)
¢ Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Nar ni framéver uppdaterar underhallsplanen bor det ske genom att fastigheten besiktigas av nagon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska forvaltare.

Den forsta uppdateringen bér ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhéllsplanen.

5(9)
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):
Antal lagenheter:
Parkering:

Tullen 3 Karlstad kommun

Packhusallén 4d - 4h

2025 m?

ca4925m?

120 m2

Projektet avser nybyggnad av 65 lagenheter.
Parkeringsplatser i garage. Del av Gemensamhetsanlaggning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Stomme:

Yttertak:

Yiterviggar/fasad:

Stomkomplettering/
Rumsbildning:

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer:

Gemensamma utrymmen:

chion (9222115557551622807 (. signerat PE, O, DE, PW, LF

8 vaningar samt kallare och garage.

Palad grundlaggning. Betongplatta pa mark. Kallare med garage under
jord.

Stominnervaggar utférs med element av betong.
Stomyttervigg utfors med utfackningsvagg.
Stombjalklaget utfdrs av betong typ plattbarlag.

Taktackning av Papp.

Tegel samt plat.
Fonster i trd med aluminiumbekladnad pa utsidan.

Innervdggar av gips pa tra- alternativt stalreglar.

Kdk enligt Saker vatten. Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten.
Ligenhetsddrr utfors i skyddsklass 1. Darrar till gemensamma utrymmen
och sekundar utrymmen utfors av stal.

Enligt Overgripande typrumsbeskrivning.

Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme.
Varme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX. | I3genheterna vaxlas luften med till- och franluft.
Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och flaktrum i killarplan. Barnvagn- och
rullstolsrum i k3llarplan. Cykelforrad i kallar- och entréplan. Fldktrum
placeras pa tak. Sophantering med kallsortering i kallare.
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsféreningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadsliage och kan awvika fran verkligt utfall,

Underhallsatgirder och kostnader per ar for Féreningens underhallsplan anvinds fér att kunna
planera nar kommande underhall bor utféras och vad underhallet bedéms kosta. Underhallsplanen
anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardfdrbattringar eller
tillkommande investeringar.

Féreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 dren:

{9
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Kajutsikten Antal  Antal

Karlstad BOA #LOA m: Lgh Lokaler

Entreprenaden dverlimnas 2025 5045 65 2

Summa
Summa MEsta  Intervall, Beddmd Ardig  bedamd

Argard Matarial fVarsion MEngd Enhat &priskr kestnad aktivitat ar ar kostmad ke kostnad 50 &r
Fasadaer Skifferfasad

P Tacsad Twalt lagning ars |m® 06 2RE 10 B 5 h484 [ ]
Tegsl famad Twalt, lagning 5850 |m?® 450 2 B2 B0 2] 25 06 300 5 265 000
Socklar Twalt, lagning L [ IS [ 2] 25 EEF3 w72
Enkregsari Alkladda, pstenng, smarpirg [ BT 1250 T B0 w20 B 500 25000
Enkredarr M alnirg, bagirmeg [ ET 3200 5200 =20 B 1200 G4 000
Fonster Alkladdas, justenng, smarging SO0 |=t an BE B00 pExi] 25 6624 331200
Fonsterdarr Alkladdas, justenng, [atnings bster 52 IE'. 551 2B 852 2 <] 1210 a5 507
Shuprar Juistedring i (] 5 A% D00 A B 2 2 1 CK]

|

Tak Falsad plan pd rdspont/Bigpannar

Fapp Twalt lagning &0 | 433 454 F30 H3h 30 pERea AT 05
Tatskikl ghiand: tak +irmass Renne big, Byl tatskikt 728 |m* AE4 A3 0TS H3h 30 2 TEi GR 463
Takluckor M alniryg, cversyn =] F1 1500 4 B0 BwE L] 36 7300
Ruekluckor M alnirg, cversyn A st B4 2520 BE L] BE aTaT
Rokluckor Giyle ] BT 25475 TEAZS =55 ] 1528 TE 425
Werkhuy pa Nefosladshus M alnirg, juslering 3 st 5000 B 00 =20 ] 1000 50000
Balkonger

Halkrngplattar finbastadshus Remneenng, Blg-platta 45 |af &h3H 7 EE AR Eih B0 &4 747 T 44R
Halkinger, rRacinn, pinnar Henawenng, Malnng 2 |m 1700 474 oo B3 el H il SR K1
Lbaplais Remne beg, Byt tatskikt [l & 00 ARD 0O Bhh &0 ¥ Ol Al
Trapphus

Dhalinngrsalgarder M alnirg EX BT A5 000 15 (00 E25 0 8750 AT 500
Gemensamma wtrymmen

Fomad mem M alnirgg wagy, Lak, goly ES0 |m® As0 23T 500 5 40

Dhor mchakl M alning, konbioll, prslering i B1 v i) 24 D0 =25 i

Iibrrar M Alning, konkrall, pstermg Ll F L0 47 L0 P 0

FlAkbnim, L Mﬁlnl‘».j'\f.b.u Fak ool =0 e ALD 45 L0 L 40 i Bfh
FAmadsinreaning 1 agning,_Iusicnrg El B T 500 A7 00 TE ] Y S0
HissplanFni e K mdar Mﬁlnl‘».j'\f.b.u Fak ool TN L LD F36 R0 L 40 AT
i | T Hemdsenndg, pabermg e Fih i BAS A =l BB il
1 gh [k M Alning, konkrall, pstermg Eh |5 1415 1 B B3 el Tl Fidl
Lokaler M alnirg wagy, Lak, goly 20 |m? A50 A2 000 w20 1 HO 000
Hiz=sar

| lisskuigar modernisening 3 st 56 350 BE TS0 =as ) 5825 231250
Virma Fjarrvarma

warmecniral Soenane underhal 3 |sf A LD e LD 3 & L1 Fh K]
Iermastabecrtiker byte: wendi knmplieH ke =4 samibdigh 3 |sE i) ADE 244 B 5T 440451
Sramwcaribker byt vensl Hamplett byte Eh |5 7 ERD B 4.5 A6
Ventilation

I laklagyregal TTX, bye Rerrwaning 2 st % 000 206 000 = 25 o240 AR 000
Injuslerigg venlilalivn, T'T system SHS et = TSETS =20 = 5045 252 250
Feengarreg venlibalionskanser SOHS [m” 4 HE IS =20 = BTE A48T BRI
VK 5045 |m’ o 50450 =00 3 BaT B0 &3
Balysnlng armaturar AllmSnna wirygsmmean

LEwinidig bekymning criner UpipiskaHad mangd 7 L0 45 00D H3h 20 14{H1 £ 00K
LEwinidig bekymning UpipiskaHad mangd 7 L0 M 0D H3h 20 4831 RS
Vattan och aviapp

Spoalning =lamma SHS Jm* = TSETS 25 fx] ATH L]
M ark
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Underhallsplan Brf Kajutsikten i Karlstad

Sammanstallning

Den 50-ariga underhallsplanen visar en uppskattad underhallskostnad per ar om:

Totalt: ca 17,4 Mkr
Per ar: ca 348 000 kr
Per kvadratmeter: ca 69 kr/m2

Fér de narmaste 20 dren (motsvarande ekonomisk plan) beriknas underhallskostnaden vara:

Totalt: cal,2 Mkr
Per ar: ca 61 200 kr
Per kvadratmeter och ar: cal? kr/fm2

Avsdttning till underhallsfond samt amortering har i ekonomisk plan gjorts med:

Underhallsfond ar 1: 151 000 kr

Per kvadratmeter ar 1: 30 krfm2

Indexering per ar: 2%

Totalt ar 1-20: ca 3,7 Mkr

Amortering per ar: 108 kr/m2 (genomsnitt ar 1-50)

Amortering totalt 4r 1-20: 10,6 Mkr

Diagram over arskostnader ar 1-50
Diagrammet nedan visar pa den arliga avsattningen till underhallsfond, amortering samt de
uppskattade kostnaderna for underhall ar 1-50:

Underhall 50 ar

45 000 000
40 000 000
35 000 000
30 000 000
25 000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000 /
2 000 000
0

1 3 5 7 9111315171921 232527 29313335373941434547 4%

| 0stnad underhall Avsattning Underhall

Amortering 5 IMa sparande

Alla belopp ar angivna i 2025 ars penningvarde,
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsforeningen Kajutsikten med org.nr 769640-8090, far
hirmed avge toljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berdkningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som eft allmint omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsiittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av fireningens verksamhet far fiireningen inte uppléita ldgenheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppriittats av foreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Enwvall Daniel Jovanovski
Civilekonom

Gar-Bo Besiktning AB DJ Group AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

e — P = : - B
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Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2024-08-08
Registreringshevis 2024-08-08
Bygglov 2022-04-13
startbesked 2024-01-11
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor 2022-11-30
Tilldgg till ovan totalentreprenadkontrakt 2025-06-27
Areasammanstillning 2024-11-15
Képekontrakt avseende fastighet 2025-06-27
Tomtrittsavtal 2023-09-22
Plankarta 2023-07-16
Underrittelse om avslutad férrdttning GA 2023-05-08
Offert fér finansieringen av féreningen 2024-11-20
Uppdaterad finansieringsoffert 2025-05-07
Uppdaterade réntor 2025-06-24
Beslut gillande intygsgivare 2024-09-23
Utdrag ur fastighetsregistret 2025-06-24
Underhillsplan 2025-06-30
Underlag p-platser i garage 2023-10-31
Virdeutlitande 2025-06-23
Bekriftelse projektledare ang dvertagande av TE-avtal 2025-07-09
Berikning av taxeringsvirde
Transaktion 09222115557551622897 {@eml  Signerat PE, D, DE, PW, LF
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Verifikat

Transaktion 089222115557551622897

Dokument

Brf Kajutsikten i Karlstad

Huvuddokument

27 sidar

Startacles 2025-07-09 113107 CEST (+0200) av Per Exvall
iPE)

Fardigstallt 2025-07-10 16:38:29 CEST (+0200)

Signerare
Per Envall (PE) Daniel Jovanowski (D)
GarBo daniel_jova@hatmail.com
peranvall@gar-bo.se Signerade 2025-07-10 16:38:2% CLST (+0200)
+4ETOR64T 348

Signerade 2025-07-10 16:14:04 CEST (+2200)

Daniel Eriksson (DE) Peter Wipp (PW)

daniel@bnstfast.ae aeterfmnnstfast.ae

Signerade 2025-07-10 16:12:A5 CLST (12200 Signorade 2025-07-09 120158 CLST (10200)
Lars Fahlgren {LF)

lars.fahlgren@ielia.com
Signerade 2025 0T 0% 123304 CFET (+0200)

Della verilikal ar ulldrdal av Scrive, Se de dolda bilagora [Sr mer informalion/bevis om della dokumenl,
Anvand en PDE-lasare som Lex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor [or all se bilagorma, Observera
allom dokumentel skrivs ul kan inte inlegrilelen T papperskopian bevisas enligl nedan och allen vanlig
papperulskrift saknar innehallel i de dolda Bilagoma, Den digitala signaturen (eleklroniska [Grseglingen)
sakerstaller allintegritelen av detla dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malematiskl
och oberoende av Scrive, Forer bekvamlighet Ullhandahaller Scrive dven en Lanst far atl kontrollera
dokumentels integritet automaliskl pa; hilps://scrive.com fverily




Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2024-09-23 3534

Anette Madeleine Olsson
anette.olsson2(@peab.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Daniel
Jovanovski, DJ Group AB. som mtygsgivare [6r Bostadsrittsfdreningen
Kajutsikten 1 Karlstad, organisationsnummer 769640-8090.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kajutsikten 1 Karlstad har anstkt om godkinnande av
intygsgivarna Per Envall och Danicl Jovanovski som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

5781/2024
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Per Envall och Damiel Jovanovsk: har behorighet att utfdrda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Kajutsikten 1 Karlstad
om godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



