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Styrelsen for Brf Tjirhovet (769606-6633) far hirmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-12-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-19. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen Ager fastigheten Rudan Stdrre 11 i Stockhotms kommun, omfattande adressen Nytorgsg 21
A/Tjdrhovsgatan 40.
Rudan Stdrre 11 byggdes ar 1906.

Marken innehas med aganderatt.
Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2032-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Totai yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsritt 1930

2 Lagenheter, hyresratt 101

5 Lokaler, hyresratt 383

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Ordinarie féreningsstamma Jgde rum 2024-05-16. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roil

Magnus Palm Ordférande

Daniel Gilbert Kassor

Robin Spare Suppleant

Anders Soderlund Suppleant

Mahnaz Golzari Ledamot, hyresgastansvarig
Elisabeth Prada Ledamot, sekreterare

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Elisabeth Prada, Magnus Palm, Daniel Gilbert, Robin
Spare och Anders Saderlund.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i fGrening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Kristina Tamm Hallstrém (sammankallande) och Karin Palm.

Genomforda storre underhélls- och investeringsatgdrder Gver aren

Ar Atgard

2024 Byte av torkskap i tvattstuga, utfért genom BeWe
Fastighetsservice

2024 Backventiler i avloppsrér i forrad 9012 och lokal 3010

utbytta, utfort av Repipe Sverige AB
2023-2024 OVK for féreningens bostader godkannes, utford av AB
Franska Bukten

2023 Renovering av balkonger mot Nytorgsgatan, utford av Art
Project

2023 Flytt av tvdttstuga och avveckling av pumpgrop i
pannrummet, utférd genom Bewe Fastighetsservice

2022 Renovering av horisontella stammar i kallaren, utfort av
Repipe Sverige AB (som kopt upp Dakki AB).

2021 Renovering av hissinterior, utford av Stockholms
Hissrevice

2020-2021 Byte av dorrar till sdkrare metallddrrar till forrad i
kallaren, utfért genom BeWe Fastighetsservice.

2019 Nya balkonger (till tva lagenheter), utfort av Balcona AB

2019 Renovering (relining) av samtliga vertikala stammar i
foreningens fastigheter, utfort av Dakki AB.

2018 Ytskicktsrenovering av kallarlokal 9006 (kallat
YPingisrummet™)

2018 Stamspolning samt filmning och beddmning av
stammarnas skick

2017 Uppgradering av taksékerhet, utférd av DM Tak

2016 OVK (Godkand)

2016 Renovering av innergard, ny drinering, utford av ABTOT
Mark och Anlaggning AB

2012 Takmalning, utférd av DM-Tak

2012 Nya portar mot gata och gard

2012 Exploatering av ravinden till lagenheter, utford av
Innovation Design AB

2010 Byte fjarrvarmecentral

2009 OVK

2007 Nya balkonger, utfort av Balcona AB

1983 Totalrenovering/ombyggnad av fastigheten, stammar,
fasad, ete
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026-2027 Renovering av fonster
2026-2027 Renovering av fasad

Arsavgifter

Under nista ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid 3rets bérjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 4 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

El Fortum Markets

Elnat Ellevio

Forsakring Trygg Hansa

Lan SBAB

Fidrrvdarme Stockholm Exergi AB

Teknisk forvaltning BeWe Fastighetsservice AB

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under aret har Franska bukten bekraftat att féreningens bostader uppfyller kraven for godkand OVK.
Dock behdver ventilationen i féreningens lokaler kontrolleras for att fa godkand OVK, vilket planeras i
borjan av 2025. Under rakenskapsarets har inga ytterligare vasentliga handelser skett.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret

Fran och med januari 2025 har féreningen bytt ekonomisk forvaltare fran Fastighetsagarna Service till
SBC. Efter rakenskapsarets slut har inga ytterligare vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2454 2162 1851 1 896
Resultat efter fin. poster (tkr) 191 -1 471 -1 439 -390
Soliditet (%) 84,6 84,4 86,4 86
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 635 529
Skuldsatthing per kvm totalyta (kr) 1988 1988
Sparande per kvm totalyta (kr) 274 164
Rantekanslighet (%) 4% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 231 217
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 487 2 487
Arsavgifternas andel 50% 47%
i procent av totala rorelseintkter
Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond f5r

Mediems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resuftat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 32718 192 4 876 140 338 431 -5 458 594 -1 471 031 31003 137
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Farandring av fond 306 948 -306 948
for yttre underhall
Balanseras i ny -1471032 1471 031
rakning
Arets resultat 191 345 191 346
Belopp vid
arets utgang 32718192 4876140 645379 -7 236574 191 345 31194 483
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 236 574
Arets resultat 191346
Totalt -7 045 228
Avsattning till yttre fond 306 948
Uttag ur yttre fond -75 875
Balanseras i ny rakning -7 270 238
Summa -7 039 165

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 2453 698 2161730
Ovriga rérelseintakter 3 4232 23420
Summa rorelseintdkter 2 457 930 2185150
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 558 760 -2 897 529
Ovriga externa kostnader 5 -36 242 -65 462
Personalkostnader och arvoden 6 -68 996 -63 476
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 997 -397 976
Summa rorelsekostnader -2 050 995 -3 424 443
Rérelseresultat 406 935 -1239 293
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12792 11152
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 382 -242 891
Summa finansiella poster -215 590 -231 739
Resultat efter finansiella poster 191 345 -1471 032
Resultat fore skatt 191 345 -1 471032
Arets resultat 191 345 -1 471 031
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 35 546 186 35933183
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 546 186 35933183
Summa anldggningstillgangar 35 546 186 35933183
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 445 -
Ovriga fordringar g 1189 095 743 514
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41015 70 496
Summa kortfristiga fordringar 1313 555 814 010
Kassa och bank 70

Kassa och bank 346 336
Summa kassa och bank 346 336
Summa omsittningstiligdngar 1313901 814346
SUMMA TILLGANGAR 36 860 087 36 747 529
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37594 332 37 594 332
Fond fér yitre underhall 645 379 338 431
Summa bundet eget kapital 38239711 37932763
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 236 574 -5 458 594
Arets resultat - 191 345 -1471 031
Summa fritt eget kapital -7 045 229 -6 929 625
Summa eget kapital 31194 482 31003 138

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 4 800 000

Summa langfristiga skulder - 4 800 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 4 800 000 -
{everantdrsskulder 75 897 156 821
Skatteskulder 289 328 285776
Ovriga skulder 98 998 115 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 401 382 385 927
Summa kortfristiga skulder 5 665 605 944 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 860 087 36 747 529
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 406 935 -1 239 203

Avskrivningar 386 997 397 976

Erlagd ranta och ranteintakter -215 590 -231738
= 578342  -1073095

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore 578 342 -1 073 055

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foéréndringar i rirelsekapital

C'_')kning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -83 445 8 585
aning(-)fl\dinskning (+) av dvriga Kortfristiga fordringar 27 069 90 526
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -80 924 2388
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 2138 40 538
Kassafléde fran den lopande verksamheten 443 180 -931 018

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Upptagna nya langfristiga lan - 1100 000
Amortering av laneskulder - -496 315
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 603 685
Arets kassaflode 443 180 -327 333
Likvida medel vid arets bdrjan 743725 1071 058
Likvida medel vid arets slut 1186 905 743 725

Likvida medel &r inkl. konto 1880 som ligger redovisat under Ovr.fordringar i BR
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsniamndens allménna radd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta )
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och som
ar baserad pa individuella matningar av férbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsratisyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars rinteintakier som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvalining sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 1,0
Varmecentral 50 5,0
Renovering trapphus 50 50
Hissforllangning 25 25
Lokalrenovering 5,0 5,0
Installation larm i tvattstuga 10,0 10,0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséitning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

- 2024 2023

Arsavgifter 1225116 1020 951
Hyror 1210 277 1137 577
Qverlételse- och pantséattningsavgifter 8715 3174
Ovriga hyresintakter g 590 28
2 453 698 2161730
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Ovrigt 4232 23420
Summa 4232 23 420
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 188 811 101 199
Stadning 47 987 67 598
Tillsyn, besiktning, kontroller 35316 199 799
Tradgardsskotsel - 1499
Snoérdjning 21 750 63 057
Sotning - 10 215
Reparationer 236 893 113 880
El 86 544 99 616
Uppvarmning 394 237 344 604
Vatten 76 697 78 655
Sophamtning 59 842 39 961
Férsakringspremie 66 062 45132
Fastighetsavgift bostader 52 160 50 848
Fastighetsskatt lokaler 93 160 93 160
Ovriga fastighetskostnader 4 826 20 687
Kabel-tv/Bredband/IT 11 189 5 661
Foérvaltningsarvode ekonomi 80 454 90 675
Ekonomisk forvaltning utbver avtal 8 150 4 481
Panter och dverlatelser 6 446 5250
Ovriga externa tjinster 12 361 7 758

1482 885 1443 735

Underhall
Bostader 75 875
Tvéttstuga - 455 015
Ventilation - 386 142
Port/éntre - 73903
Balkonger - 538734
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 558 760 2 897 529
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 1687
Konsultarvode 44 850
Besiktnings- och utredningskostnader 15242
Revisionarvode 21 000 19 125
Summa 36 242 65 462
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
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2024 2023
Styrelsearvode 52 500 48 300
Sociala kostnader 16 496 15176
68 996 63 476
F&reningen har inga anstéllda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 27 648 734 27 648 734
-Ombyggnad 2764 208 2784 209
-Mark 11053516 11 053 516
41 486 459 41 486 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 553 276 -5 166 276
-Arets avskrivning enligt plan -386 997 -387 000
-5940 273 -5 553 276
Redovisat virde vid arets slut 35546 186 35933183
Taxeringsvarde
Byggnader 35 200 000 35 200 000
Mark 67 116 000 67 116 000
102 316 000 102 316 000
Bostéder 93 000 000 93 000 000
Lokaler 9 316 000 9 316 000
102 316 000 102 316 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

14(18)

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 110 000 110 000
110 000 110 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -110 000 -99 024
-Arets avskrivning enligt plan = - -10 976
-110 000 -110 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedel 1186 559 743 389
Skattekonto 2439 125
Ovriga fordringar 97 -
1189 095 743 514
Not 10 Kassa och bank
2024 2023
SBAB Sparkonto 346 336
Summa 346 336
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppléning 2023-12-31
SBAB 2025-11-28 3,49% 1400 000 - 1 400 000
SBAB 2025-12-22 3,37% 3 400 000 - 3 400 000
4 800 000 - 4 800 000
Varav Kortfristig del -4 800 000 -4 800 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutfdrfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar
16 600 000 16 600 000

Summa stallda sdkerheter 16 600 000 16 600 000
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Underskrifter
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en fdrvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Alt forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberitteise

| fdrvaliningsberattelsen informerar styreisen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gir det mdjligt att
foljla och analysera foreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Mettoomsétining visar téreningens huvudsak-
liga verksamhetsintikier,
— Resulftal effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintdkter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med 1an.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre an intékterna
uppstar istdllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter ach
eventuella hyresintakter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhéll och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera &r.

— Rénteintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp | anl3ggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstifigdngar 8r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsétiningstiligangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas il likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundef eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar fdreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. fdreningens fastighats-
1an.

—  Kortfiistiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rAkenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

~ Sitéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sdkerhet fér foreningens l1an. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
[A&mnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fdreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beratielse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstdmman i Brf Tjdrhovet, org.nr. 769606-6633

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fir Brf Tiarhovet for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
#rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2024 och av dess finansiglla resultat och kassaflide fir aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

EOREVISION

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande titl féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémiat & tillréckliga ach
dndamalseniiga som grund fér mina uitalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrolt som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r liltampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortséitla verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed I Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
falaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionshevis som &r
tillrickliga och &ndamélsenliga for att ulgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for at inte upptéicka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en viisentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsais om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséikerhetsfaklor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller firhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

=



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fgr uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utrt en revision Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Tjarhovet for rkenskapséret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisomns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst eller oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckiiga och
firslaget | Irvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forsfaget iill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foriépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att filise att
forsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapita, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, r att inhémta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltAmpliga dedar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o forelagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitf uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplicka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte r firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Def innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositicner betraffande foreningens vinst eller fériust har fag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stackholm \\[ - 2015

__'_,.'-'-"'_J
F -"'-___.:i———"'
1

7

Joakim HAll
Kungsbron Boravision AB
Av féreningen vald revisor



