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Véalkommen till @rsredovisningen fér Brf Véastra Ringgatan 33
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens fikviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska £f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsréttsidgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Enképing.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-01-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Enkoping Centrum 5:4 2016 Enkdping

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansférsékringar Uppsala.

| férsékringen ingér ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardeéret ér 1970

Féreningen har 3 hyreslagenheter och 10 bostadsratter om totalt 842 kvm och 5 bostadsrattslokaler om 74
kvm. Samt ett garage om 48 kvm. Byggnadernas totalyta dr 964 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Magnus Jonsson Ordférande
Fredrik Gustafson L66f  Styrelseledamot

Arne Thorsén Styrelseledamot
Chana Belo Da Silva Styrelseledamot
Annelie Olausson Suppleant

Valberedning

Arne Thorsen, Chana Belo Da Silva

Firmateckning

Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna
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Revisorer

Eugen Voinitch

Revisor  Carlsson & Partners Revisionsbyré

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-19.

Extra féreningsstdmma holls 2024-06-16. Forslag nya stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-08-25. Omréstning nya stadgar.

Extra féreningsstamma holls 2024-09-21. Omréstning nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokoliférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhdail

2018 o

2018-2020 o

2019 e

2019-2020 o

2019-2024 o

2021 o

2022 o

2023 o

2023-2024 o

Inf&stning vindskivor - Uppdatering av inféstning vindskivor pd husets norra gavel som varit
16sa

Ta bort obsolet avliopp - Tagit bort avloppsrér/brunnar som varit urkopplade sedan 1982 i
kallarplan och garage

Uppdatera elinstallation - Lépande uppdatering av elinstallationer samt borttagande av
tjarkablar

Férebyggande underhdll tak - Férebyggande underhéll av taket pd Sandgatan 35 planeras
genomféras under 2019 medférande en kostnad pd ca 50 000 sek

Avlopp spoling & Analys - Spolning och film analys av avlopp fér [6pande underhéll och analys
infér slipning/relining/stamuppdatering

Uppdatering VVS - Uppdatering av kranar i stammen for varm och kailvatten

Borttag av buskage och dréinera bakgdrd - Borttagande av buskage p& bakgdrd, uppdatera
drdnering och anldgga parkering.

Analys del av Avlopp - Via kamera kontrollerastatus pd viss utsatta aviopp

Miljé utredning och provtagning Sandgatan byggnader - Miljé analys byggnader sandgatan
infor konvertering till bostader

Uppdatering element i topp l&dgenhet - Renoverat elementkroppar i en utsatt ldgenhet pd 3
vdningen

Staket mot sandgatan - Rivning och nybygge av staket mot gatan
Uppdatering ytterbelysning parkering - Installation av trygghetsékande belysning p& parkering
som styrs av sol uppgdng och sol nedgdngs timer

VVS inkommande vatten

Grundspolning och kontroll av avlopp hushéll frdn hus pd Sandgatan 35

Renovering VVS och golv i tvattstuga
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Planerade underhdll
2024 o Fortsatt underhéll VVS

Slutfér renovering tvattstuga
2025 e Tdtning grundmur sandgatan 35
2025-2026 e Renovering samt byte undercentral och 6versyn radiatorer

Avtal med leverantdrer

El och fastighetsunderhall Allservice i Enkdping AB
Vintertjénster Raids Enrepenad AB
VVS och uppdatering av tvéttstuga  Bravida

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi
En avgiftshéjning under aret per 1/3 2024 om 20%.

Foéreningen har sdlt och uppldtit 3 st bostadsréttslokaler om totalt 73m2 samt en bostadsrattsgaragelokal om
48m2. En ny antalsberdkning har genomférts. Uppdaterade stadgar for att minska administrativa kostnader
har antagits.

En hyresférhandling med Hyresgéstforeningen har inletts under 2024 for 2025.

Féréndringar i avtal

Féreningen har genomfért en andelsomrakning.

Ovriga uppgifter

Nya I6pande stédrutiner for medlemmar av gemensamma ytor i fastigheten, samt obligatoriskt deltagande
av medlemmar vid underhdll pad dagar fér fastighetsskétsel har genomdrivits och tillférts stadgarna.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdarets borjan var 13 st. Tillkornmande medlemmar under aret var 4 och
avgbende medlemmar under dret var 1. Vid rékenskapsérets slut fanns det 16 medlemmar i foreningen. Det
har under d&ret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 877 052 728726 685 354 661986
Resultat efter fin. poster -23 565 <131 246 -148 682 <127 480
Soliditet (%) 47 46 46 45
Yttre fond 2155169 2183326 2148 958 214 590
Taxeringsvarde 11 456 000 11456 000 11 456 000 9 615 000
é:sovgaft per kvm uppléten bostadsratt, 765 622 i i
Arsavgifternas andel av totala

r6relszintc'jkter (%) 59,7 58 i i
Ez:lizztrf;':gkfer kvm uppléten 12 078 10 080 10 205 11874
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 570 7 467 7173 8 156
Sparande per kvm totalyta, kr 115 74 -15 -5
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 35 37 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 204 163 151 173
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 69 62 71
Energikostnad per kvm totalyta, kr 296 267 250 267
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,25 2,45 -
Rantekanslighet (%) 15,78 16,20 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdijlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens int&kter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réintebérande skulder / ett &rs @rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16

Pannan Anlbimantnurkal- 1ARRND-\WPINH . VRONH-FIAKS L IGCAF AN QW]



Brf Véastra Ringgatan 33 Arsredovisning 2024
769631-4355

Upplysning vid forlust
Férlusten understiger avskrivningar pd fastigheten, och avser oférutsett underhdll av just fastigheten i form
av VVS dtgdrder som inte var planerade.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregende rs Disponering av
2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 8177182 - 112 000 8289182
S:g:'r:;;re 2183326 62525 34 368 2155169
Balanserat resultat -2 941754 -68 721 -34 368 -3 044 843
Arets resultat 131246 131246 23565 -23 565
Eget kapital 7287 508 0 88 435 7 375 944

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 010 475
Arets resultat -23 565
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -34 368
Totalt -3 068 407

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rakning -3 068 407

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tilthérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsdattning 2 877 052 728726
Ovriga rorelseintakter 3 0 6900
Summa rorelseintékter 877 052 735 626
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -400 659 -469 620
Ovriga externa kostnader 9 -102 955 -77 724
Personalkostnader 10 (0} 26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -134 736 -134 736
Summa rérelsekostnader -638 350 -655 796
RORELSERESULTAT 238 702 79 830
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2818 2742
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -265 085 -213 817
Summa finansiella poster -262 267 -211 075
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 565 -131 246
ARETS RESULTAT -23 565 -131246
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 15 455 867 15 590 603
Summa materiella anléggningstillgdngar 15 455 867 15 590 603
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 455 867 15 590 603
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6736 1156
Ovriga fordringar 13 330 397 250 682
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 3843 (0]
Summa kortfristiga fordringar 340976 251838
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (¢] 0
Kassa och bank

Kassa och bank 33 369 32763
Summa kassa och bank 33369 32763
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 374 345 284 602
SUMMA TILLGANGAR 15 830 212 15 875 204
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,z\rsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 289182 8177182
Fond fér yttre underhdll 2155169 2183 326
Summa bundet eget kapital 10 444 351 10 360 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 044 843 -2941754
Arets resultat -23 565 -131 246
Summa fritt eget kapital -3 068 407 -3073000
SUMMA EGET KAPITAL 7 375 944 7 287 508
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3245 000 3245000
Ovriga langfristiga skulder 16 1676787 1676787
Summa léngfristiga skulder 4921787 4921787
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3339 668 3408 000
Leverantérsskulder 28 049 114 347
Skatteskulder 41847 40 404
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 122 917 103158
Summa kortfristiga skuider 3532481 3 665 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 830 212 15 875 204
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 238 702 79 830

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 134 736 134 736
373 438 214 566

Erhdllen ranta 2818 2742

Erlagd ranta -262 558 -210 700

K::ssaflod(? frén 16pande verksamheten fére féréindringar av 113 698 6607

rorelsekapital

Féréandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 321 20793

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -67 623 -1627 707

Kassaflode fran den Ipande verksamheten 35 754 -1600 307

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0} 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 112 000 0]

Upptagna 1an (0] 1676787

Amortering av 1an -68 332 -82 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet 43 668 1594 787

ARETS KASSAFLODE 79 422 -5520

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 263 383 268 902

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 342 805 263 383

Klientmedel klassificeras som likvida mede! i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Véstra Ringgatan 33 har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnamndens allméanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantoérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl@iggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-10 %

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsviardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fr yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter bostader 484 442 379 587
Arsovgifter lokaler 34 933 34 863
Arsavgifter garage 4 000 0]
Hyresintékter bost&der 313 517 300 552
Hyresintdkter garage 8 280 10 800
Parkering 20 700 o
Paminnelseavgift 240 120
Pantsattningsavgift 2292 1491
Overlételseavgift 2746 1313
Administrativ avgift 49 0
Vidarefakturerade kostnader 5853 0
Summa 877 052 728726
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 6 900
Summa 0 6 900
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal (0] 19 140
Fastighetsskétsel utdver avtal 0 785
Stadning enligt avtol (0] 22 504
Gardkostnader 947 0
Gemensamma utrymmen 1823 0
Snéréjning/sandning 22 068 27 406
Forbrukningsmaterial 958 646
Summa 25796 70 481
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 28 317 1464
AAVS 19 411 29 025
Véarmeanléggning/undercentral 2458 0]
Elinstallationer (0] 2750
Summa 50 186 33239
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Brf Vastra Ringgatan 33
769631-4355

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
VVS 0 62525
Summa (o) 62 525
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 26718 31589
Uppvarmning 196 831 145 003
Vatten 62 064 61382
Soph&mtning/renhdlining 19 891 20 584
Summa 305 504 258 558
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar -2 017 24160
Fastighetsskatt 21190 20 657
Summa 19173 44 817
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska atgarder 3625 (0]
Inkassokostnader 519 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1156 181
Revisionsarvoden extern revisor 25000 20 000
Foéreningskostnader 488 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 51436 42 292
Overlatelsekostnad 2 006 3676
Pantsdttningskostnad 3440 2238
Korttidsinventarier 552 0
Administration 7 443 1085
Konsultkostnader 7 290 7790
Summa 102 955 77 724
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 -20 000
Arbetsgivaravgifter 0] -6 284
Summa 0 -26 284
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Raéntekostnader fastighetslan 214 957 163 689
Ovriga réntekostnader 50 128 50 128
Summa 265 085 213 817
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

IngGende 16 544 115 16 544 15
Utgdéende ackumulerat anskaffningsvérde 16 544 115 16 544 115
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -953 512 -818 776
Arets avskrivning -134 736 -134 736
Utgéende ackumulerad avskrivning -1088 248 -953 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 455 867 15 590 603
| utgdende restvérde ingar mark med 4 187 110 4187 110
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvdrde mark 3456 000 3456 000
Summa 11456 000 11456 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20 961 20 063
Transaktionskonto 16 642 84 050
Borgo rantekonto 192 794 146 569
Summa 330 397 250 682
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1826 0]
Forutbet férsakr premier 2017 (0]
Summa 3843 (0]
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Brf Vastra Ringgatan 33
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Arsredovisning 2024

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Andra vardepapper (0] 5768 874
Vardereglering kortfr placera 0 -5768 874
Summa (] (4]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-05-20 3.21% 2 000 000 2 000 000
Nordea 2026-05-20 4,21% 1245 000 1245 000
Nordea 2025-06-19 393 % 3339 668 3408 000
Reverskuld Brogropen 5:4 AB 1676 787 1676787
Summa 8 261455 8 329 787
Varav kortfristig del 3339 668 3408 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 311 348 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 133 0]
Uppl kostn el 2509 0
Uppl kostnad Vérme 20 160 (0]
Uppl kostn forsakring (0] 24160
Uppl kostn rdntor 18 523 15 996
Forutbet hyror/avgifter 81592 63002
Summa 122 917 103 158
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 140 000 8 140 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ytterligare en avgiftshdjning om 10% genomfdrdes per 1/1 2025, samt en héjning av hyra fér alla hyresratter

om 4,6% fran 1 januari 2025.

Sida 15 av 16

Pannoan Anlimontnurkal ARRNDWWPRINH.-VRONH-FIAKS HIGCAR M Q1T



Brf Vdastra Ringgatan 33 Arsredovisning 2024
769631-4355

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Enkdping

Arne Thorsén Chana Belo Da Silva
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Gustafson Loof Magnus Jonsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vistra Ringgatan 33
Org.nr. 769631-4355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vistra
Ringgatan 33 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elter
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistra Ringgatan 33 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltdmpliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréiden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eugen Voinitch

Auktoriserad revisor
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