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ARSREDOVISNING 2024

BRF Ahusen i Trosa



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ahusen i Trosa, med site i Trosa, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-08-05.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2017-12-18 Forvaltning AB Roeke som édgde fastigheten Trosa Strémmen 3.

Fastigheten Overldts dérefter internt till foreningen 2017-12-21 och lagfart erholls 2017-12-27.
Forvaltnings AB Roecke séldes tillbaka till Signum Holding AB. Féreningen tecknade 2018-01-10 avtal
om en totalentreprenad med LMR Byggnads AB (entreprendren) for uppforande av ett flerbostadshus
som innehaller 47 lagenheter och 4 lokaler. Fastigheten &r upplaten med dganderitt.

Den slutliga anskaffningskostnaden for fastigheten blev 231 722 884 kronor.

Bostéider och lokaler

Antal Typ Yta (kvm)
47 Léagenheter 4102
4 Lokaler 325
35 Garageplatser 875
Total yta 5302
Ligenhetsfordelning

10 st 2 rum och kok

25 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

Ist 7 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fullvérdesforsakring finns hos Folksam. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsiakring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 aren efter vardearet. Vardear ar 2017.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 81 393 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 69 309 000 kr och markvérde 12 084 000 kr.
Virdeéar ar 2017.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2019-10-04.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 747 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 15 000 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som striacker sig mellan &ren 2022 och 2071.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Visentliga avtal i foreningen

Ekonomiska forvaltning Fastum AB
Snordjning och halbekdmpning M Boije AB
Trappstddning Trosa Stdd och Fonsterputs AB
Fastighetsjour Jonsson Fastighetsjour AB
Hissjour och service ALT Hissar
Ventilationsservice Ventilationsprojekt Nykdping AB
Viarmepumpservice Walters Kyl o Varmepumpservice AB
Jour och service av garageport Hoérmann Svenska AB
Las Jéarna Las AB
Vatten, avlopp och sophdmtning Trosa kommun
El Vattenfall
Elbilsladdning Waybler
Bredband och TV-tjanster Telia
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 haft foljande sammanséttning:
Ledamdoter Sofia Reiderstedt
Rolf Uhlén
Lisbeth Wikstrom
Maud Karlsson Avgatt under aret
Lars Berg
Suppleant Stig Haggkvist
Kjell Wahlbéck

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.
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For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Foreningen holl extra foreningsstimma 2024-02-26 diar man behandlade nya stadgar samt inférande av
IMD.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision AB
Auktoriserad revisor

Valberedning
Ewa Lundin

Ann Bubére
Anders Almgren

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Infor 2025 har foreningen hojt arsavgifterna med 10% for att sdkerstéilla tickning for ett 1an som omsétts
fran fast per 2025-05-23, samt mojliggora fortsatt extraamortering enligt tidigare ar. Inkluderat i de hojda
avgifterna ar dven inrdknat att en lokal star tom da hyresgésten vrikts under aret p.g.a. obetalda hyror.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 73 medlemmar. Under aret har 14 medlemmar tilltratt samt 13
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 9 antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrming.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 451 4390 3923 3613
Resultat efter finansiella poster -1 911 -1 569 -1 735 -1 527
Soliditet (%) 73,9 73,6 72,9 72,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 747 747 650 649
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10613 13 075 13 486 14 347
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13718 14110 14 552 15 481
Sparande per kvm (kr/kvm) 249 375 337 380
Réntekénslighet (%) 18,4 18,9 22,4 23,8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 144 127 168 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 68,8 67,7 67,9 71,3

Boaeran uppgar till 4 102 kvm, i total yta inkluderas foreningens lokalyta vilket motsvarar 325 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Brf Ahusen i Trosa redovisar for rikenskapsaret 2024 ett negativt resultat om 1 910 592 kronor.
Forlusten beror huvudsakligen pa dkade rantekostnader, dér kostnaderna for fastighetslan uppgick till 1
369 352 kronor, vilket innebédr en 6kning jamfort med foregaende ar. Avskrivningar pa byggnader har
ocksa haft en betydande paverkan och belastade resultatet med 3 226 992 kronor. Dartill har féreningen
haft hogre driftskostnader, dar exempelvis utgifterna for fastighetsel uppgick till 496 154 kronor och
kostnaderna for vatten och avlopp till 272 624 kronor.

For att hantera det negativa resultatet arbetar styrelsen aktivt med att analysera mojligheterna till att
effektivisera driftskostnader och energiférbrukning. Vidare genomfors en granskning av foreningens
avtal for att sdkerstdlla kostnadseffektivitet. Styrelsen ser dven dver foreningens avgiftsnivéer for att
sékerstélla en 1angsiktigt hallbar ekonomi.

Trots det negativa resultatet har féreningen en fortsatt stabil finansiell stdllning. Styrelsen foljer
utvecklingen noggrant och vidtar nddvindiga atgirder for att sdkerstilla foreningens ekonomiska
stabilitet och framtida héllbarhet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 133 832 030
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 133 832 030

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgifter

35237970

35237970

Fond for yttre
underhall

2484 020

1230610

3714 630

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ur fonden ianspraktas
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

-6 138 395

-2799 175

-8 937570

-8937570
-1910 592
-10 848 162

15 000

0

-10 863 162
-10 848 162

Arets
resultat

-1 568 565

1568 565
1910592
1910 592

5(14)

Totalt

163 847 060

0
1910 592
165 757 652

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

4451 425
0
4 451 425

-1438 022
-287 900
-42 571
-323159%4
-5 000 087
-548 662

8463
-1370 393
-1 361 930
-1 910 592

-1 910 592

-1 910 592

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4390 455
135 947
4 526 402

-1 378 082
-276 175
-38 699
-3226 992
-4 919 948
-393 546

382
-1 175 401
-1175 019
-1 568 565

-1 568 565

-1 568 565
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

217 201 420
176 523
217 377 943

217 377 943

254 938
832 641
93 964
1181 543

487 330
487 330
1668 873

219 046 816

7(14)

2023-12-31

220428 412
0
220 428 412

220 428 412

557 879
33904
90 864

682 647

1 495 884
1495 884
2178 531

222 606 943
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

169 070 000
3714 630
172 784 630

-8 937570
-1 910 592
-10 848 162
161 936 468

17 035 000
0
17 035 000

39236 250
880

116 775
102 620

37 649
581174
40 075 348

219 046 816

8(14)

2023-12-31

169 070 000
2484 020
171 554 020

-6 138 395
-1 568 565
-7 706 960
163 847 060

57 881 250
-20 271 250
37 610 000

20271 250
5174
32755

102 620

44 814

693 270
21 149 883

222 606 943
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 910 591
3231 59%4
0

1321 003

315367
-39 534
1 596 836

-1 610 000

-1 610 000

-13 164

1 495 883
1482719

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 568 565
3226 992
640

1659 067

381 055
-861 427
1178 695

-1 809 901
-1 809 901
-631 206

2127 089
1495 883
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &ar
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, f"nster 2,20%
Ror, el 2,00%
Badrum 2,50%
Hiss 2,50%
Ventilation 3,30%
Inredning 4,00%
Installationer 10,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostidder 3 062 966 3065 709
Hyror lokaler 714 821 637 582
Hyror garage och parkeringsplatser 407 532 401 979
Ovriga debiterade avgifter 266 104 285 185
4 451 423 4 390 455

I avgiften ingar virme, fastighetsel och vatten. TV och Bredband debiteras separat.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Statligt bidrag 0 120 634
Erséttningar fran leverantor 0 15313
0 135947

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 492 959 391 985
VA 272 624 170 765
Stddning 80 494 71 558
Sophantering 81330 89 575
Snoérdjning 9514 29 697
Tradgardsskotsel 3 404 11533
Reparationer 85 684 187 666
Fastighetsskatt 51310 51310
Forsékring 85377 77 042
Bredband & TV 226 207 212 082
Ovriga driftskostnader 49119 84 868

1438 022 1378 081



Brf Ahusen i Trosa
Org.nr 769632-4164

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Datorkommunikation
Kundforlust

Revision

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024
1636
4938

135270
24 250
65 841

6 090
49 875
287 900

2024
36777
579%
42 571

2024-12-31
231722 884
231 722 884

-11294 472
-3226 992
-14 521 464

217 201 420

69 309 000
12 084 000
81393 000

2024-12-31
18 378

814 263
832 641

12 (14)

2023

10 038
7239
154 264
19 609
59 584
6 090
19 351
276 175

2023
30 458
8241
38 699

2023-12-31
231722 884
231 722 884

-8 067 480
-3226 992
-11 294 472

220 428 412

69 309 000
12 084 000
81 393 000

2023-12-31
33904

0

33904
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader

Kabel-TV, bredband

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga forutbetalda kostnader
Foregaende ars forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,115
Swedbank 1,260
Swedbank 1,610

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2025-02-28
2025-05-23
2027-01-25

2024-12-31

29264
36176
15 308
12 523
693

0

93 964

Lanebelopp
2024-12-31

18 661 250
20 305 000
17 305 000
56 271 250

-39 236 250

13 (14)

2023-12-31

S O O O O

90 864
90 864

Lanebelopp
2023-12-31

19 731 250
20 575 000
17 575 000
57 881 250

-20 271 250

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 38 966 250 kr
Planerad amortering kommande ridkenskapsér: 810 000 kr, varav 540 000 kr ingér i 14n som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Stadning

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
125 496

44 133
13 866
25000
78 974
6 438
0

287 268
581 175

2023-12-31

156 336
39 948
12 551
25 000
63 642

0
8 000

387793
693 270
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 126 000 000 126 000 000
126 000 000 126 000 000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sofia Reiderstedt Rolf Uhlén
Ordforande
Lisbeth Wikstrom Lars Berg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ahusen i Trosa
Org.nr 769632-4164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ahusen i Trosa for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Aﬂ (V/,| ;rd3cUaeZgl;BkgaSLTxWee }-4164




2 (3)

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ahusen i Trosa for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omrédden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektronika signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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