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Styrelsen for Brf Viksta tvé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vikstad 3:11i Kils kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vikstad 3:11i Kils kommun bestar av fyra bostadshus med tre ldgenheter i varje,
totalt 12 bostadsratter. Till varje ldgenhet hor en carport och med forrad. Foreningen innehar mark med
aganderitt.

Ligenhetsfordelning:
8 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kdok

Den totala boytan ar ca 892 kvm.
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland. Bostadsréttsforsékring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av fastighetens taxeringsvéarde eller genom arlig avsittningar baserade pa berdknade kostnader enligt
langsiktig underhéllsplanering, dock ldgst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall
tacka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor mm kan kompenseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024, och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bjorn Larsson Ledamot Ordférande
Kerstin Ahlskog Ledamot

Gullan Tietze Ledamot

Lisbeth Finell Suppleant

Thomas Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantrdden samt en extra foreningsstimma.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 5 700 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Monica Widén Ordinarie Avgatt
Susanne Ullbrandt Suppleant

Valberedning

Lisbeth Finell Sammankallande

Susanne Ullbrandt

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-09-05.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Medlemmarna sjdlva skoter fastighetsskotseln.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en Gverlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt
Efter omldggning av foreningens lan i borjan av 2024 blev foreningen tvungna att hoja avgiften med
56%.

Ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2024.

Arsavgifter
Pé grund av hojd rénta pé foreningens lan hojdes arsavgiften med 56 % i januari 2024. Genomsnittlig
arsavgift dr ca 1 068 kr per kvm.

Fastighetsavgift

F o m 2021 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt. Fastigehten &r taxerad till 11 612 000 kr
enligt beslut fran 2024 och beskattas med 9 525 kr per Igh, alternativt 0,75% av fastighetens
taxeringsvérde.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter
Balansomslutning
Soliditet (%)

2024
1136
177

1068
11 697

11 697
232
11,0
183

83,6
18 426
41,3

2023
782
-125

694
11921

11921
246
17,2
177

79,0
18 385
40,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Belopp vid arets ingéng 6 120 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid arets utging 6120 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-

avgift

0

Fond for yttre

underhall

203 600

30 000

233 600

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Fond for yttre underhall
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.

2022
784
-92

694
12 145

12 145
230
17,5
211

78,8

18 619
40,6

Balanserat

resultat

1 241 325
-124 570
-30 000

1086 755

1 086 754
233 600
177 054

1497 408

30 000
1 467 408

1497 408

2021
780
276

694
12 369

12 369
346
17,8
144

79,1
18 821
40,7

Arets

resultat
-124 570
124 570

177 054
177 054

3(13)

Totalt

7 440 355
0

0

177 054
7 617 409
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 136 359
3908

1140 267

-371 038
-51316
-6 325
-20 000

AN DN bW

-448 679

691 588

0

-514 534

-514 534

177 054

177 054
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2023-01-01
-2023-12-31

781 642
1391

783 033
-660 018
-37 522
-3 800
-20 000

-721 340
61 693
600
-186 863

-186 263

-124 570

-124 570
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 18 040 000

18 040 000

18 040 000

1433
119 925
26 123

238 408

385 889

18 425 889

5(13)

2023-12-31

18 060 000
18 060 000

18 060 000

41 559
25178

258 441
325178

18 385178
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 120 000 6 120 000
Fond for yttre underhall 233 600 203 600
Summa bundet eget kapital 6 353 600 6 323 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 086 754 1241324
Arets resultat 177 054 -124 570
Summa eget kapital 7 617 408 7 440 354
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 0 0
Summa lingfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10433 317 10 633 321
Leverantorsskulder 123 297 39 188
Skatteskulder 162 180 150 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 89 687 122 135
Summa Kortfristiga skulder 10 808 481 10 944 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 425 889 18 385178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

177 054
20 000

197 054

-1433
-79 311
84 109
-20 448
179 971

-200 004

-200 004

-20 033

258 441
238 408

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-124 570
20 000

-104 570

-49 793
9823
80 748
-63 792

-200 004
-200 004
-263 796

522237
258 441
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
TV/Bredband
Vatten

Virme

2024

952772
32976
41 738

108 856

1136 342

Utdver arsavgiften debiteras medlemmarna for vatten, varme och tv/bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Energideklaration
Reparation och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och va
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefoni

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Ovriga externa tjénster
Summa

2024

9375

9 788
10 321
118 446
34712
13 971
14 000
23 040
32951
299

87 090
16 330
715

0

371 038

2024

32852
6676
5695
3192

901
2 000
51 316
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2023

618 960
32976
29479

100 227

781 642

2023

0

3780
10 449
115 327
32205
12 994
30 000
22104
32976
0

78 136
1 859

0

313
340 143

2023

30976

6 546

37522
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode

Bilersédttning

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Lénsforsakringar 3,64
Lansforsdkringar 3,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2025-03-31
2025-03-31

2024

5700
625

6 325

2024

18 300 000
18 300 000

-240 000

-20 000
-260 000

18 040 000

8 084 000

3528 000

11 612 000

15240 000

2 800 000
18 040 000

Amorterat
2024-12-31
200 000

0

200 000
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2023

3 800

3800

2023

18 300 000
18 300 000

-220 000

-20 000
-240 000

18 060 000

7456 000

2556 000

10 012 000

15260 000

2 800 000
18 060 000

Lanebelopp
2024-12-31
2833317

7 600 000
10 433 317

-10433 317

Beridknad amortering de nirmaste fem aren dr 200 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 9 433 317 kr.
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Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 230 000 12 230 000
Summa 12 230 000 12 230 000
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Kil
Bjorn Larsson Gullan Tietze
Ordférande Ledamot

Kerstin Ahlskog
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Susanne Ullbrandt
Revisor
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Styrelsen for Brf Viksta tvé far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vikstad 3:11i Kils kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vikstad 3:11i Kils kommun bestar av fyra bostadshus med tre ldgenheter i varje,
totalt 12 bostadsratter. Till varje ldgenhet hor en carport och med forrad. Foreningen innehar mark med
aganderitt.

Ligenhetsfordelning:
8 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kdok

Den totala boytan ar ca 892 kvm.
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland. Bostadsréttsforsékring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av fastighetens taxeringsvéarde eller genom arlig avsittningar baserade pa berdknade kostnader enligt
langsiktig underhéllsplanering, dock ldgst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall
tacka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor mm kan kompenseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024, och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bjorn Larsson Ledamot Ordférande
Kerstin Ahlskog Ledamot

Gullan Tietze Ledamot

Lisbeth Finell Suppleant

Thomas Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantrdden samt en extra foreningsstimma.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 5 700 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer

Monica Widén Ordinarie Avgatt
Susanne Ullbrandt Suppleant

Valberedning

Lisbeth Finell Sammankallande

Susanne Ullbrandt

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-09-05.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Medlemmarna sjdlva skoter fastighetsskotseln.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en Gverlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt
Efter omldggning av foreningens lan i borjan av 2024 blev foreningen tvungna att hoja avgiften med
56%.

Ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2024.

Arsavgifter
Pé grund av hojd rénta pé foreningens lan hojdes arsavgiften med 56 % i januari 2024. Genomsnittlig
arsavgift dr ca 1 068 kr per kvm.

Fastighetsavgift

F o m 2021 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt. Fastigehten &r taxerad till 11 612 000 kr
enligt beslut fran 2024 och beskattas med 9 525 kr per Igh, alternativt 0,75% av fastighetens
taxeringsvérde.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter
Balansomslutning
Soliditet (%)

2024
1136
177

1068
11 697

11 697
232
11,0
183

83,6
18 426
41,3

2023
782
-125

694
11921

11921
246
17,2
177

79,0
18 385
40,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Belopp vid arets ingéng 6 120 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid drets utging 6120 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-

avgift

0

Fond for yttre

underhall

203 600

30 000

233 600

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Fond for yttre underhall
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.

2022
784
-92

694
12 145

12 145
230
17,5
211

78,8

18 619
40,6

Balanserat

resultat

1 241 325
-124 570
-30 000

1086 755

1 086 754
233 600
177 054

1497 408

30 000
1 467 408

1497 408

2021
780
276

694
12 369

12 369
346
17,8
144

79,1
18 821
40,7

Arets

resultat
-124 570
124 570

177 054
177 054

3(13)

Totalt

7 440 355
0

0

177 054
7 617 409
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 136 359
3908

1140 267

-371 038
-51316
-6 325
-20 000

AN DN bW

-448 679

691 588

0

-514 534

-514 534

177 054

177 054

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

781 642
1391

783 033
-660 018
-37 522
-3 800
-20 000

-721 340
61 693
600
-186 863

-186 263

-124 570

-124 570
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 18 040 000

18 040 000

18 040 000

1433
119 925
26 123

238 408

385 889

18 425 889

5(13)

2023-12-31

18 060 000
18 060 000

18 060 000

41 559
25178

258 441
325178

18 385178
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 120 000 6 120 000
Fond for yttre underhall 233 600 203 600
Summa bundet eget kapital 6 353 600 6 323 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 086 754 1241324
Arets resultat 177 054 -124 570
Summa eget kapital 7 617 408 7 440 354
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 0 0
Summa lingfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10433 317 10 633 321
Leverantorsskulder 123 297 39 188
Skatteskulder 162 180 150 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 89 687 122 135
Summa Kortfristiga skulder 10 808 481 10 944 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 425 889 18 385178
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

177 054
20 000

197 054

-1433
-79 311
84 109
-20 448
179 971

-200 004

-200 004

-20 033

258 441
238 408

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-124 570
20 000

-104 570

-49 793
9823
80 748
-63 792

-200 004
-200 004
-263 796

522237
258 441
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
TV/Bredband
Vatten

Virme

2024

952772
32976
41 738

108 856

1136 342

Utdver arsavgiften debiteras medlemmarna for vatten, varme och tv/bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Energideklaration
Reparation och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och va
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefoni

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Ovrig administration
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Ovriga externa tjénster
Summa

2024

9375

9 788
10 321
118 446
34712
13 971
14 000
23 040
32951
299

87 090
16 330
715

0

371 038

2024

32852
6676
5695
3192

901
2 000
51 316
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2023

618 960
32976
29479

100 227

781 642

2023

0

3780
10 449
115 327
32205
12 994
30 000
22104
32976
0

78 136
1 859

0

313
340 143

2023

30976

6 546

37522
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode

Bilersédttning

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Lénsforsakringar 3,64
Lansforsdkringar 3,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2025-03-31
2025-03-31

2024

5700
625

6 325

2024

18 300 000
18 300 000

-240 000

-20 000
-260 000

18 040 000

8 084 000

3528 000

11 612 000

15240 000

2 800 000
18 040 000

Amorterat
2024-12-31
200 000

0

200 000

11 (13)

2023

3 800

3800

2023

18 300 000
18 300 000

-220 000

-20 000
-240 000

18 060 000

7456 000

2556 000

10 012 000

15260 000

2 800 000
18 060 000

Lanebelopp
2024-12-31
2833317

7 600 000
10 433 317

-10433 317

Beridknad amortering de nirmaste fem aren dr 200 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 9 433 317 kr.
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Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

12 230 000
12 230 000

12 (13)

2023-12-31

12 230 000
12 230 000
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Kil

Bjorn Larsson
Ordforande

Kerstin Ahlskog
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Susanne Ullbrandt
Revisor

Gullan Tietze
Ledamot
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