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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fireningens indamal

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ér att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens fastighet upplata bostadsligenheter och lokaler med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Foreningens byggnadsar och ytor

Den 31 december 2024 var 10 av dessa hyresritter. Den totala boytan dr 8 777 kvm och lokalytan 317,5 kvm. Det
finns 12 lokaler i varierande storlek. Féreningen disponerar 99 parkeringsplatser med eller utan el for
motorvirmare. 20 av platserna med el &r férsedda med laddstolpar for laddning av el- eller hybridfordon.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin #r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och ddrfor gor
styrelsen arligen en budget och som ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2002-11-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-05-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos bolagsverket.

Foreningen &r en si kallad privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningen forvirvade fastigheten Roslagsskutan 5 i Lidingd kommun av John Mattsson Forvaltning AB den 23
juni 2010.

Fastighetens ir belidgna pa adresserna Fregattvigen 4, 6, 8, 10 och 12

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret.

Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut avseende gangvig till grannfastigheten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar &rlig kommunal fastighetsavgift med 1 630 kr per ligenhet och fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet for lokalerna.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 223 147 000 kr, varav 221 000 000 avser bostider och 2 147 000 kr avser lokaler. Virde &r
1960.

Foreningen édger sin egen mark
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Foreningens avtal

Fastighetsédgar support

Foreningen har avtal med Fastighetsigarna for support i fastighets- medlems- och hyresfragor och ar ocksa
foreningen

forhandlingspart med hyresgistforeningen avseende hyror for féreningens hyresritter.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Nordstaden. Avtalet ér ett 12 manaders avtal frin och med
2021-01-01 och med 6 ménaders gemensam uppsigning 6 ménader innan avtalets utgang.

Teknisk forvaltning

Féreningen har sagt upp avtalet om teknisk foérvaltning med Nordstaden fran och med 2025-01-01 och styrelsen
hanterar nu dom fragorna sjilva. Vi kommer att kontraktera en extern besiktningsman med uppgift att gora en arlig
besiktning av fastigheten och forse styrelsen med underlag for uppdatering av underhéllsplanen. Besiktningsmannen
skall ocksé anlitas av medlemmar som onskar gora stérre renoveringar.

Fastighetsskotsel
Foreningen har avtal med Kraft Lidingd AB om fastighetsskétsel. Lopande avtal med 3 manaders uppsigning.

Ovrig forvaltning.

Féljande serviceavtal har tecknats av féreningen:

Trappstidning — Smart férvaltning, avtal fran 2019-10-01 med 3 ménaders uppsigning

Bergslagen mattleasing — Mattor i hissarna

Ventilation — Klimat och fastighetsteknik Trosa. 1 ars avtal fran 2021-03-07 dérefter 12 manaders forlingning med 3
manaders uppsigning fore avtalets utgéng.

Virme — Mekab, 16pande avtal med 3 manaders uppségning.

Hissar — Kone, avtalet ir 7 ars avtal med start 2019-09-12, direfter 12 manaders férlingning med 6 ménaders
uppsigning fore avtalets utging.

Tvittstugor -PODAB for service av tvitt- och torkutrustning. Lopande avtal fran 2023-03-08, med 3 ménaders
uppsigning.

Tridgard, sommarskotsel — 2 smalédnningar

Tridgérd, vinterskétsel — Liding6 tradgard.

Liding6 14s och larm — Dérrautomatik

Medigo - Hjérstartare

Logga mera — Mitning av férbrukning laddstolpar

Ovriga avtal

Oppen fiber — Open Infra. 5 &rs avtal frin 2020-10-05 med uppsigning 12 ménader fore avtalets utging. Avtalet ir
uppsagt per 2025-10-05

Den ligenhetsinnehavare som dnskar bredband eller TV via fiber, viljer fran Open Infras utbud leverantor och
utbud.

Ownit for bredband 1000 / 1000 mbit till samtliga ligenheter frin och med 2025-10-05. Samtliga boende debiteras
from 2025-10-05 en avgift om 100:-/ ménad for detta.

Grundutbud av TV - Tele 2 (tidigare Comhem) ca:20 kanaler.

Onskat utbud utéver grundutbudet tecknas av respektive ligenhetsinnehavare.

Brandskydd - Brandexperten for SBA. 3 ars avtal frin 2024-02-15 med forldngning 12 manader med 3 ménader
uppségning innan avtalets utgang.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 99 ligenheter med bostadsritt och 10 bostadshyresritter samt 1 lokal.
Ligenheterna fordelas enligt nedan;

1 1rok 9st
2 2rok 21 st
3 3rok 26st
4 4rok 41 st
5 Srok 12st
6 6rok 1st
Parkering/Garage

Foreningen disponerar dver 99 parkeringsplatser pa egen mark
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Byggnadens tekniska status

2011/2012
Nya el stigar
Omdragning el, nya kontakter och ny el central samtliga ldgenheter

2013
Stambyte

2015
Nytt fldktsystem och rensning av kanaler

2015/2016
Renovering fasad och balkonger
Nya fonster samtliga ligenheter

2017
Renovering av féreningens gronytor

2018
Renovering av féreningens lekplats

2019

Byte samtliga hissar i fastigheten

Byte samtliga portar inklusive yttre kiallardorrar

Nytt passersystem med porttelefon och passer brickor
Nytt boknings system tvittstuga

2020

Ny belysning till energisndla armaturer samtliga gemensamma utrymmen
Installation fiber av Open Infra.

Asfaltering hela parkeringsytan

Tillaggsisolering samtliga tak / vindar

2021

Stambyte avlopp i killaren

Byte dagvattenrdr och drénering runt hela fastigheten
Malning entréer och trapphus

Slipning / rengoring golv entréer och trapphus
Stamspolning samtliga l4genheter

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

2022
Installation av 20 laddstolpar for laddning av el- och hybrid fordon.

2023

Besiktning och atgirdande brister i vira skyddsrum. Samtliga skyddsrum nu godkénda enligt spec frin MSB

Ny energibesiktning vilket resulterade i en forbittrad energiklass till C

Sikerhetsbesiktning av foreningens gemensamma el installationer med godként resultat efter ett fital justeringar

2024

Uppgradering av utomhusbelysning for okad sikerhet och trivsel
Plantering av hiick runt vira grasmattor

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 152 st
Medlemmar vid rets utgang 148 st

Under 4aret har 11 dverlételser skett varav 0 upplatelse, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.
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Styrelsen

Lennart Lindgren Ordforande
Thomas Lillieh66k Kassor
Eva-Lotta Almkvist  Sekreterare

Maria Norrlander Ledamot

Bjorn Lindkvist Ledamot

Felix Killenfors Ledamot (avflyttad 2024-12-03)
Anders Israelsson Suppleant

Monika Stenberg Suppleant

Revisor/er

Jan Gustavsson Auktoriserad/ Extern revisor Moore Allegretto

Valberedning

Bengt Vestberg

Mimmie Moran

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé i férening av fyra utsedda ledaméter. Styrelsen har under
aret haft 11 st protokollférda sammantriden. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med

Brandkontoret i Stockholm,

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 21 Maj 2024 pa Restaurang Kvarters.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 4ret har vi inte haft ndgra storre projekt i féreningen utan koncentrerat oss pé att skéta normalt underhall i
fastigheten och planera fér kommande standardhéjande dtgérder, men nigra av dom viktigaste atgirderna under aret
ar foljande:

Vi har genomfort radonmétning i hela fastigheten med godkint resultat. Genomsnitt virde i hela fastigheten 4r 32
bqa, dir ligsta tillatna niva 4r 200 bqa, alltsé 1angt under godkint virde.

Det vi ocksa har gjort under éret &r att uppgradera belysningen utomhus for att 6ka trivsel och sikerhet. Vi har
samtidigt flyttat nigra av belysningspollarna for att pa det viset minska risken for att de blir nerkorda av bilar.

Vi har ocksa planterat en hiick runt véra grisytor for att tydligare markera var tomt och éven hindra att véra grisytor
anvinds som rastgard for hundar.

En hjirtstartare dr ocksa monterad i valvet mellan port 6 & 8.

Den 29 november serverade vi glogg och pepparkakor pa girden och tinde samtidigt julgranen for ret.
Foreningens ekonomi

Arets resultat for 2024 4r negativt. Resultatet belastas med en balansmissig ned- och avskrivning av foreningens
fastighet. Foreningens kassaflode dr positivt sa dven den underliggande driften. Foreningen bir sina finansiella

atagande, drift och l6pande underhall med nuvarande kassaflode.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslidgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 21 470 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foretagets siite &r Stockholms ldn, Lidingd kommun
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)
Energikostnad (kr/kvim)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024

6 306 561
-734 729
69,39

537

60
7380

8 106
178
15
184

2023

6 246 487
-330 436
69,53

537

60
7 380

8 106
178
15
179

2022
5712 481

2021
5607 046

-1 827 874 -12 617 391

67,58

480

67,24

Bostadsrittsyta uppgar till 8016 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 8804

kvadratmeter. Lokal 321 kvm

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Reserveras till yttre fond

Forslag till ansprakstagande yttre fonden
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter  underhall
179131020 23 160 699 2 543 622
552 000
179131020 23 160 699 3095622

-54 507 133

-734 729

-55 241 862

552 000

-335612

-55 458 250

-55 241 862

Betriiffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 6 306 561 6 246 487
Ovriga rorelseintikter 898 245 903 233
Summa rirelseintikter 7204 806 7149 720
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -4 230 449 -3 816 183
Administrativa kostnader (arvode) -240 758 -216 813
Avskrivningar 4 -1 955 302 -1955 328
Summa rérelsekostnader -6 426 509 -5988 324
Rérelseresultat 778 297 1161 396
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 71 630 61 855
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 584 656 -1 553 687
Summa finansiella poster -1513 026 -1491 832
Resultat efter finansiella poster -734 729 -330436
Arets resultat 734 729 -330 436
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Assently: 62a58c191ab5de8990bbbc07945539bdf691fe647c7accbb5a97e71dcf3682d9ef4a 1660cedfch6df39396520aeb88d3220ba79¢ca09a36f9403d357 1f766ee0

Not

2024-12-31

211 537 996

211 537 996

211 537 996

7120
28 736

143 581

179 437

4636 711
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4 816 148

216 354 144

2023-12-31

213 493 298

213 493 298

213 493 298

4 000
47 892

129 079

180 971

3322923

3322923

3 503 894

216 997 192
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202291 719 202 291 719
Fond for yttre underhall 3095 622 2 543 622
Summa bundet eget kapital 205 387 341 204 835 341
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -54 507 133 -53 624 697
Arets resultat -734 729 -330 436
Summa fritt eget kapital -55 241 862 -53 955133
Summa eget kapital 150 145 479 150 880 208
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 29 975 000 39 975 000
Summa langfristiga skulder 29 975 000 39 975 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 35 000 000 25 000 000
Leverantorsskulder 408 239 279 132
Skatteskulder 21254 32443
Ovriga skulder 53239 52 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 750933 777 854
Summa kortfristiga skulder 36 233 665 26 141 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 354 144 216 997 192
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Not

Kassafléde fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter
Amortering langfristiga ldn

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

778 297

1 955 302
71630

-1 584 656

1220573

-3120
4654
129 107
-37426

1313788

0
0
0

0

1313788
3322923

4636711

2023-01-01
2023-12-31

1161 396
1955 328

61 855
-1 553 687

1624 892

0
40 886
87 391
68 878

1 822 047

1607 712
1744 788
-4 950 000

-1 597 500

224 546
3098 377

3322 923
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ir
Byggnader 100
Forbittringsutgifter 20-40

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning 2024 2023
Arsavgifter, bostider 4270 166 4266 808
Hyresinikter bostidder 998 432 942 802
Hyresintékter, lokaler 317 665 327 515
Hyresintikter, p-plats, garage 516 821 501 835
Hyresintiker, 6vrigt 165 722 170 048
El 37755 37 479

6 306 561 6 246 487

Not3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 365723 435 937
Snorojning/sandning 184 120 149 971
Stiddning 145 014 89 764
Triadgardskotsel 240 536 146 749
Ovrig skotsel 152 698 351 676
Reparationer 223 786 211 122
Underhall 406 552 0
Fastighetsel 256 189 281 059
Fjirrvirme 1102 625 1009 133
Vatten & Avlopp 264 715 284 381
Avfallshantering 167 639 99 062
Forsikring 112 594 102 353
Kabeltv 36 356 34 150
Bredband 16 238 15414
Forvaltningsarvode 196 873 210 066
Fastighetsskatt 21470 21470
Fastighetsavgift 179 300 174790
Ovriga drift 0 28 081
Revisionsarvode 35196 32 869
Ovriga administrativa kostnader 122 825 138 136

4 230 449 3816183
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NOTER

Noter till balansriikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Fastighetslan

SEB, 32447740, 3,11%, 2025-06-28
SEB 32447422, 3,82%, 2025-06-28
Stadshypotek, 2,32%, 2026-06-30
Stadshypotek, 3,15%, 2025-03-04
Stadshypotek, 2,45%, 2027-03-30
Stadshypotek, 1,14%, 2025-10-30
Stadshypotek, 1,03%, 2028-09-01

4 st 1an omférhandlas under ar 2025, 35 000 000 kr.

Ovriga noter

Not 6

Not 7

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets
slut

2024-12-31

151 255 911
84 975 000
236 230911
-22737 613
-1 955 302

-24 692 915

211 537 996

110 331 000

112 816 000

223 147 000

2024-12-31

5 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

64 975 000

2024-12-31

83 930 000

2023-12-31

151 255911
84 975 000
236 230911
-20 782 285
-1 955 328

-22 737 613

213 493 298

110 331 000

112 816 000

223 147 000

2023-12-31

5000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000

9 975 000

64 975 000

2023-12-31

83 930 000

Vér mangariga hyresgist pa Fregattvigen 12 med forskoleverkesamhet har sagt upp sitt avtal from
arsskiftet. Vi har tecknat nytt avtal med ny hyregist Férskolan Saga som tilltrdder lokalerna 1 maj 2025.
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NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, irets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestorande
poster och planerat underhéll.

Rintekinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén
arsavgifter. Nyckeltalet ir ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for ofériandrat resultat om
foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Féreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna
med bostadsritt och hyresriitt.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Roslagsskutan 5
Org.nr 769608-9841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Roslagsskutan 5 for rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Roslagsskutan 5 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm , datum enligt digital signering

Moore Allegretto AB

Jan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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