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Styrelse

Under aret har styrelsen haft féjande sammanséttning:.

Dan Lindstrém Ordférande vald for ett ar

Ingrid Bogell Kassor, sekreterare vald for tva ar till arsmdtet 2025
Ola Moll Ledamot vald for tva ar till arsmotet 2026
Ulf Berndolf Ledamot vald for tva ar till arsmotet 2025
Anneli Borg Sekreterare/webb-ansvarig vald for tva ar till arsmotet 2026

Styrelsen har under aret haft 9 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Karin Hammarberg Auktoriserad revisor vald for ett ar
Alexandra Lindqvist Revisorsuppleant vald for ett ar

Valberedning

Marie-Louise Norén/sammankallande vald for ett ar
Lilian Larsen vald for ett ar
Arsstimma

Foreningens ordinarie arsstimma hélls den 2 maj 2024.

Foreningens ekonomi

Foreningen har tre lan i Stadshypotek (Svenska Handelsbanken).

Lan 1 4 868 750 kr Ranta 3,33% Villkorsandringsdag var 3:e manad
Lan 2 9 215 329 kr Ranta 3,33% Villkorséndringsdag var 3:e manad

Lan 3 4 868 750 kr, ranta 3,78%.Villkorsandringsdag var 3:e méanad

Styrelsen har omplacerat pa ett fastrantekonto i SHB:
2 000 000 kr, réanta 1,9 %. Villkorsandringsdag 2025-10-31

Styrelsen hdéjde avgifterna den 2024-04-01 med 20%.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ny radialflakt till ventilationssystemet.

Rensning och spolning av avloppstrummor.

Nytt avtal med SVEAX.

Ny portoppnare till entrédérr.

En installation av digital enhet har skett som nu évervakar kabelgrav, rokluckor, varme, ventilation,
larm rod knapp och avluftare (varnar om det blir lackage pa ett element).

Ovriga handelser under rikenskapsaret

En gemensam arbetsdag med efterféljande korvgrillning

Ventilationsfilter till Iagenheterna.

SWEAX har tagit bort buskar och satt nytt gras.

Bytt laskolv till entréddrr.

Forsaljning under aret: Lagenhet 1003 som dvertagits av: Gerd och Bo Nirvin,
Vi 6nskar de nya medlemmarna valkomna.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1841 766 1614 195 1446 699 1422 472
Resultat efter finansiella poster -441 168 -622 445 -363 968 -44 475
Soliditet, % 72 72 72 72
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt 880 767 - -
Skuldsattning per kvm 9513 9 551 - -
Sparande per kvm 92 177 - -
Rantekanslighet 11 12 - -
Energikostnad per kvm 219 181 - -
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt 9513 9 551 - -
Arsavgifternas andel av
totala rorelseintakter i % 95 93 - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas fran och med ar 2023.

Eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 50 025 000 900 000 -1 621 641
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning till fond for yttre underhall -272 000 272 000
Arets resultat -441 168
Vid arets slut 50 025 000 628 000 -1 790 809
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 790 809 kr, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 349 641
arets resultat -441 168
Totalt -1 790 809
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 120 000
balanseras i ny rékning -1 910 809
Summa -1 790 809

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Roérelseintéikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1841766 1614 195

Ovriga rorelseintékter 3 5 27 828

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1841 766 1642 023

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -957 676 -1 137 826

Ovriga externa kostnader 5 -99 652 -105 497

Personalkostnader 6 -86 293 -74 722

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -482 918 -485 319

Summa rorelsekostnader -1 626 539 -1 803 364

Rorelseresultat 215 227 -161 341

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 67 193 52 131

Rantekostnader och liknande resultatposter -723 588 -513 235

Summa finansiella poster 8 -656 395 -461 104

Resultat efter finansiella poster -441 168 -622 445

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -441 168 -622 445

Skatter

Arets resultat -441 168 -622 445
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 65 137 000 65 591 000
Inventarier, verktyg och installationer 10 140 906 193 824
Summa materiella anlaggningstiligangar 65 277 906 65 784 824
Summa anlédggningstillgangar 65 277 906 65 784 824

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 45 544 13 838
Summa kortfristiga fordringar 45 550 13 839
Kassa och bank

Kassa och bank 2 841 300 2761 951
Summa kassa och bank 2 841 300 2761 951
Summa omsittningstillgangar 2 886 850 2775790

SUMMA TILLGANGAR 68 164 756 68 560 614
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Balansrakning

6(12)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 50 025 000 50 025 000
Fond for yttre underhall 628 000 900 000
Summa bundet eget kapital 50 653 000 50 925 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 349 641 -999 196
Arets resultat -441 168 -622 445
Summa fritt eget kapital -1 790 809 -1 621 641
Summa eget kapital 48 862 191 49 303 359
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 - .
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 18 921 183 18 921 183
Leverantérsskulder 144 642 90 416
Ovriga skulder 30 022 10 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 206 718 234 831
Summa kortfristiga skulder 19 302 565 19 257 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 164 756 68 560 614
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat efter avskrivningar -441 168 -622 445
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 482 918 485 319

41750 -137 126

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 41 750 -137 126
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -31 711 29756
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 45 310 5431
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 55 349 -101 939
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 24 000 -48 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 24 000 -48 000
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 79 349 -149 939
Likvida medel vid arets borjan 2761951 2911 890
Likvida medel vid arets slut 2 841 300 2761951



Brf Fyrtornet i Norrtilje 8(12)
769626-2620

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Gardesgard 10
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Réantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réntebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter / total rérelseintékt
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Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1715766 1491 949
Parkering och Garageavgifter 88 200 93 800
Debitering vatten 34 142 27 832
Forsaljning el laddare 3 658 642
Summa 1841766 1614 223
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Offentliga bidrag 27 828
Summa 27 828
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 135 865 119 818
Fjarrvarme 70 246 56 416
Vatten 230 329 194 979
Stéadning och renhallining 63 301 47 120
Snoréjning 53 358 64 150
Reparation och underhall 181 144 455 047
Hissar 29 946 28 106
Forsakringspremier 24 157 36 339
Fastighetsskoétsel 97 830 96 852
Avgifter samfalligheten 71 500 38 999
Totalt 957 676 1137 826
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyra av inventarie 12 480 13215
Forbrukninginventarier 4 441
Forbrukningsmaterial 4083 13795
Forvaltningskostnader 15 909 4674
Kameral férvaltning 50 425 44 581
Medlemsavgifter 4 880 9760
Ovriga kostnader 11 875 15 031

99 652 105 497

Not 6 Loner och ersattningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 78 300 66 500
Sociala avgifter 7 993 8 222

86 293 74722
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 454 000 454 000
Inventarier, verktyg och installationer 28 918 31319
Summa 482 918 485 319
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter -67 193 -52 131
Réntekostnader, Lan 723 588 513 235
Summa 656 395 461 104
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 69 450 000 69 450 000

69 450 000 69 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 859 000 -3 405 000
-Arets avskrivning enligt plan -454 000 -454 000

-4 313 000 -3 859 000

Redovisat varde vid arets slut 65137 000 65 591 000
Taxeringsvarde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark: 8 800 000 8 800 000
Vid arets slut 45 800 000 45 800 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 313194 265 194
-Nyanskaffningar -24 000 48 000
Vid arets slut 289 194 313194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -119 370 -88 051
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -28 918 -31 319
Vid arets slut -148 288 -119 370
Redovisat varde vid arets slut 140 906 193 824
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna ranteintakter 6 544 13 838
Ovriga férutbetalda kostnader 39 000
45 544 13 838

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skulden forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 18 921 183

18 921 183

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av foreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla 1&n som sétts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristig del. Detta innebar dock
ingen férandring i balansrakningen for rakenskapsaret 2020 for Brf Fyrtornet.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 475 000 19 475 000

19 475 000 19 475 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 140 949 131 340
Upplupna rantekostnader 65 769 57 666

206 718 189 006
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fyrtornet
Org.nr 769626-2620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrtornet for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och 4&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for-bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegerifligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kam uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneHt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fyrtornet for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispesitioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsarét.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa-krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriackliga och andaméalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattiring och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtdlje den 26 februari 2025

= T
Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Brf Fyrtornet, Org.nr 769626-2620



