PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela

planomradet. Endast angiven anvindning och utformning dr
tillaten,
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Plangréns ritad 5 meter utanfor planomradet
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B Bostdder
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Byggnader skall vara i ett plan, vind och kdllare far inredas
Avstand mellan huvudbyggnader skall vara minst 8 meter
Enplans forrdds/garagebyggnad far placeras i tomtgrins

Byggnader skall ha en taklutning mellan 14-45 grader
Tak ska beldggas med takpannor, torv, skiffer eller trd.
Vidggar ska beklddas med trdpanel eller utforas i timmer

P Ldgsta golvhajd, gdller dven kdllargolv, far vara +91.50
B Minsta tomtstorlek dr 350 kvadratmeter
Grundkarta over

del av Eda Gryttved 1:136 och 1:37/ GRUNDKARTEBE TECKNINGAR

Valf jallet

Eda kommun, Varmlonds lan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

B Kommunen dr inte huvudman for allman platsmark.
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Forslag till detaljplan for

Valfjillets By
Gryttved 1:32, 1:36-37, 1:66, 1:84, 1:94, 1:99-100, 1:102-119, 1:122.
Eda kommun, Varmlands l4dn

Upprattad i april 2015

PLANBESKRIVNING
Antagande handling, laga kraft 2015-12-07

Notera

Planarbetet inleddes 2014-06-02. Enligt 6vergangsbestimmelserna i PBL (SFS
2014:900) ska planen handlaggas enligt den PBL som géllde da planarbetet
inleddes.
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PLANHANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
e  Grundkarta
o Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Utlatande

OVRIGA HANDLINGAR AV INTRESSE

e  Wikon, utredning vatten och avlopp for Valfjillet, etapp 1.

L ]
PLANENS SYFTE OCH HUYUDDRAG
Planen syftar till att gora det mojligt att utveckla boendet inom omradet intill
Valfjallets skidbackar, Planen ar ett samverkansprojekt mellan fyra aktorer:
Vallfjillsporten AB, Valfjallsbyns fritidshus, Naess/Braten stugby samt Valfjillets
Ski Center.
Planen syftar ocksa till att ansluta omradet till det kommunala vatten/
avloppssystemet.

Sammanstillning av
aktorer och deras omriaden

Valfjéllsporten AB

Naess/Braten stugby
Valfjéllsbyns fritidshus

Valfjallets Ski Center

FORENLIGT MED 3, 4, 5 KAP. MB

Miljobalken kapitel 3.

Grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Enligt 3 kap. 1§ miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dndamal de dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Sadan anviandning som medfér en, fran allmin synpunkt, god
resurshushallning ska ges foretrade.

Detaljplanen sikerstiller befintlig markanvéandning for fritidsboende samt gor det
mojligt att utveckla ny bostadsbebyggelse.

Inom omradet eller dess nérhet finns inga riksintressen utpekade med stod av 3 kap.
miljobalken

Miljobalken kapitel 4.

Sirskilda bestimmelser for hushéallning med mark och vatten for vissa
omréden.

Inom planomradet eller dess nérhet finns inga riksintressen utpekade med stod av 4
kap. miljobalken.

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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Miljibalken kapitel 5.

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning,

For att sakerstélla kvaliteten pa mark, vatten och luft cller miljén 1 dvrigt finns
miljskvalitetsnormer (MKN) reglerandce ett flertal Amnen, enligt 3 kap. 1§
miljdbalken. Dessa normer finns for att varaktigt skyvdda, alternativt avhjélpa skador
pa eller oldgenheter for minniskors hilsa eller miljon,

1 Vatteninformationssyvstem for Sverige (VISS) lamnas foljande forslag till
miljékvalitetsnorm f6r gjon Hugn som dr recipient for planomradet. Hugn ingar i
Gota dlvs huvudavrinningsomrade via Byvdlven med utflade 1 Vasterhavet.

Ekologisk status status 2013 - mattlig ckologisk status
kvalitetskray - god ckologisk status 2021

Kemisk vtvattenstatus status 2014 - uppnar ¢j god kemisk vtvattenstatus
kvalitetskray - god kemisk vivattenstatus

1 VISS beskrivs ocksa att "miljéprobleny”™ fér sjon Hugn dr idag:
-6vergddning pa grund av belastning av ndringsimnen
-férorening av miljégifter
-férsurning
-flédesforindringar.

I samband med att omradet utvecklas anldggs ctt kommunalt vatten/avlopp syvstem
mcd anslutning till et reningsverk i Noresund. Det enskilda avloppssystemet som
hér till Valfjillsbyns frindshus avvecklas och bebyvegelsen ansluts till det
kommunala vatten/avloppssystemet. Det dr dgarna till respektive befintlig
avloppsanlaggning som ansvarar for sancring och aterstillning av marken da
inkoppling sker till det kommunala avloppssystemet. Utbvgenaden av omradet
beror inga kdnda vattentikter. Marken inom omradet kommer dven i fortséttningen
hardgéras 1 liten omfattning, vartor lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) dr
majligt inom hela omradet. Férindringar inom planomradet, som detaljplanen
rvmmer, kommer att paverka miljdkvalitctsnormen for vatten i positiv riktning och
dven nagot minska de miljéproblem som redovisas 1 VISS fér dvergddning och
férorening,

Plancns genomférande kan dven medféra 6kad biltrafik 1 omradet samt ¢kad
anviindning av skog, mark och vatten for frilufislivet. Trafikdkningen. om
bebyvggelsen utvecklas enligt detaljplancn, beddms inte bli av sadan omfattning att
¢n miljékvalitctsnorm dverskrids,

Firenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken.
Plancns genomférande beddms vara forenlig med miljgbalkens 3-3 kapitel.

VATTENOMRADE

Omradet avvattnas at sdder och dppna diken leder till 5j6n Hugn. Vatten fran Hugn
gar via Byidlven till Gota dlv. Ett stdrre samfallt dike (S 106-6) passcrar genom
planomradct och mynnar 1 Hugn. For Hugn finns ¢n vattendom fran 1936 som

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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reglerar vid vilken vattenniva dammluckoma vid Norgborg maste Gppnas. Hogsta
vattcnniva dr enligt domen +88.215 (RH2000).

Atgarder i form av grivningar och nyva vattentrummor kan vara anmélnings- cller
tillstandspliktig vattenverksamhet.

FORNLAMNINGAR
Inom omradet har intc konstaterats nagon fast fornlimning cller andra fasta
anlageningar av regionalt kulturhistoriskt virde.

STRANDSKYDD
Langs s5j6n Hugn gdller strandskydd med 100 meter, Planomradet Ligeer cirka 900
mcter fran strandlinjen.

PLANDATA

Planomradet berdr mark inom hemmanet Gryvttved 1 Eda kommun.

Grvttved tillhor Koéla forsamling med kyvrka @ Kola, cirka 3 km sdderut lings vig
631.

Avstandet till centrum 1 Charlottenbergs centrum ir cirka 9 kilometer och till
riksgrianscn (Morokulien) drvgt 13 kilometer. Gardermoen, Oslo airport, ligger
cirka 10 nul fran Valfjillet,

AREAL

Planomradet har ¢n total arcal pa cirka 12,7 hektar, Cirka 9 hektar kommer att
utgora kvartersmark for bostider. Omradet for camping (villavagnar, husvagnar)
omfattar ca 0,8 hektar samt parkering 1,0 hekear

Ovrig mark, nistan 2 hektar ar vigar och gronomraden, inklusive bick och damm,

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastighcter med undantag av Gryttved 1:66 dgs av enskilda personer cller
bolag. Grvttved 1:66 dgs av Eda kommun. Inom den finns bland annat Valfjallets
Ski Center.

Marksamfilligheter
Inom planomradet finns foljande marksamfilligheter:

Gryttved S:1

Aldre marksamfillighct inom hemmanct Grvitved. Omfattar cn aldre delvis
utnyvtijad vig i nordsvdlig riktning. Under 2015 dndras omfattningen av
marksamfallighcten inom planomradet och marken har forts till Gryttved 1:36.

Gryttved S:4
Valfjallsbyns samtillighetstorening med gemensamma vtor inom det redan
uppbyggda omradet "Valfjallsbyn™.

S106-6 och S224-19
Aldre outredda samfilligheter som beror Grvttved 1:36, 1:37 och 1:66

Anliiggningssamfiilligheter

Inom planomradet finns foljande anliggningssamfallighet:

Gryttved GA:4

Till forman for samtliga bostadsfastigheter inom Valfjallsbyn. Den rvmmer
gemensamma vigar, vatten och avlopp.

Servitut, ledningsriitt
Inom planomradet finns foljande rattigheter:

Olokaliserat

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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Till f6rman for Fortum Distribution ctt avtalsservitut for kraftledning,
Serv 1

For Kortlanda 3:1, officialscrvitut for vig

Serv 2

Officialservitut med rtt till utfart till allmén vig for Gryttved 1:84 och
bostadsfastigheter inom Valfjallsbyn.

Serv 3

Ratt for Gryvtived 1:91 till vig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

For Eda kommun géller ¢n Gversiktsplan fran 2014,

1 6versiktsplancn redovisas ctt allmént intresse av att utveckla Valfjallet samtidigt
som ctterlvses en samverkan mellan Noresunds golfbana och Valfjallets
skidanldggning.

Turism och frifufisiiv,

Bade Valfidllet och Noresund dr anldggningar som kan utvecklas till
aretruntanidggningar med ett breddar utbud av aktiviteter; Valfjdllet med ett
uthyget boende och sommaraktiviteter (plancrbete pagar) och Noresund
med konferensverksamhet och mer vinteraktiviteter. Ldget ndra vid Hugn
gor att anldgeningarna bor kunna komplettera varandra.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN
Inom planomradet finns inga detaljplancr, omradesbestimmelscr eller forordnanden
cnligt PBL.

Nirmaste omrade med detaljplan dr Kola Kyrkby, cirka 2.3 kilometer séder om
planomradct. Planomradct for Kéla Kyrkby dr anslutet till det kommunala VA-nitet
och kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser,

OVRIGA PROGRAM

Kommunala beslut

Kommunens samhéllsbyvggnadsutskott lamnade 2014-06-12, § 79, ctt positivt
planbesked till Vallfjallsporten AB. Foérctaget hade limnat in en begédran om
planbesked for kunna utveckla ny bostadsbebvegelse inom Grvttved 1:36 och 1:37.
En malbild &r att planliagga for cirka 30 cnbostadshus.

Kemmunens planbesked innchaller ett énskemal om att hela omradet planliggs
samtidigt. Det innebir att forutom Valfjillsporten AB ingar Valfjillets stugby,
Valfjallets Ski Center och Nacss/Braten stugby.

Behovsbedémning

Enligt MKB-forordningen (1998:905) ska kommunen alltid géra cn beddmning om
genomférandet av en detaljplan kan antas medfora ¢n betvdande miljdpaverkan,
Enligt 5 kap. 18§ PBL ska cn miljdkonsckvensbeskrivning uppréttas for de
detaljplancr dédr genomférandct kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningen dr analvsen som ligger till grund for stillningstagandet om
betvdande miljdpaverkan och om cn miljdkonsckvensbeskrivning behovs. Med
miljdpaverkan avscs bland annat risker for manniskors hilsa cller for miljon,
overskridna miljokvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet cller skvddad natur,

Eda komnun har i ¢n utredning beddmt att detaljplancns genomforande inte
behéver hanteras vidare 1 ¢n miljékonsckvensbeskrivning,

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Planomradet bestar till stora delar av skogsomraden och igenvixande betesmarker.
Vastra delen ar sluttande terrang mot oster, 6vriga delar ar plan mark. Inom omradet
har inte noterats nagon unik biotop eller beaktansvérd flora eller fauna.

Inom Valfjallet finns utbyggt en skidsportsanlaggning med fem liftar.

Informationsbild for Valfjallets
Ski Center.

Omradet inom den roéda linjen
ar ungefar utbredning av
planomradet.

Mark vaster om streckad linje ar
kraftigt lutande, mark Gster om
linjen &r plan.

Valfjallsbyn, 21 fritidshus.

Skidbackar och fem liftar inom
Valfjéllets Ski Center.

- Allmén vag 631.

(ortofoto fran Metria- Din karta)

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ha riklig vegetation som till vissa delar sparas. Med den valda
exploateringsmodellen “lagt och tatt” prioriteras tillgangen till orérd natur utanfor
planomradet.

MARKBESKAFFENHET

Marken inom det sluttande omradet bedoms ha goda grundldggningsvillkor med ett
tunt markskikt och néra till berg.

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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Marken inom det plana omradet har bebvgets med 11 enplans trihus pa
betongplatta. Byggnadema visar inga problem med séttingar cller deformationer.
Inom detta omrade ar det viktigt att nva byggnader inte placeras for lagt med
hansvn till dagvatten och héga vattennivaer i 5jdn Hugn. En planbestimmelse har
darfér inforts om lagsta tillatna golvniva pa +91.3 (héjdsystem RH2000).

FORORENAD MARK

Problem med férorenad mark bedéms som sma, marken har tidigare varit skogs-
cller dngsmark.

Befintlig avloppsrening inom fastigheten Grvttved  1:84 (Gryvttved GA:4) kommer
att avvecklas da bebyvggelsen ansluts till det kommunala va-systemet. Det bor ligga
pa anliggningens dgare att om det behdvs sanera omradet da anldggningen
avvecklas,

RADON

Vid byggloysprovning for drenden inom planomradet ska lampliga
bvggnadsatgirder med hinsyn till radon redovisas.

Inom planomradet vid Kéla kvrkby séder om planomradet har uppmitts virden
mellan 1-7 kBg/m? och dir har marken klassats som lagradonmark. Detta bér
indikera pa att marken inom planomradet bor klassas som lagradonmark.

RISK FOR SKRED/QVERSVAMNING

Risken for skred beddms som liten.

Marken inom planomradets 6stra del ligger endast cirka 2 meter hdgre dn
vattenyvtan i sjon Hugn, vilket innebir cn viss risk for hdga dagvattennivacr under
korta perioder.

Befintligt dike, samfillighet (S 106-6), som mynnari §jon Hugn ar viktigt for att
forhindra hoga dagvattennivaer vid kraftig ncderbédrd eller sngsméltning.

Risken for tillfilliga 6versvamningar pa grund av stora dagvattenfloden cller stora
sndupplag kommer att beaktas. Vid byvgglov och detaljplancring av utemiljder ska
cfterstrivas att dagvatten kan ledas ned 1 marken inom ggen tomt. Ligsta tillatna
golvhojd dr bestimd till +91.5 (RH 2000). Med golvhéjd menas dven golvhéyd i
killarc som inrctis for boende.

BEBYGGELSEOMRADEN

BOSTADER |B]

Planomradet rymmer idag inom Valfjallsbyn 21 bostidder i tio parhus och ctt
friliggandc. Inom Grvitved 1:36 finns kvar ett dldre bostadshus (Nystugan) med
uthus och jordkéllare.

Planbestdmmelsema styvr inte om byvggnader anviinds for arctruntboende eller
fritidsboende cller hyrs ut for kortare perioder.

Plancn innchaller bestimmelser om minsta tillatna tomtstorlek (350 kvm),
exploateringsgrad (bvgenadsarca mellan 20-30 % av tomtarcan) och hogsta
bvggnadshéjd. Planen férbjuder inte inredning av vind cller killarc. Killarc beddms
som oldmpligt 1 den stra delen av planomradet.

1 plancn ges mojlighet att uppfora garage/forrad i tomtgrins cller att byvgga samman
dem i tomtgrins. Plancn stiller krav pa att det alltid ska vara minst 8 meter mellan
huvudbyvggnader pa angrinsandc tomter.

Enligt Plan och Bvgglagen skall granne ha ritt att limna svnpunkter da en nv

bvggnad placcras ndrmarc tomtgrins dn 4 meter. Detta géller dven Friggebodar cller
Attefallarc.

Antagandehandling 2015-09-24, laga kraft 2015-12-07
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Plancn gor det majligt att uppfora cirka 80 nyva enbostadshus, cirka 35 inom den
sluttandc delen av planomradet, cirka 43 inom den plana delen. Idag finns det 22
enbostadshus inom planomradet. 21 1 Valfjéllsbyn och 1 dldre bondgard 1 den vistra
delen (Nyvstugan).

Omradet kommer fullt utbvegt innchalla drvgt 100 enbostadshus, vid full
anvindning kommecr det att antas bo mellan 350430 i permancnta byvggnader samt
ndrmarc 150 personcr i villavagnar.

CAMPING, HUSVAGNAR, VILLAVAGNAR |N]

Plan¢n omfattar ett omrade f6r camping, Inom omradet tillats permangnt
uppstillning av villavagnar, husvagnar och andra mobila cnheter. Under
vintersiasongen 2014-135 tanns inom omradet tillfalligt uppstéllt nirmare 30
villavagnar. Omradct kommer att anslutas till det kommunala va-svstemet.

PUMPSTATION |E]

Det nva va-nitet kompletteras med cn pumpstation for avloppsvatten 1 anslutning
till kérbar viig. Pumpstationen dverbyggs for att minimera risken for spridning av
lukter. Narmaste bostadsbyvggnad kommer att ligga cirka 80 meter fran
pumpstationcn.

NATSTATION |E:]

En nétstation for hégspiand strém finns inom omradet. Kablar i mark bér lokaliseras
till vgar inom omradet, cller vid omldggning flvttas ut fran kvartersmark, giller
bland annat ledning visterut fran nitstation.

SKYLTNING [skvlt]

Verksamhetema inom Valfjallet (skidakning, uthvrning och andra aktivitcter)
behdver skyvlining intill allmén vig 63 1. Inom planomradets syddstra hom,
parkering, bor en storre belvst skvlt kunna placeras.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger intill allmén viig 631, som ansluter till riksvilg 61 cirka 4 km norrut.
Tillgdnglighet t6r raddningstjanstens fordon sékerstills med korbara vtor inom
omradet. Raddningstjinstens insatstid dr mer dn 10 minuter, vilket inncbér att
utrymning maste kunna ske oberoende av Riaddningstjénsten,

Omradct nas Litt fran vag 631, mojlighet kommer att finnas for hallplats for
kollektivtrafiken vid vigen.

FRIYTOR OCH FRILUFTSLIV

Planomradet kommer att karaktiriscras av rclativt tét, laghusbebyvggelse med sma
cgna tomter. Inom planomradet utgdrs befintlig bick med uppdamd damm ¢n
vardefull och anvéndbar frivta samt ¢n viktig del av dagvattensystemet. Vid
dammecn kan anldggas en mindre bad- och Ickplats.

Planomradet griansar till cn storre skidbacke med liftar. Inom gangavstand finns
sjon Hugn med en anlagd badplats. Planomradet omges av stora skogsomraden utan
bebvegelse.

Soder om planomradet ligger Kislasens skidstadion med spar for langdakning. Spar

kan anliggas mellan Valfjillet och Kidlasens skidstadion for att utdka alternativen
for frilufisliv och motion.
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Avstandet till Noresunds 18 hals golfbana ar drygt 9 km (4 km batvigen dver
Hugn). Det gor det mojligt att fran Valfjillets by enkelt na andra omraden for
motion och friluftsliv.

SERVICE

Forskolor finns i Adolfsfors, Koppom och Amotfors. Adolfsfors skola soder om
Kola kyrkby har idag skolverksamhet fran férskola till arskurs 5.

Offentlig service finns i Charlottenbergs centrum i form av kommunkontor,
bibliotek, vardcentral och polis. Jamvagen Oslo-Stockholm har station i
Charlottenberg.

Charlottenberg har ett mycket stort utbud av detaljhandel.

VAGAR OCH TRAFIK
Valfjallet nas via allméan vag 631. Den ansluter till riksvig 61 1 Nolbykorset eller 1
Amotfors.

Farligt gods far inte transporteras pa vag 631. Trafikmangden pa vag 631 ar
mellan 1300-1400 fordon/arsmedeldygn.

Ett forbud enligt 47§ Viaglagen géller langs vig 631.

Infarten till planomradet ar en etablerad och trafiksdker anslutning, kvaliteten skulle
kunna hdjas om hégsta tillatna hastighet pa 50 km/h pa vig 631 infordes pa 6mse
sidor om infarten till Valfjallet.

Dimensionerande trafikrorelser ar tillfillen da skidbacken ar 6ppen och besokare
som inte bor i Valfjillets by kommer till omradet i bil.

En utbyggnad med pa sikt 80 nya enbostadshus innebar ingen pataglig 6kning for
dagens trafikplats.

Befintlig anslutning
till vag 631

Lokalvig

Gemensamma vagar
inom kvartersmark

Infart till Valfjallet
fran vdag 631

Inom planomradet anlaggs en ny lokalvag fram till de nva

bostadshusen. Lokalvagen ansluter till befintlig vag och tillgangligheten sakerstalls
med en andring i nuvarande officialservitut.

En enklare, enskild viag inom Gryttved 1:32 nyttjas for befintlig bebyggelse inom
Nystugan, Gryttved 1:36, enligt gillande servitut.

GANG, CYKEL OCH MOPED
Gang- och cykeltrafikanter nar planomradet via allmén vag 631. Den allméinna
vagen borde kompletteras med en separerad ge-vag mellan planomradet och
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badplatsen vid Hugn. I samband med utbyvegnaden av va-ledningar ned till sjon
Hugn borde utredas mdjligheten att anldgga cn GC-vig pa ledningsomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Valfjallets Ski Center trafikeras under vintern med charterbussar. Separata
uppstillningsplatser for bussar anliggs.

Hallplats vid allmin vég 631 for linjetrafiken kan ordnas vid infarten till Valfjillet.

PARKERING [P]

Tva omraden for parkering redovisas inom planomradet. De har ¢n arcal pa cirka 1
hektar (10.000 kvm) vilket bér ge plats at cirka 400 personbilar for besékande.
Inom varje ¢nbostadshustomt skall finnas minst 1 parkerningsplats.

Parkering lings vigarna ska undvikas med hédnsyn till fotgédngamas trvgghet och
sikerhet.

STORNINGAR

Inom planomradet finns inga bostider cller verksamheter som kan stdras av buller
fran motorfordonstrafiken. Planen innchaller inga krav pa bullerdimpande atgérder.
Verksamheten inom Valfjillets Ski Center kan pa dagtid innebdra mindre storningar
i form av buller fran anlidggningar.

En hogsta tillaten hastighet pa 30 km/h inom omradet skulle hija kvalitcten och
sikerheten for fotgdngare och skidakare.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Valfjillets bebvgeelse kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Eda komniun har upprittat tckniska handlingar som redovisar ctt ledningssystem
som forsérjer planomradet med vatten och avlopp. Valfjillets va-svstem knvts
samman mcd Kélas redan utbyvggda va-svstem via cn sjéledning.

Ledningar for vatten och avlopp som kommer att forlaggas inom cnskild
kvartersmark séikerstills med u-omraden pa plankartan som méjliggdr servitut eller
ledningsratt till fordel for ledningsigaren.

BRANDVATTEN
Mgjligheten aft pa ctt betrvggande sétt bekampa cldsvada inom planomradct kriver
tillgang till vatten fran det gemensamma va-systemet.

DAGVATTEN

Ett storre avvattningsttretag passerar genom omradet 1 dppna diken och mynnar i
s)6n Hugn. Dikena édr visentliga for méjligheten att minska risken for hoga
vattennivacr. Fordndringar 1 befintliga diken, funktion cller utformning, kraver
tillstand.

Inom planomradet leds dagvatten i ett befintligt dike som myvnnar i en grund damm
infill infarten till Valfjallet. Vattnet leds vidare i trummor och diken ned till sj6n
Hugn.

Dagvatten fran hardgjorda trafikytor och stérre parkeringsplatser skall ledas till
oljcavskiljare.

Vid val av dagvattensystem och dimensionering ska konsckvenscrna av crt 100-ars
regn beaktas.

EL
Fortum har kablar och ¢n nétstation inom planomradet. Omradet har redovisats pa
plankarta med beteckningen Eo.
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Nva kablar i mark bdr forliggas i vigar cller annan allmén platsmark.

AVFALL
Allt avfall fran verksamheter inom planomradct hantcras av de cnskilda
fastighetsdgama i enlighet med kommunens avfallsplan.

VARME

Bebyggclsen inom omradet kommer huvudsakligen virmas upp med enskilda
anlidggningar. Uppvarmningen kommer till stor del baseras pa ¢l-energi genom
varmepumpar cller dircktverkande svstem. Manga byvggnader kommer ocksa att
virmas upp delvis med ved cller flis.

OPTO
Inom omradet finns anslutct och utbvggt svstem f6r digital kommunikation och
information. De nyva byvggnaderna ansluts till detta svstem.,

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Plancn gor det majlighet att uttka och fortita Valfjillets By, Detta dkar
tillgdngligheten till omradet intill s)6n Hugn med skidbackar, skidspar, golfbana
och badplatser. Samtidigt starker det skidanlidggningens verksamhet och underlag
for service.

BESKRIVNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och processer

Genomférandet av projekict dr beroende av att de fyra samverkande aktérerna kan
pa ett rationellt och robust sitt tillsammans utveckla omradets mojligheter,
Aktorerna maste ocksa i nagon form av ckonomisk férening initicra, gcnomftra och
finansicra gemensamma anligeningar och allmén platsmark. Aktérerna ska ocksa
ansvara tor nddvindig projcktering och ordnande av radighet dver allmén

platsmark.

Tider fir detaljplanen

Gemensam start for projektet december 2014
Beslut om samrad mars 2013
Samrad april
Samradsméte 1 Valfjillet 6 maj 18.30
Samradsredogorelse, beslut om granskning juni
Granskning Juni-juli
Utlatande/ kommunikation augusti
Antagandc /KF scptember
Genomférandetid

Genomférandetiden satts till 15 ar,

Ansvarsfordelning/fhuvudmannaskap

Kemmunen kommer inte vara huvudman for allmin platsmark inom planomradet.
Det inncbér att markigarc och rittighetsdgare tillsammans skall anldgga och
forvalta allmin platsmark. Vid en lantmétenforrittning bestims detaljutformning,
finansiering och organisation.

Trafikverket dr vighallare ¢(huvudman) fér den allmédnna vigen 63 1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, senomférande, anliggning m,m,

Samtliga tomter inom planomradet ska vara méjliga att avstvcka till cgna
fastigheter.
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Rittigheten till vig inom samfalligheten S: 1, kommer att flyttas osterut for att ligga
inom allman platsmark, lokalvig. Vid lantméterif6rrittning bestams detta samtidigt
som nuvarande mark som ingar i S:1 éverfors till angriansande bostadsmark enligt
planen.

Ratt till utfart till vag 631, utanfor planomradet inom mark som ags av Eda
kommun, ar idag sakerstélld med ett officialservitut. Det ger idag rtt till trafik for
Valfjillsbyns fritidshus och Gryttved 1:84 (Naess-Braten husby). Andring av
servitutet kravs for att sakerstalla trafik till planomradets vagsystem och
tillganglighet till alla bostadstomter inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Inlésen och erséttning
Detaljplanen innehaller inga planbestammelser som medfor ratt inlosen eller

ersattning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Brandskyddsdokumentation kommer att uppréttas vid byggnadsprojekteringen. 1
den kommer klarlaggas tillgangligheten for raddningstjansten, behov och tillgang
pa brandvatten och andra sikerhetskrav for att motverka brandspridning.

NAMN

Omradet féreslas fa namnet “Valfjillets By”. Inom Valfjillets By kommer att
finnas bebyggelsegrupper som kallas Valfjallsbyn, Valfjillsfoten och
Valfjillsporten. Skidanldggningen med liftar kallas Valfjillets Ski Center.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samrad har skett med Henrik Hansson, Mats Rydstrom och Mattias Persson, Eda
kommun.

Fastighctsbildning, markatkomst och liknande genomférandefragor har diskuterats
mcd Lantmiiterict .

CHARLOTTENBERG 2015-09-24

Mattias Persson Lars Ferngvist, arkitckt SAR/MSA
Planhandliggarc Plankonsult,
Eda komniun Ferngvist arkitckter AB
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