636453/16

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ Bostadsrattsférening Tallbacken 1 i Fulleré

Foreningens firma &r

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader, och i
forekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrédnsning. Vidare att i fdrekommande fall uthyra kommersiella
lokaler. Medlems ratt i fdreningen pd grund av uppldtelse utan
begrdnsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrédttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N4r en bostadsratt 6verldtits till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten och -flytta in i lagenheten endast om han har antagits

£ill medlem i fdreningen. Fdrvdrvare av bostadsratt skall ansdka om

medlemskap i bostadsrittsféreningen pd sdtt styrelsen bestdmmer.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som 6vertar bostadsrédtt i
foéreningens hus eller som féreningen uppldter bostadsratt till. Den som
en bostadsriatt har 6vergdtt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om foreningen skdligen bdr godta forviarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren f6r egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrdttslédgenheten har fdreningen
ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt
f4r vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overldtelse av bostadsridtt &r ogiltig om den som en bostadsratt
dverldtits till inte antas till medlem i foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej férvarvar bostadsratt.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4 8
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlls
av styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrdttshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd
bostadsrattsligenheterna i forhallande till l&genheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i &rsavgiften ingdende ersdttning £or
vadrme, varmvatten, wvatten, sophamtning, elektrisk strém,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, férvaltning och/eller
forsakring skall erlaggas utifrdn uppmdtt £8rbrukning och/eller
uppskattad forbrukning. Sadan ersittning kan &dven i tillédmpliga fall
erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften
till hoégst 1% av det prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken
galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrdttelse om pantsdttning. Overlatelseavgiften betalas av
forvdrvarna och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far f£6r en lagenhet &rligen motsvara
hoégst tio procent av det prisbasbelopp som enligt
socilalforsédkringsbalken gadller vid tidpunkten f£6r ansdkan om
andrahandsupplatelsen. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermdnader
som lidgenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas
av bostadsrédttshavaren.

Avgifterna skall betalas pad det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr drdjsmalsrianta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenheten i gott
skick och svara f6r lagenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrdttshavaren svarar fér det ldpande och periodiska underhdllet
utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation som foreningen forsett l&agenheten med och som
betjdnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrdttshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar sdlunda
bland annat



- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- ilnredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen
tillhérande l&agenheten;

- ledningar och 6vriga installationer f£ér avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation - till de delar dessa inte tij&dnar fler &n en
l&genhet;

- golvbrunnar;
- svagstrdmsanlaggningar;

- mdlning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tj&dnar fler &n
en lagenhet;

- elledningar fran l&agenhetens undercentral och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral;

- wventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rokgdngar;

-~ dorrar, glas och bagar i fénster, dock ej mdlning av yttersidorna av
dérrar och fdnster;

- till l&genheten htrande mark;

- till lagenheten hoérande forrad;

Om l&igenheten 4r utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong
svarar bostadsrattshavaren £f6r renhdllning och snéskottning samt skall
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om begransningar i
bostadsrdttshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren féorsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i
sddan utstrdckning att annans sidkerhet &dventyras eller det finns risk
fo6r omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjédlper bristen i l&genhetens skick s& snart som m&éjligt, far
foreningen avhjdlpa bristen pd bostadsridttshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig fdrsakring.

6 §

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsdtgdrd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar £or.

78

Bostadsrattshavaren far fdreta forandringar i liagenheten. Forandring
som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan vasentlig
forandring av ladgenheten far dock inte utféras utan styrelsens
tillstand. Som vasentlig fdradndring raknas alltid férdndring som kraver
anm&lan eller bygglov. Det &ligger bostadsradttshavaren att ansdka om
bygglov eller att gdra en anmdlan.



8 §

Ndr bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsdtts £or stdrningar som i sddan
grad kan vara skadliga f6r hdlsan eller annars forsdmra deras
boendemiljo att de inte skdligen bdr tdlas. Bostadsrdttshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
dligganden fullgdrs ocksd av dem som hér till hushdllet, besbker honom
eller henne, som inrymts i lidgenheten eller ndgon som for hans eller
hennes rdkning utfdr arbete i l&agenheten.

9 8

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ratt att f&4 komma in 1
lagenheten ndr det behdvs £6r tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar £6r eller har ridtt att utfdra. Nar bostadsratten
skall sdljas genom tvangsfoérsdlining eller ndr bostadsrdttshavaren har
avsagt sig lagenheten, &r bostadsrattshavaren skyldig att lita visa
ldgenheten p& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ladmnar féreningen tilltrédde till
ldgenheten, ndr fdreningen har ratt till det, kan styrelsen ansbdka om
handrédckning.

10 §

Enl bostadsradttshavare far uppldta sin l&igenhet i andra hand till annan
f6r sjalvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I
bostadsrédttslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ocksad ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat
avtal.

11 §
Bostadsrdttshavaren far inte anvanda l&genheten fOr ndgot annat &ndamal
an det avsedda.

12 &
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrédtt kan i

enlighet med bostadsrédttslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats, uppldtelseavgift,
arsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse,

2) l&agenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men £fo6r
fbrening eller medlem,

4) l&agenheten anvdnds foér annat &ndamdl a4n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra 1



ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan
oskdligt drdjsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om liagenheten pad annat sdtt vanvardas eller om bostadsradttshavaren
dsidosatter sina skyldigheter enligt 5 § vid anvandningen av
ldgenheten eller om den som lagenheten uppldtits till i andra hand
vid anvandningen av denna &sidosdtter de skyldigheter som aligger en
bostadsrdttshavare,

7) bostadsrdttshavaren inte l&mnar tilltrdde till lagenheten och han
inte kan visa giltig ursdkt £or detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgdrs,

9) l&genheten helt eller till vasentlig del anvénds £6r
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovédsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersidttning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren
till last 4r av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrdttslagen innehdller bestammelser om att bostadsrattsforeningen
i vissa fall skall anmoda bostadsrédttshavaren att vidta rattelse innan
féreningen har ratt att sdga upp bostadsrdtten. Sker réattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran l&genheten.

14 8§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foéreningen ratt till ersdttning for skada.

15 §

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran lagenheten till £61jd av
uppsidgning skall bostadsriatten tvangsfdrsidljas. Forsidljningen far dock
anstd till dess att sddana brister som bostadsridttshavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter.

Med undantag f6r f£odrsta styckets regel om att samtliga ledambter och
suppleanter valjs av foreningen, gidller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstédmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsdkring
AB, som utfidrdat sdkerheter for insatser mm, rdtt att utse en ledamot
och en suppleant. Ledamoten behdéver inte vara medlem i1 foreningen.



Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom
medlem vdljas dven make eller sambo till bostadsrdttshavare eller annan
med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

Intill ordinarie fdreningsstdmma som intrdffar ett &r efter godkand
slutbesiktning av samtliga ladgenheter kan aven icke medlem vdljas till
Styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Fdreningens
firma tecknas férutom av styrelsen pd det siatt styrelsen besté&mmer.

17 §
Vid styrelsens sammantridden skall det foras protokoll, som justeras av
ordfdranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen 4r beslutfdr ndr antalet ndrvarande ledamdter vid
sammantradet overstiger hdlften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut gédller den mening f6r vilken mer &n hdlften av de ndrvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.
For giltigt beslut ndr f6r beslutfdrhet minsta antalet ledamdter ar
ndrvarande erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhédnda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva eller fdreta vidsentlig till- eller ombyggnadsdtgérder
av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora
medlems- och lagenhetsfoérteckning. Styrelsen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pd sdatt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsridttshavare har riatt att p& begiran fa&
utdrag ur l&dgenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsr&ttsl&genhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore
ordinarie fdreningsstémma skall styrelsen till revisorerna avl&dmna
forvaltningsberdttelse, resultatrédkning och balansrdkning.

22 §

Revisorerna skall wvara minst en och hogst tva med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vdljs pd fdreningsstamma
£6r tiden frén ordinarie féreningsstamma fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan
féreningsstamman.



24 s

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas
tillgangliga f£6r medlemmarna minst tva veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25 §
Foreningsstamma kan alltid hallas i den ort dar styrelsen har sitt sé&te
eller i Stockholm.

26 §
Ordinarie fOreningsstémma skall hdllas arligen tidigast i mars och
senast fore juni manads utgang.

27§

Medlem som &nskar lamna forslag till stdmma skall anmdla detta till
styrelsen senast 31 Jjanuari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att best&mma.

28 §

Extra foreningsstamma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner
skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberadttigade
skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av darende som Onskas
behandlat pd& stdmman.

29 §
P& ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Faststdllande av ro6stlangd

3) Val av stammoordfdrande

4) Anmdlan av stdmmoordfdrandens val av protockollfdérare
5) Godkédnnande av dagordningen

6) Val av tva justeringsmdn tillika réstraknare

7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Faststdllande av ro6stléangd

9) Foéredragning av styrelsens drsredovisning

10) Foredragning av revisorns berdttelse

11) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
12) Beslut om resultatdisposition

13) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14) Beslut om arvoden A&t styrelseledamdter och revisorer for

nadstkommande verksamhetsdr

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmdlt &rende

19) Avslutande



30 §

Kallelse till fdreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast
sex veckor och senast tvad veckor fdre ordinarie- och extra
foreningsstémma.

31 &
Vid fbreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rystratt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
fbreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32 §

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Aven annan a&n medlem, make,
sambo eller nidrstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara

ombud. Ombud far inte fdretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall férete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gidller hdgst ett &r frén
utfardandet.

Medlem fa&r pad fdreningsstimma medfdra hégst ett bitrdde. Aven annan &n
medlemmens make, sambo, annan nidrstdende eller annan medlem far vara
bitrade.

Den som inte dr medlem i féreningen har ratt att ndrvara vid
féreningsstdmman om denne med enkel majoritet vdljs till ordforande vid
f8reningsstdmman samt i Ovrigt vid enhdlligt fdreningsstammobeslut
darom.

33 8

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest rodster.
vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman innan valet fdrrdttas.

For att ett beslut om andring av §§ 16, 31 och 33 (denna paragraf) i
dessa stadgar skall vara giltigt, krdvs att stadgedndringsfdrslaget,
vid sidan av beslut pd en foreningsstidmma dir féreningens samtliga
rostberdttigade enat sig om beslutet, bitrads av roster motsvarande
minst 2/3 av det avgivna antalet rdster pad tvad pa varandra foljande
stammor.

I ovrigt gdller vad som anges i lagen om ekonomiska f&reningar och
bostadsrdttslagen f6r andring av stadgar.

34 §
Vid ordinarie fdreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie fdreningsstdmma hallits.



35 §
Protokoll fran féreningsstdmman skall hdllas tillgangligt for
medlenmarna senast tre veckor efter stadmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genom anslag i fdreningens fastighet, e-post eller
genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37 §
Inom fdreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan foér underhallet av fdreningens
hus och dess finansiering. Styrelsen skall &rligen besikta foreningens
egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen upprdtta en
budget f&r att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sakerstidlla behdvliga medel fér att trygga underhdllet av fdreningens
hus.

Avsattning till fonden f6r yttre underhdll ska &rligen ske enligt
antagen underhdllsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1
% av fastighetens taxeringsvidrde. For fdreningens foérsta verksamhetsar
gdrs avsattning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin
resultatrdkning goér avsattning i form av avskrivning pa foéreningens
byggnad, kan avsattningen till fonden fér yttre underhdll for samma
rakenskapsir, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig avsattning till fonden f&6r yttre underhall
enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38 §

Om féreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna
i forhdllande till ligenheternas insatser. Om fdreningsstamman beslutar
att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fdrdelas mellan
medlemmarna i foérhdllande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.



