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FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt for permanent boende
och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens sate: VArmdo kommun

VERKSAMHETEN
Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 9 februari 2006 fastigheten Gustavsberg 1:367 i Varmdo
kommun. Nybyggnads ar byggnader 2007.

Foreningens stadgar registrerades senast 2022-05-15.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 68
bostadsratter. Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten.

Den totala boytan ar ca 4 936 m2. Féreningen disponerar 42 6éppna parkeringsplatser
samt 28 Oppna parkeringsplatser med carport.

Fastighetens totala areal uppgar till 8726 m2.

Taxeringsvarde 110 000 000kr varav mark 25 000 000 kr.

Foreningens bostadsréattslagenheter fordelar sig enligt foljande

R.O. K Antal Yta m2
2 20 1122
3 28 2012
4 20 1802
4936
Parkeringsplatser 70 varav 28 carportar

3 laddstolpar &r installerade pa utomhusplatser, 3 planeras 2024

Fastigheten &r under redovisningsaret fullvardesforsakrad hos Folksam, via Soderberg &
Partners / Bostadsratterna. Kollektiv bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens
fastighetsforsakring.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Farstadals Samfallighetsférening
avseende kor- och gangytor, parkeringsplatser for gaster, (inklusive snoréjning), lekplats,
gemensamhetslokal, dagvattenledningar, gronomraden, planteringar.

Andelstal i Gustavsberg GA:41 ar 68 andelar av 336 (ca 20%).

Andelstal i Gustavsberg GA:73 /och gemensamhetslokalen Gustavsberg s:4/

ar 68 andelar av 278 (ca 24%).

Samfallighetsféreningen har férvarvat lekplatsen, varvid en ny fastighet bildats S:5,



foreningens andel i denna fastighet ar ocksa ca 24%.
Organisationsnummer fér samfalligheten ar 717912-8199

Foreningens avgift till Samfallighetsféreningen har fér 2023 varit 90 128 kronor.
VASENTLIGA HANDELSER FORE OCH UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna hojts med 7% from. 2023-01-01

Styrelsen beslutar om reservation till féreningens yttre underhallsfond i enlighet med
gallande stadgar.

Fastigheterna

Vi fick inbrott p& vinden p& Rekordvagen 5 vid tva skilda tillfallen. Inbrottstjuvarna fick
upp vindsdorren genom att banda upp dorrbladet. Med anledning av detta har vi forsett
samtliga vindsdérrar med brytskydd.

Forsok till inbrott i cykelférraden vid Rekordvagen 5 och 7 medférde att vi forsag samtliga
dorrar till cykelforraden samt dorrarna pa Rekordvagen 14 med brytskydd.

Vi har atgardat de brister som fanns pa vara tak efter besiktning som gjordes sept.22.
Det innebar pa Rekordvagen 10 och 12 montering av takbryggor och takstegar i stor
omfattning. P& Rekordvagen 5 och 7 har vi monterat nya takstegar forbi solpanelerna till
takrannorna.

Fastighetsbesiktningen som utférdes 2022 konstateras det mindre skador pa fasaden
samt smutsig fasad pa nagra byggnader.
Vi har atgardade dessa fel i augusti 23.

Var- och hoststadning genomfordes i ar.
Vid hoststadningen oljade vi in bankarna i entréerna pa Rekordvagen 7,10 och 12

Adventsmingel hélls vid julgranen med dryck och musik.
Mark
Tradet vid rekordvagen 12 togs ner och sedan gjorde vi stubbfrasning for att bort stubben

helt.

Inspektion av fastigheterna

Besiktning av fastigheterna gors ldpande av styrelsen och husvardarna bistar styrelsen i
detta arbete. Besiktning genomfordes den 2023-11-11.

Egenkontrollprogram som fastighetsagare enligt miljobalken

Styrelsen har paborjat arbetet med egenkontroll i allmanhet enligt miljobalken.



Syftet ar till stor del att utoka styrelsens kunskap och medvetenhet inom miljébalkens
omraden, for att den ska kunna erbjuda en sa pass bra boendemiljo som mgjligt for sina
medlemmar.

- Egenkontrollen i miljobalken syftar till att verksamheten sjalv (alltsa foreningen
och da dess styrelseledamoter) ska fa en alltmer 6kad insikt i samt medvetenhet
och kunskap om vad den behéver téanka pa i sin roll for att tillhandahalla bostader
och vagleda medlemmar kring fragan om en riktigt bra inomhusmiljo.

Planerad verksamhet for kommande ar
Foéljande atgarder ar bestallda/planerade:
- Installera 3 laddstolpar
- Paborja radonmatning, som blir klar 2025.
- Plantera vaxter vid Rekordvagen 12
- Byte luftfilter i lagenheter.
- Uppgradera automatiken i var DUC, den styr varmen, belysning ute och i trapphus

Finansiering: Atgarderna beréknas kunna finansieras inom ramen fér 2024 budget.

Utférda underhall tidigare ar

Ar Andamal
2015 Radonmatning
2017 Brandskyddsinventering
2019 OVK kontroll
2020 installation av IMD system fér el
2020 Installation av Solpaneler pd Rekordvagen 5 och 7
2020 Fasadtvatt av Rekordvagen 5 och12
2021 Installation av 3 laddstolpar med 6 uttag
2021 Malning av tra vid balkonger och uteplatser
2021 Staket Rekordvagen 12 malning och reparation
2022 Malning av taknockar pa vara byggnader
2022 Nytt passersystem med nyckelbrickor
2023 Brottsforebyggande arbete for vara vindar och forradshus
2023 Komplettering av sékerheten pa tak med takbryggor och
takstegar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren.

Ar Andamal
2024-2025 Radonmatning
2025 OVK kontroll
2026 Stamspolning
2027 Varmecentral bytevarmevéxlare
2027 Kontroll styrsystem hissar
2027 Malning trapphus
2027 Carportar malning tra
2027 Plattak tvatt och malning



FORENINGSFRAGOR OCH VIKTIGA HANDELSER

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04. Vid stamman deltog 28 rostberattigade
medlemmar, varav 2 genom fullmakt.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 4
och avgatt 3 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under tiden 2023-01-01 till 2023-05-04 haft féljande sammanséattning:
Bertil Backstrom ordférande

Hannu Havia vice ordférande

Peter Persson Kollarik sekreterare

Merja Haapasaatri ledamot

Erik Hagstrom ledamot

Ake Andersson suppleant

Goran Johansson suppleant

Firmatecknare Bertil Backstrom och Erik Hagstréom

Valberedning

Sten Hoge sammankallande
Anne-Marie Persson

Malena Kvarnstrom

Styrelsen har under tiden 2023-05-05 till 2023-12-31 haft féljande sammanséttning:

Bertil Backstréom ledamot ordférande
Hannu Havia ledamot vice ordférande
Peter Persson Kollarik ledamot sekreterare
Merja Haapasaatri ledamot

Erik Hagstrom ledamot

Ake Andersson suppleant

Camilla Mannerstedt  suppleant

Firmatecknare Bertil Backstrom och Erik Hagstrom
Valberedning

Sten Hoge sammankallande

Anne-Marie Persson

Malena Kvarnstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda moéten under aret.



For styrelsens ledamater finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam, via Soderberg &
Partners / Bostadsratterna.

Revisorer
Robert Dohrman ordinarie, Dohrmans Revision och Affarsutveckling AB
Peter Bredenberg suppleant.

Trivsel- och Tradgardsgruppen

Normalt anordnar de tre sammankomster:

" En varstadning.

" En hdststadning.

" En adventsmingelkvall vid julgranen med musik och glégg.

Nyhetsbrev

Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev,
dels genom anslag i entréerna. Vi tillampar digital distribution av Nyhetsbrev och
information i postfack till de medlemmar som s& 6nskar. Tva nyhetsbrev har sants ut
under 2023. Information ges ocksa via foreningens hemsida www.farstabacke.se vilken
uppdateras kontinuerligt.



http://www.farstabacke.se/

FORENINGENS EKONOMI

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Swedbank och SBAB till villkor som framgar
av Not 15. Genomshnittliga rantesatsen for foreningens lan 2023 ar 2,93%.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande kr/kvm 229 397 361 320 292
Skuldsattning, kr/kvm 9 832 10 094 10276 10542 10 650
Skuldsattning

bostadsrattsyta kr/kvm 9832 10 094 10276 10542 10 650
Réantekanslighet 11% 12% 12% 12% 12%
Energikostnader kr/kvm 263 164 185 190 169
Arsavgift, kr/kvm 922 862 861 861 861
Arsavgifter/totala

intakter, % 89 0 0 0 0
Totala Intakter kr/kvm* 1031 931 932 928 924
Nettoomséattning 5081 4 816 4776 4 670 4 551
Resultat efter finansiella

poster, tkr -280 526 395 5 338
Soliditet 66% 65% 64% 64% 64%

*Nyckeltalet fran och med 2020t o0 m 2022 beraknades pa ett annat underlag. Se

forklaring nedan vid dess definition.

Forklaring av nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och

klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande

(har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med

aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmetertotalyta (boyta

och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningsutrymme for langsiktigt genomsnittligt

underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning, kr/kvm

Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utga fran

den bostadsrattens andelsvérde.




Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/lkvm
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet

En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver
hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnitt ranta okar med en
procentenhet, allt annat lika.

Energikostnader kr/kvm
Foreningens totala kostnader for varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter
total yta (boyta och lokal yta). Inkluderar aven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifter

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p&
medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Hushallsel ingér inte i arsavgifterna.

Arsavgifter/totala intakter %
Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intakter kr/kvm

Foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Under aren 2020 t o m 2022 inkluderades ej vad som fakturerades foreningens
medlemmar géallande sasom t ex el, varme och vatten vid berakningen av detta
nyckeltal. For denna férenings vidkommande vidarefaktureras del av elkostnaden
foreningens medlemmar, varfor denna intékt da inte ingick i namnda ars
nyckeltalsberakningar. Fran och med réakenskapsaret 2023 beréknas nyckeltalet
aterigen utifran foreningens totala intakter. Nagon omrakning av tidigare ars nyckeltal
har inte gjorts.

Nettoomsattning i tkr
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %
Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Under aret har det tillkommit tva nya nyckeltal och dessa ar "Skuldsattning
bostadsrattsyta, kr/kvm” samt "Arsavgifter/totala intakter, %”. Nyckeltalet
"Arsavgifter/totala intékter, %" for foregéende ar, allts& &ren 2022-2019, star som
0(noll) under dessa ar eftersom lagkravet for detta nyckeltal galler fr.o.m. rakenskaps-
aret 2023 och framat
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Upplysning kring forlust

Under 2023 har foreningen fatt ett negativt resultat som till storsta delen beror pa
avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar samt hoga rantekostnader som steg i
snabb takt p.g.a. styrrantan hojdes snabbt. Se resultatrédkningen.

For att mota de 6kade drifts- och rantekostnaderna samt hdja sparandet till det
framtida underhallet har styrelsen beslutat att hoja foreningens avgifter from
2024-01-01 med 5%.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvidamedel foreningen fatt éver i den l6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av engangskaraktar exkluderas.

11

Rorelseintakter 5087 250
Rorelsekostnader -4 274 099
Finansiella poster -1 092 983
Arets resultat - 279832
Planerat underhall + 256 231
Avskrivningar +1 151 882
Arets sparande 1128281
Arets sparande per kvm total yta kr 229
Forandringar av eget kapital
Disposition av
foregéende For-
Belopp ars- andring Belopp

vid arets resultat enligt under vid arets
Bundet eget kapital ingang stammans beslut aret* utgang
Inbetalda insatser, kr 35 140 000 0 0 35140000
Upplatelseavgifter, kr 59 985 000 0 0 59985000
Underhallsfond, kr 2 635 762 0 635769 3271531
S: abundet eget kapital, kr 97 760 762 0 635769 98 396 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 266 080 526 000 -635 769 -1 375 849
Arets resultat, kr 526 000 -526 000 -279 832 - 279 832
S: aansamlad 0
vinst/forlust, kr - 740 080 -915 601 -1 655 681
S: a eget kapital, kr 97 020 682 0 -279 832 96 740 850



Avsattning yttre fond underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna
med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa
fastigheten.

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 892 000 kr samt
ianspraktagande skett med 256 231 kr

Forslag till disposition av arets resultat

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till
eller ianspraktagande fran underhallsfonden

Till féreningens forfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -740 080
Arets resultat, kr -279 832
Reservation till underhallsfond, kr -892 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 256 231
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr -1 655 681

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rékning, kr -1 655 681
FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

Kommentar till rets resultat

Resultat fére avskrivningar ar 1 965 033 kronor. Rantekostnaderna har 6kat med

751 209 kronor jamfort med foregéende ar och drift-och underhallskostnaderna har okat
med 381 630 kronor. Féreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten
(féreningens mojligheter att betala [6pande kostnader) ar positiv, se
kassaflodesanalysen. Vara likvida medel uppgar till 4 768 120 kronor, en 6kning med 17
516 kronor jamfort med foregaende rakenskapsar.

For att mota de Okade drifts- och rAntekostnaderna samt hoja sparandet till det
framtida underhallet har styrelsen beslutat att hoja foreningens avgifter from. 2024-01-
01 med 5%

Efter avskrivning enligt rak/linjar avskrivningsmetod uppgar arets resultat till
-279 832 kronor.
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Tillaggsupplysningar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, den
stracker sig 50 ar framat. Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt
underhall och ekonomisk planering, styr avsattning till underhallsfonden.
Foreningen kommer att omsétta tva lan pa ca 21 milj. under 2024.

Storre underhall &r inplanerat i underhallsplanen for narmaste aren

Styrelsen har beslutat om avgiftshojning for 2024 med 5%.

Till foljd av att rak avskrivning av byggnaderna gors fran och med redovisningsar 2014
kommer foreningens resultat att paverkas negativt. For att fa en rattvis bild av
foreningens ekonomiska stallning ska denna beddémas utifran redovisat kassafléde och
soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall inte ligga till grund fér beslut om avgiften
enligt beslut vid extra stimma den 21 januari 2015 och arsstamman i april 2015.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 5080 850 4815708
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 400 9280
Summa Rorelseintakter 5087 250 4 824 988
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 888 167 -2 506 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 582 -102 078
Personalkostnader Not 6 -146 468 -121 214
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1151 882 1151 882
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 274 098 -3881 710
Rorelseresultat 813 152 943 278
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 101 519 26 015
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 194 502 -443 293
Summa Finansiella poster -1 092 983 -417 278
Resultat efter finansiella poster -279 832 526 000
Resultat fore skatt -279 832 526 000
Arets resultat -279 832 526 000
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 141 578 366 142 730 247
Summa Materiella anldggningstillgangar 141 578 366 142 730 247
Summa Anlaggningstillgangar 141 578 366 142 730 247
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 -371 4165
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1413 269 2433042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 247 657 145 787
Summa Kortfristiga fordringar 1 660 555 2582 994
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2000 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1476 045 444 862
Summa Kassa och bank 1476 045 444 862
Summa Omsattningstillgangar 5136 600 5027 855
Summa Tillgangar 146 714 966 147 758 103
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000
Fond for yttre underhall 3271531 2635 762
Summa Bundet eget kapital 98 396 531 97 760 762
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 375849 -1 266 080
Arets resultat -279 832 526 000
Summa Ansamlad férlust -1 655 680 -740 080
Summa Eget kapital 96 740 851 97 020 682
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 26 958 430 18 250 915
Summa Langfristiga skulder 26 958 430 18 250 915
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21571 957 31574 472
Leveranttrsskulder 306 204 114 990
Skatteskulder 13829 9771
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10 691 6 265
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1113 004 781 008
Summa Kortfristiga skulder 23 015 685 32 486 506
Summa Skulder 49 974 115 50 737 421
Summa Eget kapital och skulder 146 714 966 147 758 103
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KASSAFLODESANALYS
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 813 152 943 278
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1151 882 1151 882
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1151 882 1151 882
Erhallen ranta 40919 26 015
Erlagd ranta -894 608 -390 937
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1111 344 1730 238
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -30 628 29 704
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 231 800 -122 050
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 201172 -92 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1312516 1637 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 295 000 -895 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 295 000 -895 000
Arets kassaflode 17 516 742 892
Likvida medel vid arets borjan 4 750 604 4007 712
Likvida medel vid arets slut 4768 120 4 750 604
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid byggnadstillbehor: 10-15ar
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler. Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa
utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande skatteregler.
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
Resultatrakning
For driftkostnader (2023) har andra poster inférts samt nya definitioner av driftkostnader tagits fram.
Jamforelsetalen (2022) har darfér raknats om for 6kad jamforbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 551 360 4 253 676
Hyror garage och parkeringsplatser 369 648 354 190
Individuell matning el 182 626 230 800
Ovriga priméara intékter 10 554 8192
Summa Bruttoomséttning 5114 188 4 846 858
Avgiftsbortfall -34 038 -31 150
Hyresbortfall 700 0
Summa -33 338 -31 150
Summa Nettoomséttning 5080 850 4815708
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 6 400 9280
Summa Ovriga rérelseintékter 6 400 9280
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -349 202 -385 116
Sno och halk-bekdmpning -116 712 -86 176
Reparationer -232 868 -122 348
Planerat underhall -256 232 -284 026
Forsakringsskador -22 274 -4 144
El -369 398 -197 802
Uppvarmning -577 850 -535 355
Vatten -350 710 -304 773
Sophamtning -172 341 -153 740
Fastighetsforséakring -40 213 -39 442
Kabel-TV och bredband -142 120 -173 577
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -108 052 -103 292
Forvaltningsavtalskostnader -126 540 -106 141
Ovriga driftkostnader -23 655 -10 605
Summa Diriftskostnader -2 888 167 -2 506 537
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -5 634 -7 433
Administrationskostnader -24 366 -26 726
Extern revision -25 000 -16 250
Medlemsavgifter -6 710 -13 320
Foreningsverksamhet -7 437 -5 287
Ovriga forvaltningskostnader -18 435 -33 061
Summa Ovriga externa kostnader -87 582 -102 078
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode till styrelse -111 450 -106 500
Sociala avgifter -35 018 -14 714
Summa Personalkostnader -146 468 -121 214
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 7080 705
Rénteintakter HSB bunden placering 0 14 261
Ovriga réanteintékter och liknande poster 94 439 11 050
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 101 519 26 015
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1193 228 -442 665
Ovriga rantekostnader -1 274 -628
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 194 502 -443 293
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 124 559 522 124 559 522
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 153 559 522 153 559 522
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10 829 275 -9 677 393
Arets avskrivningar -1151 882 -1 151 882
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 981 156 -10 829 275
Utgaende redovisat vérde 141 578 366 142 730 247
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 110 000 000 110 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 675 000 57 675 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 57 675 000 57 675 000
Not 10 Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar
Fordringar hyror och avgifter -371 4 165
Summa Kundfordringar -371 4165
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1292075 2314 029
Skattekonto 121 194 119 013
Summa Ovriga fordringar 1413 269 2433042
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 73583 12 983
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 074 132 804
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 247 657 145 787
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2000 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 1462 300 430 643
Bankkonto 2 13745 14 219
Summa Kassa och bank 1476 045 444 862
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 4,59% 2024-11-15 15 751 000 300 000
Swedbank 3,97% 2026-04-24 14 520 723 160 000
Swedbank 0,66% 2025-09-25 9 845 495 213 025
Swedbank 1,01% 2025-04-25 3165 237 200 000
Swedbank 0,47% 2024-03-25 5247 932 110 000
48 530 387 983 025
Langfristig del 27 531 455
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 573025
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 998 932
Kortfristig del 21571 957
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 983 025
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3932100
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,93%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 3584
Ovriga kortfristiga skulder 10 691 2681
Summa Ovriga skulder 10 691 6 265
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 387 679 433633
Upplupna réntekostnader 395171 95 277
Ovriga upplupna kostnader 330 154 252 098
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1113 004 781008
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Farsta Backe
Org.nr 769613-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Farsta
Backe for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Farsta Backe
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma freningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Véarmdo den 12 april 2024
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Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar tlera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tilllsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fvsisk person far utéva sin réstritt genom ombud. enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skniftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

O e Datum ..o
U 01 ARt LT oo e e
att toretrada bostadsrattShavaren e
Lagenhetsnummer ............. IDIT Lo

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behdver mte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avslarivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen é&r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslén med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrékningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beslariver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta &ven
om det inte star négot i arsredovisningen.
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