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Bostadsréttsforeningen Havet 16 med org.nr 7696257489, som registrerades hos Bolagsverket 201301-16 har till syfte att fidmja
medemmamas elonomiska intressen genom att i fireningens hus, uppldta bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Uppldtelsen kan &en avse mark. En medlems fitt i foreningen pa grund av sidan upplatelse lallas
bostadsratt.

Bostadsrdtt ar den rdtt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadséitt kallas

bostadsrattshavare. |enlighet med vad som stadgas i3 kap 1§ bostadsrdttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
Ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostiderna kan ske. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhdllanden som &r Kinda vid tidpunkten for planens upprittande.

Bostadsratterna kommer attupplatas ndr den ekonomiska planen ir registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske fidn
april 2020. Inflytining ildgenheterna berdknas ske frdn april 2020. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sisom ett dkta
privatbostaddsforetag (en sa lallad 3kia bostadsrittsforening.)

Bostadsrattsforeningen Stenbumlingen 3(769625-7489 namnindrat till BRF Hawet 16) findnade trefastigheter (Nada Velamsund
1172, 1:173 och 14:18) fran Stockholm Vikingshill Holding (559013-6973) genom ett s kallat transportkdp. Fastigheten Nada
Velamsund 14:94 tillkom genom en avstyckning av Fastigheten Nada Velamsund 14:19 som genomfordes av

bostadsrattsféreni ngen.

Uppgifterna iden elonomiska planen grundar sig pa forhdllanden som ar kinda vid tidpunkten for planens upprittande.
Mot bakgrund av gillande lagstiftning och prxis pa omradet beddms underprisoverlatelse inte innebdra nigon uttagsbeskatining

for foreningen. For det fall foreningen iframtiden avytbar fastigheterna kommer det évertagna slattemiissiga virdet med tillagg
for entreprenadkostnader samt dvriga anskaffningskostnader att ligga till grund fr eventuell skattepliktig vinst.

| : |

iA.Eastighetsbeskrjypig =~~~ TN USRI BT R LiEa
Fastighetsbeteckning: Nacka Velamsund 1:172, 1:173, 14:18 och 14:94
Kommun: Nacka
Adresser: Vikingshillsvagen 37, Vikingshillsvagen 44A-H och Enrisvigen 1 A-H

132 37 Saltsj6-Boo
Tomtareal: 10 753 kvm
Byggnadsar: 2020
Gemensamhetsanlaggning: Nacka Velamsund ga:3
Samfillighet: Offidalservitut Akt: 01-B00-926.1

Officialservitut Akt: 01-800-1090.1

Godkant bygglov 2017-01-16
Typ av hus: Lagenheter i flerfamiljshus
Bostadsrattsform: Akta bostadsrattsforening

1432 Kvm, Bostadsarea
106 Kvm, Biarea
1538 Kvm, Total yta

Lagenhetsareorna dar uppmatta pa ritning.

Antal lagenheter: 16 st bostadsrattslagenheter
Upplitelse: April 2020
Inflyttning: April 2020



Inredning i bostadsrattsligenhterna

Hall

Vardagsrum

Koksinredning

Badrum

Badrum stort

Sovrum

Tvitt och teknik

Genomgang/hall

Klidkammare

Halt

Teknikrum

Avser lght
1-8 (68 kvm och 98 kvm)

1-8 (68 kvm och 98 kvim)

15 (68 kvm och 98 kvm)

1-5 (68 kvm)

15 (68 kvm)

1-8 (68 kvm och 98 kvm)

1-8 (68 kvm och 98 kvm)

1-8 (68 kvm och 98 kvm)

6-8 (98 kvm)

9-16 (113 kvm)

9-16 (113 kvm)

1

Beskrivi
Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett. Monterad kladstang for
avhangning.

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

Modern skapinredning, bankskap, viggskap,
hogskap (Igh 6-8), stadskap, garderob (Igh 1-5),
diskbdnk och stdnkskydd av natursten, ugn,
induktionshill, kombinerad ky! och frys {67 kvm)
separat kyl och frys (99 kvm), fidkt, mikro och
diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC-stol, kommod med tvattstall. Golv
belagda med klinker och véaggar kladda med kakel.

Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC-stol, kommod med tvattstall. Golv
belagda med klinker och vaggar klidda med kakel.

Slita malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

Slata malade vaggar och tak. Golv belagda med
klinker och vaggar sldta malade vaggar. Utrustat
med tvattmaskin, torktumlare och varmepanna.
Diskho med arbetsbénk (endast Igh 6-8).

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett. Garderob (endast igh 1-
5).

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett. Monterad klddstang for
avhangning. Platsbyggd forvaring.

Slata malade vaggar och tak. Golv belagda med
klinker och vaggar slata malade vaggar. Utrustat
med IVT Varmepump 730.



Badrum

K&ksinredning

Vardagsrum

Sovrum

Badrum

Ovriga rum

Byggteknisk beskrivning

varme/Ventilation

Vatten och avliopp

9-16 (113 kvm) 2 Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,

duschvagg, WC-=stol, dubbelkommod med tvattstall.

Golv belagda med klinker och vaggar kladda med
kakel.

9-16 (113 kvm) 2 Modern skapinredning, bankskap, vaggskap,
stadskap, diskbdnk och stankskydd av natursten,
ugn, induktionshall, kombinerad kyl och frys, extra
kyl i koksd, koksflakt, micro och diskmaskin. Golv
belagda med parkett.

916 (113 kvm) 2 Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

9-16 (113 kvm) 3 Slata malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

916 (113 kvm) 3 Badrumsspegel med belysning, duscharmatur,
duschvagg, WC-stol, kommod med tvattstall. Golv

belagda med klinker och vaggar kiddda med kakel.

916 (113 kvm) 3 Slita malade vaggar och tak, lackade golvlister.
Golv belagda med parkett.

Betongplatta pa mark med gjuten souterangkonstruktion i betong med dranering i
bakkant. Stomkonstruktion av tra dver souterangbostdder. Mellanbjilklag av tra.
Fasaden dr gronmalad stdende trapanel med grona sldtputsade sidoviggar pa
souterdngdel. Tak av ljusgra planjaplat. Férradsbyggnader har en trakonstruktion med
samma fasad som huvudbyggnad samt ljusgratt planjaplattak.

IVT Varmepump 730.

Kommunalt VA



[B. Kostniad for f6reningens fastighetsfaryaty _ A

Aktie/Fastighetsforvary 37 606 925 kr
Byggherrekostnader 5782 499 kr
Schakt- och markarbeten 7 861 925 kr
Byggentreprenad 35733922 kr
Anskaffningskostnad, beriknad 86 985 271 kr

{inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 564 104 kr
Pantbrevskostnad {2,0%) 250 625 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa 87 850 000 kr
C. Finansiering y e . - 2 i = it

Fordelning Loptid Rénta Réntebelopp Belopp
Foreningslan 100% 3 man 2,00% 308 600 kr 15 430 000 kr

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser och upplatelseavgifter 72 420 000 kr
Summa 87 850 000 kr
I Taxeringsyirde och partbrey : -
Taxeringsvarde 2020 42 860 000 kr Lokaler Bostader
Byggnad - kr 23472000 kr
Mark - kr 19388000 kr
Totalt - kr 42860000 kr
Uttagna pantbrev 2 898 750 kr
{E: Foreningens kostnade T et | £l )
Rantor 3 man 308 600 kr
Driftskostnader 344 279 kr
Ekonomisk forvaltning 25 000 kr
Forsakring 22 000 kr
Teknisk forvaltning och fastighet sservice 76 000 kr
Renhallning 25 896 kr
G:A Avgift 70 600 kr
Vatten och Aviopp 106 783 kr
El fér omradesbelysning 18 000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr
Avskrivning av byggnader 863 967 kr - kr
Amorteringar 1,00% 154 300 kr
Avsdttning underhall 31 360 kr
Summa 838 539 kr
* befrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gailande regelverk e,
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Arsavgifter mediemmar

838 539 kr

Summa 838 539 kr

G. Ligenhetsredovisn

3625000 kr 37 Q75 kr 3090 kr

1 3 66 2 4,421% 3081 250 kr 543 750 kr
2 3 66 2 4,421% 3102 500 kr 547 500 kr 3 650 000 kr 37 075 kr 3090 kr
3 3 66 2 4,421% 3038 750 kr 536 250 kr 3575000 kr 37 075 kr 3090 kr
4 3 66 2 4,421% 3102 500 kr 547 500 kr 3 650 000 kr 37 075 kr 3090 kr
5 3 66 2 4,421% 3 145 000 kr 555 000 kr 3700 000 kr 37075 kr 3090 kr
6 3 66 32 6,372% 3591 250 kr 633 750 kr 4 225 000 kr 53 431 kr 4453 kr
7 3 66 32 6,372% 3548 750 kr 626 250 kr 4175000 kr 53431 kr 4453 kr
8 3 66 32 6,372% 3676 250 kr 648 750 kr 4325 000 kr 53 431 kr 4453 kr
9 4 113 0 7,347% 4 505 000 kr 795 000 kr 5300 000 kr 61 609 kr 5134 kr
10 4 113 0 7,347% 4 335 000 kr 765 000 kr 5100 000 kr 61 609 kr 5134 kr
11 4 113 0 7,347% 4415 750 kr 779 250 kr 5 195 000 kr 61 609 kr 5134 kr
12 4 113 0 7,347% 4 250 000 kr 750 000 kr 5 000 000 kr 61 609 kr 5134 kr
13 4 113 0 7,347% 4420 000 kr 780 000 kr 5 200 000 kr 61 609 kr 5134 kr
14 4 113 0 7,347% 4675 000 kr 825 000 kr 5 500 000 kr 61 609 kr 5134 kr
15 4 113 0 7,347% 4420 000 kr 780 000 kr 5 200 000 kr 61 609 kr 5134 kr
16 4 113 0 7,347% 4 250 000 kr 750 000 kr 5 000 000 kr 61 609 kr 5134 kr
1432 106 100% 61 557 000 kr 10 863 000 kr 72 420 000 kr 838 539 kr 69 878 kr

* fnigt foreningens  stadgar baseras avgifterna  pd andelstal.  Kostnaden for Bgenhetens vinme och hushdkd ingdr ¢ i'8rsavgift” ovan. Utover
det tilkommer Zven kostnad for kabelTV/bredband och hemforsakring.

Area Varmekostnad Varmekostnad Hushdlisel Hushallsel

kvm kr/far kr/kvm (BOA)/ar kr/ar kr/kvm (BOA)/ar
68 5049 — 5967 743 — 878 4500 66

98 7277 — 8600 743 — 878 6 600 67

113 8390 — 9916 743 — 878 7 800 69

Kostnaden for lagenhetens virme och hushillsel ingdr e i “arsavgift” ovan. Utdver det tillkommer dven kostnad for kabel-TV/bredband ca 5 500 kr per
ar och hemforsikring ca 1 400 kr per 3r.

3. Nyd

Anskaffningskostnad

61 348 kr/kvm (BOA)
Féreningslan 10 775 kr/kvm (BOA)
Insatser och upplatelseavgifter 50 573 kr/kvm (BOA)
Driftkostnad 240 kr/kvm (BOA)
Arsavgift 586 kr/kvm (BOA)
Avskrivning 603 kr/kvm (BOA)
Avsattning underhall 22 kr/kvm (BOA)

Kassaflode 22 kr/kvm (BOA)
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Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvarde. Sakerhet for linen kommer att utgbras avpantbrev.
Bindningstiden for lanen kan komma att mixas till annan fordelning vid sutplacering.

Brisk Properties Holding AB (org.nr: 559077-4591) garanterar forvarv av samtliga osalda lagenheter och ansvarar for
attawgifter betalas. Vidare garanterar Brisk Properties Holding AB att den slutliga-kostnaden fér entreprenaden.inte.
dverstiger detsom drangiveti den Ekonomiska Planen for foreningen.

Den ekonomiska planen dr baserad pa de frutsitiningar for finansiering for projekt som fanns da planen
upprattades 2020-04-06.

Fastighetema frviirvades genom bolagsforvarv och flyttades sedan in i brfzen genom ett s.k. transportkdp. |
samband med transportképet av fastighetema in till bostadsréttsforeningen utgaringen ny lagfartskostnad.

Ligenheterna upplates med bostadsritt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Bostadsrittsforeningens beraknade arsavgift kommer att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
l3nerantor,amorteringar samt avsttning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arfigt
underskott som utgdr differensen mellan rlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till
underhilisfond. Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Insatsernas och drsavgifternas fordelning mellan bostadsrétterna framgarunder G lagenhetsredovisning.
Som bilagorredovisas prognos och kanslighetsanalys avseende fordndring av rénta och inflation.

Enligt foreningens stadgar baseras avgifterna pa insatser. En stadgedndring kommer att beslutas pa en
foreningsstimma innan ekonomisk plan uppréttas sa att avgiftemna baseras pa andelstal.

Stockholm den 6 april 2020

Bostadsrattsforeningen Havet 16

Mt Bbuson

Max Olausson

£/

Thomas Olausson




intyg

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Havet 16 med org.nr. 769625-7489, och far harmed avge
intyg enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens

verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer, per detta datum, 6verens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kénda for oss. | planen gjorda
berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsréatt forran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skali tdcka driftkostnader, rantekostnader,
fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beréknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avséttning gors for ytire underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedomer att IAgenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarnai 1 kap 5 §
bostadsrattslagen ar uppfyllda. Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har
redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata
bostadsldgenheter med bostadsratt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tilifGrlitiga grunder. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har
handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm 2020-04-08 ' _ 20-04-08

Anders Berg
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfoérsakring.



Bilaga 1. Forteckning over tillgangliga handlingar vid intygsgivning av
ekonomisk plan for Brf Havet 16, org nr 769625-7489.

a) Ekonomisk plan, undertecknad 2020-04-06

b) Registreringsbevis for Brf Havet 16, 2020-03-10

c) Stadgar Brf Havet 16, 2018-11-01

d) Fastighetsdatautdrag, 4 st., 2020-02-24

e) Bygglov Nacka kommun, 17-01-16

f) Berakning av driftkostnader

g) Besiktningsprotokoll, AB Byggkontroll, 2020-03-12

h) Vardeutlatande, Fastighetsbyran, 2018-12-04

i) Kreditoffert SEB, 2020-03-09

j) Garanti osalda lagenheter och slutlig kostnad, 2018-12-18

k) Aktiedverlatelseavtal, mellan Brf Havet 16 och Sthim Vikingshill
Holding AB, 15-08-24, samt aktie6verlatelseavtal mellan Algd Holding
AB, Ferber Holding AB och FMM5 Fast.utv. AB, 17-02-03

I) Taxeringsvardeberakning

m) Avskrivningsunderiag

n) Totalentreprenadkontrakt Gétenehus, 18-10-18



