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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Riksradsvégen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Myntmdstaren 13 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Och kan tidigast sdgas upp 2038-06-30.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955.
Vardedret ar 1956.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 112 bostadsrdtter om totalt 13 025 kvm och 7 lokaler om 116 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 13134 kvm.
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Styrelsens sammanséttning
Johan Nyqvist

André Gottfridsson

Carl Mattias Urban Wiberg
Margreth Dahlqvist

Par Olof Johan Sandberg

Rickard Roberth Adebahr
Susanna Kristina Sandell Billstrom
Lars Mattias Nihlgérd

Tomas Westblom

Gustaf Lofgren

Valberedning
Charlotte Rydahl

Jonas Ekwall
Majken Mossberg
Peter Wahlin
Filippa Finnstréom

Karin Moberg

Firmateckning

Tecknas av styrelsen 2 i férening.

Revisorer

Adnin Ali, BoRevision i Sverige AB
Asa Finnstrém

Emma Pernilla Green

Sammantrdden och styrelseméten

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor

Revisor

Revisorssuppleant

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.

Extra féreningsstdmma holls 2025-02-11. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2001-2025 e Fonsterrenoveringar/malning - P&gar I6pande varje ar.
2004-2007 e Takreparationer stegl - Pilotprojekt, byte av tva tak.
2006-2007 e Elstambyte - Stigarledningar och elstammar.

2007-2009 e Takreparationer steg2 - Matning, héltag, analys, byte tvé tak.
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2010 e Takreparationer steg3 - Undersdkning langa, vidareutv &tgdrdsmetod, byte tre tak.
2010-2025 e Trdd, nyplantering och underhdll - Lépande éversyn drligen.
2011-2014 e Ytterdorrar renovering - Genomfort i de flesta husléngor.

2012 e Sanering PCB-fogar - Avser fonsterfogar v-rum i 65 hus.
Sotning av kékskanal - Samtliga hus imkanal.

2013 e Fasadreparation stegl - Ny puts baksida tvd hus.

2014 e Byte skyltfonster Butiken - Byte till isolerglas.

Trappa renovering - Avser passage upp frédn miljdstuga.
2014-2018 e Hdngrdannor och stuprér - Reparationer och byten.

2016 e Stédmurar - Diverse reparationer.
Fasadreparation steg? - Reparation av spritputs, omfogning av tegelgavlar.

Avloppsspolning - Samtliga avlopp ut spolade till tomtgrdns.

2018 e Fasadreparation steg3 - Reparation av puts.
Takreparationer steg4 - Undersékning lédnga, vidareutvecklad &dtgdrdsmetod med konsult.

Asfaltering steg 1- Analys av asfalteringsbehov, plan upprattad.

2019 e Asfalt, reparation - Atgdrdo skadade partier samt asfaltera ytor vid butiken och en ldnga.

Sotning av 6ppna spisar - Sotningen koordineras av féreningen.
2020 e Ventilationskontroll

2020-2022 e Stambyte - Besiktning och planering

Takreparationer steg5 - Tvd hus

2021 e Fénsterrenoveringar - Atgérda skadade detaljer i tre léngor.
Soprumsluckor - Malning av samtliga luckor.

Vdgar - Asfaltera segment
2022-2023 e Sotning av dppna spisar - Sotningen koordineras av féreningen

2023 e Byte vdrmecentralen

Nockrdcken och takdgglor

2023-2024 e Stambyte

2024 e Murningsarbeten
Sopkasuner

Lagning takbalkar
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Planerade underhadll

2025 e Lagning takbalkar
2026 e Tak och ytskikt

Avtal med leverantérer

Bildelning

El

Elnat

Forsakring

Internet
Skadedjursbekdmpning
Snoéréjning - tak
Teknisk och ekonomisk férvaltning samt Idgenhetsférteckning
Tomtratt

Underhall av fénster
Ventilation
Vinterunderhdll - vagar
Vdarme

Varmecentral
Vdrmecentral - service

Atervinning

Ovrig verksamhetsinformation

Kommunikation

Arsredovisning 2024

Volvo on Demand
Storuman energi
Ellevio AB

Trygg Hansa
Tele2

Nomor

P&hlman Accesso
SBC

Stockholms stad
Byggrevision AB
Bravida

Svensk Markservice
Stockholm exergi
HeatTech

Indoor energy

PreZero

Sju ordinarie infobrev har skickats ut under dret. Darutdver har ett flertal extra informationsmejl frén

styrelsen skickats ut till medlemmarna, med information i samband med stambytet och andra renoveringar.

Hemsidan uppdateras fortlépande.

Vatten och avlopp, stambyte

Under 2024 gjordes de &terstdende etapperna av stambytet. Avslut och slutbesiktning for hela projektet
skedde i borjan av Juli. Anmdrkningar har dtgdrdats under hésten. Varmvatten och cirkulationsystem under

vara hus har ej ingdtt i stambytet, men &tgdrder har gjorts fér att forbattra varmeférluster frén
varmvattencirkulation (vvc) genom systemets Idngd, med avslut innan julledighet.

Murar och asfalt

Under varen 2024 gjordes en tempordr férstéarkning av muren vid trappan till RRV 57 for att 6ka sdkerheten

och uppratthdlla tillgéngen till férréden. Muren var i ddligt skick och sprucken och behévde darfér stagas upp.
Med hjalp av SBC inkom tvé& offerter och vi landade i ett avtal med Tingvalla Mark som pébérjade arbetet

under hésten 2024. Dessutom ar fler inspektioner gjorda av andra murar i omrddet som &r i ddligt skick och

som kommer att behéva &tgardas under kommande ér.

Tak och plét
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| juni 2024 gjordes en ny inventering av alla synliga takfotsbalkar p& de évre taken av ASK bygg. | stort sett
hade alla hus skador som behdvde dtgardas fér att inte ldckage av vatten in i husen ska uppstd. ASK bygg
pdbérjade arbetet i augusti och halften av husen hann &tgardas till oktober. Samtidigt lagade man
insektsndten som tidigare tdckt fér ventilationshdlen i dessa balkar. Arbetet med resterande hus &terupptas
2025 i april. Avtalet med Vantér service och support avseende rensning av hdngrdnnor uppdaterades till att de
goér en rensning p& hésten och, vid behov, ytterligare en pd véren. Vantdr service gjorde ocksd en inventering av
alla hadngrdannor och stuprdr och gav férslag pé atgdarder.

Reparationer

Foreningen képer en fastighetsskétartjanst frdn SBC som inkluderar inspektion av omrddet varannan vecka
samt mindre reparationer..

Under 2024 har fastighetsskétaren gjort ett antal mindre insatser kring element och utebelysning. SBC har
ocksd@ ombesérjt bland annat. fuktundersékningar, en mindre fasadreparation och aterstéllande av persienner
i en hyresrdtt.

Ett begrdnsat antal drenden med fuktskador har blivit ldnglivade och kostsamma.
Utemiljé och sopor

Vi har under dret haft tvda valbesokta utemiljddagar, var och hést. Arborister hjalpte oss vid tvé tillfallen under
dret att se 6ver och underhdlla féreningens trad. Ett byte av alla sopkassuner har utférts.

Fénster och fasader

| enlighet med styrelsebeslut 2023 genomférdes inget planerat underhdllsarbete av fénster, portar eller
fasader under 2024. Upphandlingen av det planerade renoveringsarbetet 2025 pdbérjades mot slutet av dret.
Peter Sérman (Byggrevision AB) projektleder arbetet. Ett férfrdgningsunderlag skickades ut till 6
fénsterrenoveringsfirmor i oktober. Efter anbudsutvéardering beslutade styrelsen i december att g& vidare med
tre firmor. Upphandlingen avslutas i bérjan av 2025.

En referensgrupp bestdende av medlemmar i féreningen har under aret arbetat med att ta fram ett férslag
till ett material som kan ersatta eternitdetaljerna p& véra fasader.

Vdrme och ventilation

Féreningen har tecknat ett nytt serviceavtal med Indoor energy fér var undercentral till vart fjarrvdrmesystem.
De kommer regelbundet kontrollera och serva vart vdrmesystem framaver.

Flaktarna i vara krypgrunder har kontrollerats och servats av Bravida. De &r nu alla igdng igen efter
stambytet.

Skadedjur

Nomor har regelbundet servat vara betesstationer for réttor. Under sommaren férekom stora mangder flugor
i delar av omrddet. Sanering av sopkasunen, samverkan med vara partner pd Nomor och utdelning av
"flugfdngare” gav efter ett tag effekt tillsammans med lite kallare temperaturer.

Trivselaktiviteter

Under 2024 genomférdes de traditionsenliga trivselaktiviteterna; julgransplundring samt hostfest.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arets intakter uppgick till ca 10 mnkr och bestdr till stérsta delen av intédkter fér ménadsavgifter med ca 9,1
mnkr, hyror for ladgenheter och lokaler med ca 410 kr och avgifter fér parkeringsplatser med ca 440 kr.

Foreningens kostnader uppgick till ca 13,3 mnkr inklusive avskrivningar pd 3,9 mnkr, vilket gav ett resultat efter
finansiella poster fér &ret pd ca -4,2 mnkr.
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Driftskostnaderna uppgick till ca 8,7 mnkr, en 6kning med ca 2 mnkr jdmfért med féregdende &r. Detta framst
p& grund av planerat underhdll bland annat byte av sopkassuner. Ovriga externa kostnader ligger p& ca 532
tkr. En minskning sedan férra &ret dd vi hade en engdngskostnad som hangde ihop med hantering av hyresrdtt
som séldes som bostadsratt.

Personalkostnaderna, arvodet till styrelsen, 6kar i samma takt som basprisbeloppen.

Réntekostnaderna 6kade med ca 140% till 1 083 tkr. Detta pd grund av att I&nen dkat. Vi har vid utgdngen av
2024 1&n pé& knappt 35 mnkr. En 8kning under &ret med ca 9 mnkr. En férsdljning av en hyresratt bidrog till att
hdlla nere I&nebehovet. Vi har under &ret bérjat att amortera med 2% pd véra 1&n. Vi har ocksd férhandlat

rantor och bundit n&gra av I&nen pd olika bindningstider fér att sprida riskerna.

En likviditetsbudget som spdnner éver 50 &r &r ett stdd till avgiftsberdkningar och planering av underhdll s&
att féreningen har en ldngsiktigt stabil ekonomi. Vidare anvédnds en mall for upphandlingar fér att se till att
inkdp goérs pd ett bra satt med ett fokus pd sdval I&ngsiktigt héllbar ekonomi som miljehansyn.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2025-01-01 med 5 procent.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets barjan var 204 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 208 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 8 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 10 028 342 9 643 448 9375378 8 982 397
Resultat efter fin. poster -4.272 390 -3737 801 -4 582 385 -4 486119
Soliditet (%) 78 79 83 83
Yttre fond 7 293148 3912 470 3459588 3972379
Taxeringsvérde 514 341000 490 849 000 490 849 000 490 849 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 717 631 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 0.6 89.6 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 741 2 041 1838 1845
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 653 1976 1747 1755
Sparande per kvm totalyta, kr 67 -25 28 146
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 12 16 1
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 217 197 180 186
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 L4 33 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 252 228 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,56 1,86 1,48 -
Rantekdanslighet (%) 3,82 3,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens resultat for 2024 ar drygt -4,2 mnkr. Den fradmsta orsaken till underskottet dr féreningens
avskrivningar, tillsammans med dkade rantekostnader till féljd av att féreningen tagit upp 1&n fér nédvandiga
investeringar.

Under dret har dven flera stdrre reparationer genomférts, bland annat en stédmur som bedémdes som akut,
lagning av balkar samt ett nytt system for sopkarl.

For att sakerstdlla féreningens framtida ekonomiska dtaganden vidtas féljande dtgdrder:

- Amortering har inletts med 2 % pd féreningens lan.

- Rantekostnader har spridits genom bindning pé& olika I16ptider.

- En 50-@rig likviditetsbudget anvdnds som stéd fér planering.

- En upphandlingsmall tillampas fér att sdkerstélla ekonomiskt och héllbart genomférda inkdp.

Med utgdngspunkt frén den 50-ariga planen har styrelsen en ldngsiktig ekonomisk strategi som innebdr att
medlemsavgifterna gradvis anpassas fér att méta 6kade réntekostnader och kommande amorteringar. Dessa
justeringar sker stegvis i takt med att kostnaderna dkar. Ett ndra samarbete med féreningens bank bidrar
ocksa till att ekonomin sékras l&dngsiktigt. Féreningens finansiella nyckeltal vittnar ocks& om en stabil och

ekonomiskt trygg situation.

Styrelsen fortsdtter att félja en investeringsférsiktig linje — varje planerat projekt eller dtgérd prévas utifrén
b&de kostnadseffektivitet och l&ngsiktig héllbarhet.

Styrelsen bedémer sammantaget att féreningen har goda férutsattningar att méta sina framtida ekonomiska
&taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 132 049 500 - 1197 000 133 246 500
Upplételseavgifter 25 075 470 - 7 953 000 33028 470
Fond, yttre
underhall 3912 470 - 3380 678 7293148
Balanserat resultat -28 449778 -3 737 801 -3380 678 -35 568 257
Arets resultat -3737 801 3737801 -4.272 390 -4.272 390
Eget kapital 128 849 861 (0] 4 877 610 133 727 471
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -32 108 669
Arets resultat -4 272 390
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -3 459 588
Totalt -39 840 647

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1282 584
Balanseras i ny rdkning -38 558 063

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 028 342 Q 643 443
Ovriga rérelseintakter 3 34 402 16 708
Summa rérelseintdkter 10 062 744 9 660 151
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -8 677 330 -6 746 058
Ovriga externa kostnader 9 -531749 -2736 704
Personalkostnader 10 -185 728 -221290
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 881614 -3333684
Summa rérelsekostnader -13 276 421 -13 037 735
RORELSERESULTAT -3213 678 -3377 584
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 498 95500
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 083 210 -455717
Summa finansiella poster -1058 712 -360 217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 272 390 -3737 801
ARETS RESULTAT -4 272 390 -3737 801
Sida 11 av 23
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 166 874165 141851872

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

P&gdende projekt (0] 8 620 588

Summa materiella anléggningstillgédngar 166 874 165 150 472 460

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 874 165 150 472 460

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 667 56 792

Ovriga fordringar 14 4 420 150 11147 836

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 525784 491522

Summa kortfristiga fordringar 4992 601 11696 150

Kassa och bank

Kassa och bank 32302 8 651

Summa kassa och bank 32302 8 651

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5024903 11704 801

SUMMA TILLGANGAR 171899 068 162177 262
Sida 12 av 23
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 274 970 157 124 970
Fond for yttre underhdll 7 293 148 3912 470
Summa bundet eget kapital 173 568 118 161037 440
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -35 568 257 -28 449 778
Arets resultat -4 272 390 -3737 801
Summa ansamlad férlust -39 840 647 -32187 579
SUMMA EGET KAPITAL 133727 471 128 849 861
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 28 682 295 6164 360
Summa langfristiga skulder 28 682 295 6164 360
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6164 360 19 791 551
Leverantorsskulder 1528 778 4740 921
Skatteskulder 106 948 79578
Ovriga kortfristiga skulder (0] 927 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1689 216 1623 568
Summa kortfristiga skulder 9 489 302 27 163 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171899 068 162177 262
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 213 678 -3377 584
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3881614 3333684

667 936 -43 900
Erhéllen ranta 24 498 95500
Erlagd ranta -1067 036 -419 890
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -374 602 368 290
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -130 488 64 574
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 062722 4 436 265
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 567 811 4132 548
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -20 283 319 -9 721369
Kassafléde fran investeringsverksamheten -20 283 319 -9721369
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 9150 000 9 750 000
Upptagna l&n 15 001978 6 000 000
Amortering av l&n -6 111 234 -2 994 256
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 18 040 744 12755 744
ARETS KASSAFLODE -6 810 386 7166 923
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 023 075 3856152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 212 689 11023 075
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Riksrddsvagen har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-16,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 9 14 764 8 693770
Hyresintdkter bostdder 398 933 425 600
Hyresintdkter lokaler 10 313 10 148
Hyresintdkter p-plats 435135 430 405
Hyresintdkter p-plats, moms 4 800 4800
Hyresintdkter férradd 3600 4 444
Hyres- och avgiftsrabatt 12778 0]
Elintdkter laddstolpe 21567 0]
Elintakter laddstolpe moms (0] 24 766
Tvattstugeavgifter 19 240 0]
Gemensamhetslokal 11 625 8 850
Nycklar/I&s vidarefakturering 674 244
Fakturerade kostnader 355 19 695
Drdjsmalsranta 159 133
Pantsattningsavgift 7 449 14133
Overlatelseavgift 9 791 6 460
Administrativ avgift 1519 0]
Andrahandsuthyrning 1195 0]
Ores- och kronutjamning 1 -5
Summa 10 028 342 9 643 443
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 33 049
Ovriga intdkter 34 402 -16 341
Summa 34 402 16 708
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 16 267 17 154
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 55076 113 91
Stddning enligt avtal (0] 9 676
Stadning utdver avtal 9 676 0]
Sotning 1065 27 695
Besiktningar 3908 0]
Gardkostnader 8277 19 438
Gemensamma utrymmen 682 0]
Sophantering 20 125 28 191
Garage/parkering ] 6 015
Snérdjning/sandning 203 474 292 624
Serviceavtal 85 307 73575
Fordon 14 705 13 910
Férbrukningsmaterial 1984 6 471
Summa 420 547 608 660
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6290 59 498
Hyresldgenheter (0] 695
Sophantering/atervinning 0 25771
Dérrar och l1&s/porttele 16 110 11 651
VVS 46709 43 849
Varmeanlaggning/undercentral (0] 13 070
Ventilation 28 203 35915
Elinstallationer (0] 5069
Tak 357 952 53780
Fasader 146 359 171500
Fonster 16 151 10 058
Mark/gérd/utemiljé 43163 15 422
Vattenskada 36 311 0]
Skador/klotter/skadegérelse 3908 3428
Summa 701156 289 706
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 554 015 (0]
Huskropp utvandigt 12 000 0
Tvattstuga (0] 39278
Sophantering/atervinning 618 450 0
Tak 1063 0
Fasader 22 056 11901
Fonster 61189 7 563
Garage/parkering 13 811 20 168
Summa 1282584 78 910
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 176 312 156 632
Uppvdrmning 2 849 081 2582578
Vatten 742 553 575 046
Sophdmtning/renhdlining 152 556 160 106
Grovsopor 36 974 14 316
Summa 3957 476 3488 678
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 284 232 276 249
Tomtrattsavgdld 784120 784120
Kabel-TV 1990 38 650
Bredband 149 851 113 081
Fastighetsskatt 1095 375 1068 005
Summa 2315 568 2280105
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 6 241 5673
Juridiska &tgérder 906 50 563
Inkassokostnader 2 676 4088
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 40
Revisionsarvoden extern revisor 83500 58125
Styrelseomkostnader 2 887 0]
Fritids och trivselkostnader 12 904 7 653
Féreningskostnader 12 719 25500
Férvaltningsarvode enl avtal 338 253 305596
Overlatelsekostnad 11 464 6 565
Pantsdattningskostnad 9168 11025
Ovriga férvaltningsarvoden 11 000 0]
Korttidsinventarier 5487 2585
Administration 16 879 29 669
Konsultkostnader 17 666 274 921
Bostadsrdatterna Sverige () 16 700
Ovriga externa kostnader 0 1938 000
Summa 531749 2736704
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 112 875 201907
Arbetsgivaravgifter 72 853 19 383
Summa 185 728 221290
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1083 210 455717
Summa 1083 210 455 717
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 168 773 390 163 062 517
Arets inkép 0 5710 873
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 168 773 390 168 773 390
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 921518 -21333 226
Arets avskrivning -3303 536 -5588 292
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 225 054 -26 921518
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 548 336 141851872
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 171523 000 166 617 000
Taxeringsvdrde mark 342 818 000 324232 000
Summa 514 341 000 490 849 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 33 061 33 061
Utgdende anskaffningsvérde 33 061 33 061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33 061 -33 061
Utgdende avskrivning -33 061 -33 061
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 235 433 131362
Momsavrdkning 4330 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2 050
Transaktionskonto 3110 087 9 946 250
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 4 420150 11147 836
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 30 432 667
Forutbet forsakr premier 261 604 260 450
Forutbet kabel-TV 505 498
Forutbet tomtratt 196 030 196 030
Forutbet bredband 37 213 37 212
Upplupna intakter (0] -3335
Summa 525784 491522
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-09-01 2,90 % 6 362 545 6362 545
Handelsbanken 2025-04-30 2,50 % 1327 500 1356 500
Handelsbanken 2027-12-01 2,90 % 10 500 000 70 500 000
Handelsbanken 2026-02-05 3,74 % 2 834 750 2 834750
Handelsbanken 2025-06-01 294 % 4 836 860 4902 116
Handelsbanken 2026-09-30 2,90 % 6 000 000
Handelsbanken 2027-09-01 290 % 2 985 000
Summa 34 846 655 25955911
Varav kortfristig del 6164 360 19 791 551

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 61195 262 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 16 357 92 531
Uppl kostn el 11438 26 939
Uppl kostnad Vdarme 399 566 380 459
Uppl kostn rdntor 101 9206 85 732
Uppl kostn vatten 112 454 91115
Uppl kostnad Sophdmtning 34733 0]
Uppl kostnad arvoden 100 275 144 900
Berdknade uppl. sociala avgifter 31500 4 553
Foérutbet hyror/avgifter 880 987 797 339
Summa 1689 216 1623568
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 909 000 38 909 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Nyqvist André Gottfridsson
Ordférande Styrelseledamot

Carl Mattias Urban Wiberg Margreth Dahlqgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Olof Johan Sandberg Rickard Roberth Adebahr
Styrelseledamot Styrelseledamot

Susanna Kristina Sandell Billstrém
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Adnin Ali, BoRevision i Sverige AB Asa Finnstrém
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF RIKSRADSVAGEN, org.nr. 716421-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
RIKSRADSVAGEN for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2024-05-07 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF RIKSRADSVAGEN for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Adnin Ali Asa Finnstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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