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Styrelsen for Bostadsforeningen Nya Hemmet n:r 2 U.P.A far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Skaftet 2 i Enskede.

Foreningen dr en dkta forening (privatbostadsforetag) och bestar av 17 lagenheter och 2 hyreslokaler.
Marken innehas med tomtritt. Avgélden dr for ndrvarande 16 950 kr per kvartal. Avtalet 16per ut i juni
2026. Bostadsforeningen har en aktuell underhallsplan. Foreningen hade den 1/1-2024 25 medlemmar
och den 31/12-2024 25 medlemmar.

Foreningen har ett forbrukat eget kapital men foreningens fastighet har ett marknadsvérde som vida
overstiger det bokforda virdet. Styrelsen anser dérfor att det inte foreligger ndgon risk for foreningens
ekonomi och stillning.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande: Lena De Wall

Kassor: Hanna Lind

Sekreterare: Fritjof Thalin

Ledamot: Carina Bernstrom

Ledamot: Alexandra Sparrhoff (Carl-Adam Lindstrom Hjelmar 1/1 - 29/4 2024)
Suppleant: Monica Pettersson

Valberedningen bestér av Kristina Daniels och Carl-Adam Lindstrém Hjelmar.

Arsstimma holls den 29/4 2024.

Under 2024 har styrelsen haft 12 protokollférda moten samt ett antal méten med entreprendrer.
Inga arvoden har betalats ut till styrelsen.

Revisor dr Conny Sundin och internrevisor Jakob Malmlof.

Var- och hoststéddning har genomforts.

Inga forséljningar har skett under 2024.

Energieffektiviseringsatgirderna har fortgatt under aret, framst géllande elforstérkande &tgérder.

En langtidsmétning av elforbrukningen i fastigheten har genomforts for att kunna hitta en lamplig atgérd
géllande lastbalansering.

Slutbesiktning av bergvirmesystemet dr genomford av certifierad besiktningsman.

Tva kéllarfonster samt en radiator har installerats i undercentralen.

Styrelsen har ansokt om en hdjning av beviljat energieffektiviseringsstod pa grund av 6kade kostnader.
Lansstyrelsen beviljade hdjningen och ytterligare forskott av stod har utbetalats om 225 000 kr.

Tva godkdnda andrahandsuthyrningar har pagétt under éret.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 931 859 745 707
Resultat efter finansiella poster -260 491 32 45
Soliditet (%) -7 1 -26 -39
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 343 313 271 250
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2102 2111 1003 1012
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 766 2778 1320 1331
Sparande per kvm (kr/kvm) -291 134 65 79
Réntekénslighet (%) 8 9 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191 179 215 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 31 26 37 36

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Energieffektiviseringsstdd om 415 000 kr har &r 2023 felaktigt redovisats som intdkt. Stodet ska istillet
minska anskaffningsvérdet av bergvirmeanldggningen. Denna réttning ér gjord 2024 genom att
intdkterna minskats med summan.

Detta paverkar de nyckeltal 2024 som ar kopplade till omséttning dé resultatet var for hogt 2023 och

justeras forst under detta rikenskapsér. Det medfor bristande jamforbarhet 1 for vissa nyckeltal ar
2023-2024. Mer information finns under Not 1 och Not 2.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 204 000 182 166 -833 909 490 940 43197
Disposition av foregdende
ars resultat: 490 940 -490 940 0
Avsittning reparationsfond 37305 -37 305 0
Arets resultat -259 696 -259 696
Belopp vid arets utging 204 000 219 471 -380 274 -259 696 -216 499

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -380 275
arets forlust -259 696
-639 971

behandlas sé att

avsittes till yttre reparationsfond 37 305
i ny rakning dverfores -677276
-639 971

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter )
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader 3
Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

931223
-415 000
516 223

-405 258
-193 632

-43 486
-642 376
-126 153

8169
-141 712
-133 543
-259 696

-259 696

-259 696

3(12)

2023-01-01
-2023-12-31

859 019
420 351
1279 370

-477 754
-193 653

-22 800
-694 207
585 163

6272
-100 495
-94 223
490 940

490 940

490 940
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 2389674
2389674

2 389 674

99
44 540
44 639

573772
573 772
618 411

3008 085

4(12)

2023-12-31

2612597
2612597

2612597

64
24 469
24 533

618 833
618 833
643 366

3255963
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8,9
10

11

2024-12-31

204 000
219 471
423 471

-380 275
-259 696
-639 971
-216 500

0
100 000
100 000

2 882188
38071

2 832
201 494
3 124 585

3 008 085

5(12)

2023-12-31

204 000
182 166
386 166

-833 909
490 940
-342 969

43 197

0
100 000
100 000

2894 188
81726
2135
134 717
3112766

3255963
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-259 696
43 486
-35

-216 245

0

-20 071
-43 655
67 472
-212 499

-12 000
-12 000
-224 499

618 833
394 334

6(12)

2023-01-01
-2023-12-31

490 940
22 800
-52

513 688
10935
15702

-23 919

-51 306
465 100

1518 813
1518 813

1983 913

1020 021
3003 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jaimforbarhet

Kostnader som ingér i bostadsréttsavgiften dr i ar sarredovisade i Not 3.
For jamforbarhet med foregédende ér se Not 4 och 5.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Medlemsavgifter

P-platser/garage

Stadavgft

Kollektiv bostadsforsékring

Lokalhyra
Pantsatt/Forsdljningsavgift/Andrahandsuthyrning
Erhallna bidrag

2024

357 420
72703
2 000
8160
479 484
11456

-415 000

516 223

9(12)

2023

318 326
45 544
500
8160
473 410
13078
420351
1279 369

Energieffektiviseringsstdd om 415 000 kr har ar 2023 felaktigt redovisats som intdkt. Stodet ska istéllet
minska anskaffningsvérdet av bergvirmeanldggningen. Denna rittning dr gjord 2024 genom att

intdkterna minskats med summan vilket ger minuspost pa Erhallna bidrag.

Korrekt summa rorelseintidkter 2023 = 864 369 kr
Korrekt summa rorelseintdkter 2024 = 931 223 kr

Not 3 Kostnader som ingér i bostadsrittsavgiften

Vatten

Virme och varmvatten
Forsékring

Bredband

Hushallsel ingér inte i medlemsavgiften.

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

El

Trappstddning
Sophdmtning

Reparation och underhall
Foretagsforsékringar

2024

97 429
164 453
8160
32998
303 040

2024

0
20222
18 159
42 111
62 884

143 376

2023

80 522
134 651
8160
35347
258 680

2023

76 878
21 340
20 536
86 772
57 055
262 581

Da foreningen bytt uppvarmningssystem sérredovisas inte langre elférbrukningen. I virme och

varmvatten not 3 ingér dven allmén el i trapphus och tvéttstuga.
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Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Tomtréatt

Redovisningstjanster
Forbrukningsmaterial

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Reducering anskaffningsvérde finansierat av stod
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l1an.

Raéntesats
Langivare %
Swedbank lan 285 263 242-7 0
Swedbank 14n 285 263 244-3 3,860
Swedbank 14n 285 879 418-9 4,199
Swedbank 1an 295 553 405-8 3,581

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
0

2025-02-28
2025-01-28
2025-03-28

2024

49 340
67 800
30 625
4 829
1200
1260

4 580

1 000
160 634

2024-12-31

2937390
460 563
-640 000
2757 953

-324 793
-43 486
-368 279

2 389 674

12 435 000

9928 000

22 363 000

Lanebelopp
2024-12-31

469 188
413 000
2 000 000
2 882 188

2 882188

I samband med villkorsédndringsdag dger banken ensidig ritt att sdga upp lanet.

10 (12)

2023

48 463
67 800
25000
1 465
1300
1174

4 580
4525
154 307

2023-12-31

967 290
1970 100

2937390

-301 993
0
-301 993

2635397

12 435 000
9928 000
22 363 000

Lanebelopp
2023-12-31
0

469 188
425 000

2 000 000

2 894 188

2894 188

# visma sign



Bostadsforeningen Nya Hemmet n:r 2 U.P.A
Org.nr 702001-5595

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning efter fem ar
Skulder som forfaller till betalning senare dn ett & men inom
fem ar

Not 10 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Deposition hyresgést

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna fastighetskostnader

2024-12-31

2897188
2897 188

2024-12-31

100 000

0
100 000

2024-12-31

100 000
100 000

2024-12-31

155 257
46 236
201 493

11(12)

2023-12-31

2897 188
2897188

2023-12-31

100 000

0
100 000

2023-12-31

100 000
100 000

2023-12-31

127 508
7210
134 718
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Resultat- och balansrikningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lena De Wall Fritjof Thalin
Ordf6rande

Carina Bernstrom Hanna Lind
Alexandra Sparrhoff

Var revisionsberittelse har lamnats

Conny Sundin Jakob Malmlof
Revisor Internrevisor
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 13 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 13 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 13 sidor fére denna sida
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Meta Lena Ostberg De Wall

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  Nya hemet
f8061412-755d-45d5-8ee3-c0d10834f96e - 2025-04-13 23:55:54 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - aa45ad1b-6883-417e-b3ea-5bf69e0f14ce - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

FRITJOF THALIN

3bd66bb2-3437-4ff0-87f4-da9d595deb71 - 2025-04-14 08:54:58 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 4815da89-d50c-4e21-88bb-a222af2aac19 - SE

HANNA LIND

e098011a-7c85-4b55-ae71-69e42{8bd817 - 2025-04-14 09:36:31 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - f3662579-13b2-47ea-b235-53c48ed558e8 - SE

CARINA MARIE BERNSTROM

201bfd59-236f-4004-8506-59e224a26¢cd - 2025-04-14 10:47:43 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 2fed54c¢5-974d-42ca-8dd0-e18926¢c45034 - SE

ALEXANDRA SPARRHOFF

4e74b676-cala-426a-8a1f-d18d69ea7488 - 2025-04-14 10:59:52 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 6¢7c2e61-265d-4835-91¢3-8797ac2af3f5 - SE

Conny Sundin

65009e89-fa02-4ef0-8d14-472d5d3c766b - 2025-04-14 11:04:30 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - d665c4d1-1c01-4888-946e-27da06da99cf - SE

JAKOB MALMLOF

840d4527-9b69-4c90-83ae-9fb2151ac34f - 2025-04-14 13:09:31 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - ac39213b-0f2b-4ba1-95cd-34274223f38b - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/16088108-35bc-418c-a50d-c0ed6665711d

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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