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STADGAR FOR BOSTADSFORENINGEN NYA HEMMET NR 2 U.P.A.

Antagna pa exira [6reningsméie den 2 juni 1982 och vid drsmdétet den 2 mars 1983.
Reviderade vid drsmétet 25 april 2006 och vid extra foreningsstimma 4 juli 2006.
Reviderade vid arsmétet 28 april 2014 och vid extra féreningsstimma 11 maj 2014.
Reviderade vid drsmétet 23 april 2015 och vid extra [$reningsstimma 9 maj 2015,
Reviderade vid drsmétet 24 april 2018 och vid extra féreningsstimma 24 maj 2018,

Reviderade vid arsmétet 28 april 2021 och vid extra [éreningsstdmma 12 maj 2021,

§ 1 Namn och dénskemal
Féreningens [irma dr Bostadsforeningen Nya Hemmet Nr 2 utan personlig ansvarighet.

Foreningen har till indamal att forvalta fastigheten tomten nr 2 i kvarteret Skaftet med adress Nyniéisviigen
328-330 inom Enskede forsamling i Stockholm, och déiir bereda bostider at sina medlemmar,

§ 2 Medlemskap

Till medlem 1 féreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvirvat andel i féreningen av medlem eller
direkt av foreningen.

Ansokan om medlemskap skall vara skriftlig och innchalla utfdstelse att sokande forbinder sig att fullgéra de
skyldigheter som stadgara foreskriver samt att bositta sig i fastigheten. Foreningen forbehaller sig riitt att fritt
prova varje ansdkan om medlemskap i de fall da denna ritt inskrinkts genom vad som stadgats i § 17 nedan.

§ 3 Besittningsriitt

Medlem erhaller besittningsriitt till 1agenhet i foreningens fastighet och behaller denna ritt si linge medlemmen
fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna.

Varje medlem, som forvirvar andelsritt i foreningen, skall som insats betala andelsviirdet pa den till andelen
hérande ligenheten.

§ 4 Andelsbevis

For varje ldgenhet utfirdar styrelsen ett med ligenhetens nummer samt ligenhetsinnehavarens namn betecknat
andelsbevis. Beviset skall dven innehalla uppgift om ldgenhetens andelsviirde, storlek och ldge inom fastigheten.
Darjamie erhaller varje ldgenhetsinnchavare foreningens stadgar och eventuella ordningsforeskrifter,

§ 5 Avgifter till féreningen

Medlem, som erhallit besittningsrétt, dr skyldig att genom erliggande av arsavgifl i forhallande till ligenhetens
andelstal deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter, sisom réinta och amortering samt arliga
omkostnader for fastigheten.

Arsavgift faststilles av styrelsen. Den skall erliggas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna
mars, juni, september och december.



Beslut om dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjéirdedelar av de rdstande pa stimman gatt med
pa beslutet.

Skulle medlem forsumma inbetalning av avgift, far respittid ¢j dverskrida 30 dagar och skall den farsumlige
gottgora foreningen med réinta enligt Rantelagen & obetalt belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle foreningen tvingas vidtaga laga atgirder for att utfa sin fordran, 4r den férsumlige medlemmen skyldig
att dven ersitta foreningen kostnaderna hirfor. Andelen star som siikerhet f6r medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller annat laga forfall,

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2.5 % och pantsitiningsavgifien till hogst 1 % av det prisbasbelopp enligl lagen (1962:381) om allmiin
forsikring som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

§ 6 Upplitelseavgift

Om foreningen forsiljer andel och upplater besittningsratt till 1igenhet, dger foreningen ritt att utéver insatsen,
beriknad enligt § 3 ovan, uttaga ett belopp, motsvarande skillnaden mellan ligenhetens marknadsvirde och
insats.

§ 7 Avsiittning till fonder
Inom {oreningen skall finnas f6ljande fonder:

Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar.
Fond f6r yttre underhall.
Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhill skall irligen avsittas ett belopp, motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for
foreningens hus.

Det éverskott, som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsiittas till dispositionsfonden om ¢j
foreningsstimman annorlunda bestimmer.

§ 8 Styrelsen och dess dligganden
Féreningens angelidgenheter skall skétas av en styrelse med séte 1 Stockholm.

Styrelsen skall besti av minst tre och hogst fem ordinarie styrelseledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamdter viljs bland foreningens medlemmar pa ordinarie foreningsstimma f6r tiden intill
dess ordinarie féreningsstimma hallits [6ljande rikenskapsar efter valet. Suppleant inkallas vid forlall f6r
ordinarie ledamot.

Valbar till styrelsen ir dven foreningsmedlems dkta make eller nédrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelscledamot skall vara svensk medborgare, om ¢j vederborlig myndighet beviljar dispens.
Styrelsens ledaméter far endast viljas bland medlemmar som bor i fastigheten.

Styrelsen ar beslutsfor nir minst tre styrelseledaméter ir ndrvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid
lika rostetal har ordf6randen utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktiondrer.



Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning av foreningens angeligenheter, Styrelsen skall
tillse att organisationen betriffande bokforingen och medlemsférvaltningen dven innefattar en tillfredsstillande
kontroll.

Styrelsen skall fora protokoll dver de beslut som fattas.

Genom styrelsens férsorg skall foras en medlems- och ldgenhetsforteckning. Forteckningen skall innehéalla
uppgifter om medlemmens namn, andelsvirde, ligenhetens beteckning och beldgenhet.

Underrittas [6reningen om pantsdtining av andelsrétt eller dndras uppgill i [ricckningen skall detta antecknas.
Till forteckningen skall fogas bestyrkt kopia av atkomsthandlingen.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig arsredovisning, som skall innehalla
forvaltningsberitielse, balans- och resultatrikning samt budget for kommande rikenskapsar.

Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna arsredovisningen.

Styrelsen skall senast tva veckor fore ordinarie foreningsstiimma hilla arsredovisningen och revisionsberéttelsen
tillgénglig.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga forslaget
héllas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§ 9 Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Alla handlingar som underiecknas & {6reningens vagnar skall, for all vara giltiga, undertecknas med hela firman
“Bostadsféreningen Nya Hemmet Nr 2 u.p.a.”.

§ 10 Rikenskapsir och revision
Foreningens rakenskapsir skall omfatta kalenderar och rikenskaperna avshiutas den 31 december,

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angelidgenheter granskas av tva dértill, for
tiden intill dess ordinaric fGreningsstamma hallits under [Grsta rikenskapsaret efter valet, ulsedda revisorer, For
revisorerna utses minst en och hégst tvi suppleanter fér samma tid.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

§ 11 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halles med foreningens medlemmar varje ar i Stockholm fore april manads utging.
Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:

. Stimmans dppnande

. Faststillande av dagordning

. Val av ordférande for stimman

. Anmiilan av styrclsens val av protokollfrare

. Val av tva justeringsmén

6. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
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. Styrelsens arsredovisning
. Revisorernas berittelse
10. Faststéllande av resultat- och balansrikning



11. Friga om beviljande av ansvarsfrihet

12. Arvoden it styrelse och revisorer

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av tva revisorer och suppleant(cr)
15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden

17. Stimmans avslutande

Medlem har it att £ dirende behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen framstiller yrkande didrom hos
styrelsen i s god (id att drendet kan tagas upp 1 kallelsen till stimman,

Extra stimma skall hallas nir féreningens styrelse sa bestimmer eller nagon revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade pakallar det hos styrelsen.

Pi extra stimma skall, utdver drenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de firenden, for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte [attas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stills
hogre krav pa kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa limplig plats inom féreningens hus eller
publiccras pa foreningens webbplats.

Under minst tva veckor fore ordinarie stimma skall redovisningshandlingar och revisionsberiittelse hillas
tillgingliga hos foreningen f6r medlemmarna.

Over beslut, som fattas pa stimma, skall foras protokoll, som skall justeras och senast inom tva veckor efter
stimman vara tillgingligt for foreningens medlemmar.

§ 12 Rastriitt vid foreningsstimma
Vid foreningsstiimma dger varje medlem en rdst, oavsett om han innehar en eller flera andelar.
Ager flera personer gemensamt en andel, skall endast en av dem vara registrerad medlem.

Medlem dger ritt att Gverlata sin rosirill pa make, maka, barn, stadigvarande sammanboende eller annan
medlem genom fullmakt.

Pi foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.
Bitrdde har yttranderitt.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitriidets uppgift ir att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderitt.

Medlem, som icke till fullo inbetalat forfallna avgifter, dger ¢j rostritt vid stimma.

Sasom foreningens beslut giller den mening, f6r vilken de flesta résterna avges. Vid lika rdstetal avgores frigan
genom lottning. Omrdstningen dr dppen dir ej annorlunda beslutas.

§ 13 Beslut som kriiver kvalificerad majoritet



Beslut om forséljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller foreningens uppldsning
eller indring av stadgarna ir ej giltigt med mindre alla rostberittigade medlemmar forenar sig dirom eller
beslutet fattas & tva pa varandra f6ljande stimmor, dédrav minst ¢n ordinaric och a den stdmma, som sist hallits,
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till foreningen 6kas, erfordras att
minst tre fjirdedelar av de rostande vid sista stimman bitrider forslaget.

Avser stadgeandringen att medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning inskrinkes,
erfordras att beslutet 4 sista stimman bitriitts av samtliga réstande. Detta giiller dven for dndring av avgiende
medlems ritt att utfa inbetalda insatser enligt § 16 i Lagen om ekonomiska foreningar.

§ 14 Om odverlitelse av andelsriitt och besittningsriitt samt att bli medlem

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen, dger ritt att 6verlata sin andel till annan
person, vars ansdkan om medlemskap skall prévas av styrelsen enligt § 2.

Overlatelsen blir ¢j giltig mot foreningen forrian képaren antagits till medlem och styrelsen infort anteckning
hiirom 1 andelsbeviset.

§ 15 Skyldigheter vid dverlatelse av andel samt vid exekutiv och offentlig auktion

Har andel overgatt till ny innehavare, far denne ¢j besittningsritt till Iigenheten forrin han eller hon antagits till
medlem. Till dess si skett svarar 6verlataren alltjimt for sina skyldigheter som medlem, sivida icke &verlitelsen
skett pa exckutiv cller offentlig aukiion. I sidana fall upphér den f6rre medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsiljning eller pa offentlig auktion, till medlem, skall
foreningen dga ritt att 1¢sa in andelen till samma pris som képaren erlagt.

§16

Har andelen forvirvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat in andelen, antagits till
medlem, dger forvirvaren icke annan ritt 4n den, som stadgas i Lagen om ekonomiska féreningar for medlem,
som avgatl ur foreningen, om icke dverenskommelse om ny Gverlatelse trilfas,

§17

Den, till vilken avliden medlems andel Gvergatl pa grund av bodelning, arv eller testamente, vare berittigad atl
intrdda som medlem i foreningen, om sékanden uppfyller villkoren i § 2, sdvida icke synnerliga skél talar mot
detta.

Sadan anstkan skall géras senast sex manader cfter medlemmens dod om icke styrelsen medger anstand. Sadant
anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifle dnnu
foreligger. Anstandet kan tidsbegrinsas. Inkommer icke ansékan om nytt medlemskap eller om anstind inom
sex manader eller antages icke stkanden till medlem, kan styrelsen uppmana dédsboet att inom tvd manader
visa att nAgon, som kan godtagas som medlem, férvirvat andelen och sokt medlemskap. [akttages icke detta,
forlorar dédsboet besitiningsritien till ligenheten och foreningen far silja andelen pa offentlig auktion [Gr
innehavarens rikning om ej annan 6verenskommelse om ¢verlitelse triffas. Féreningen fger ritt att av influten
likvid tillgodose sig eventuell skuld till féreningen samt kostnader for forfarandet.

Avliden medlems dodsbo dger rétt att behilla besittningsritten till ligenheten till dess ansokan om nytt
medlemskap kan ske,

Dodsboets rostriitt far utdvas av boutredningsman eller av dodsbodeliigare, som erhallit fullmakt av 6vriga
delidgare.



Overlater medlem genom bodelning i samband med dktenskapsskillnad sin andel till andra maken, dger denne
riitt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i § 2, sAvida icke synnerliga skél talar mot detta. Detsamma
skall gilla om medlems make cller sammanboende erhaller ritt till ligenheten pa grund av sdrskilt lagstadgande.

§ 18 Riitt till uppsiigning ur féreningen
Medlem dger rétt att uppsiga sig till uttride ur foreningen. Uppsdgning skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttriide, dger de rittigheter, som bestimts hiirom 1 Lagen om ckonomiska
foreningar.

§ 19 Medlems skyldigheter
Ansvaret for ldgenhetens begagnande

Medlem dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras [Or atl bevara sundhel, ordning
och skick inom fastigheten.

Medlem skall hiirvid stilla sig till efterrittelse de sirskilda ordningsforeskrifier som féreningsstimman beslutat.
Skulle ohyra visa sig i ldgenheten, skall detta omedelbart anméilas till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn éver att vad som sdlunda dligger honom sjilv, iakiiages dven av dem, som
hor till hans hushéll eller gistar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for
hans rikning. Medlem ansvarar for att hyresgést limnar tilltride till ligenheten i enlighet med vad som bestimts
i dessa stadgar samt iakttar de sérskilda ordningsforeskrifter, som antagits av féreningsstimman.

§ 20
A. Underhall

Medlem dr skyldig att till det inre hilla ligenheien med tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick och att
medverka vid den drliga syn av ligenheten, som styrelsen dger ritt att foretaga,

Till Iagenhetens inre riknas rammens vaggar, golv och tak; fast inredning i kok, badrum och i §vriga utrtymmen
i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens yiter-och innerfénster; ligenhetens ytler- och innerddérrar.

Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster, samt for underhdll av alla
stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar (61 malning av stamledningar for vatien, virme, gas, clektricitet och ventilation, och f6r
malning, reparation och underhall av anordningar [ran dessa stamledningar utéver vad som bestamis i
foregaende stycke.

Medlem ansvarar for till ligenheten hérande varmvattenberedare.

Medlem svarar [or reparation pa grund av brand- ¢ller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom hans villande eller genom virdsloshet eller forsummelse av nagon, som hér till hans hushall eller gistar
honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning. 1 friga om
brandskada, som medlem sjilv inte véllat, giller vad nu sagts dock endast om medlem brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakitaga.

B. Féreningens riitt till tilltréide till Eigenheten

Féreningen dger ritt att erhalla tilltrade till ligenheten nir det behavs for att utéva nédig tillsyn cller utféra
arbete, som erfordras for fastigheten.



Viigrar medlem foreningen att 3 tilltride till igenheten for sidant dindamal, dger foreningen riitt att begira
handrickning av vederbérlig myndighet.

C. Forbud mot ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkinnande foretaga visentliga fordndringar i ligenheten eller i fastigheten i
ovrigl.

Medlem ar skyldig att i forekommande fall anséka om byggnadslov. Innan sidan ansékan inges till
Byggnadsnimnden, skall styrelsens godkinnande ha inhdmtats.

Medlem, som bryter mot detta forbud, skall, om s pafordras, aterstilla ligenheten eller annat utrymme i
tidigare beflintligt skick samt ersétta foreningen de kostnader som kan drabba denna dels genom
vitesforeliigganden eller andra avgifter, som kan utdémas enligt gilllande lagstifining, dels eventuellt {or
aterstéillande av ldgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

§ 21 Uthyrning

Medlem iger ej ritt att upplata ligenheten i andra hand utan styrelsens tillstind. Sadant tillstand skall 1imnas
om medlemmen har beaktansvirda skil [6r upplatelsen och foreningen ¢j har befogad anledning att végra
samtycke. Tillstindet kan tidsbegréinsas. Ny upplatelse kriver nytt tillstind.

Styvrelsen kan diven foreligga medlem att fore upplatelse begira Hyresnimndens godkinnande av att
besittningsskydd icke skall gilla.

Féreningsstimma kan besluta att medlemmar, som upplater sina lagenheter i andra hand, skall betala en exira
avgift till foreningen. Arsavgiften skall uppga till hogst 10% av gillande prisbasbelopp.

§ 22

Medlem far ¢j anviinda ligenheten for annat indamil in det vartill den ir avsedd. Bostadsligenheten fir ¢j
anvindas for kontor, likar- eller tandlakarpraktik eller dylikt.

§ 23 Uteslutning och forverkande av besittningsriitten
Medlem kan av féreningsstimma uteshutas och besittningsritten till ligenheten forklaras forverkad:

1) om medlem underliter att erliigga beslutade avgifter (ill foreningen utéver 30 dagar fran fGrfallodagen;

2) om ligenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstand i andra hand cller anviindes till annat
dndamal in vartill den ir avsedd;

3) om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplétit ligenheten, utan styrelsens godkinnande
vidiager omby ggnadsarbeten, or vilka byggnadslov crfordras;

4) om medlem eller annan, (ill vilken medlemmen upplatit ligenheten, vanvardar denna cller upplrider
storande eller i 6vrigt asidositter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna skall iakttas vid
lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen genast later sig ritta.

Besitiningsritien dr icke f6rverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger medlemmen till last édr av
ringa betydelse.

Uteslutning fir ske endast om medlem underlater att pa tillsidgelse utan dréjsmal vidtaga rittelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skil forlorat besittningsritten och uteslutits som medlem i féreningen,
ar skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt § 24 gatt till inda eller lagakrafivunnen dom [Greligger.



§ 24 Om klander av uteslutning av medlem

Medlem, som uteslutits ur foreningen, kan klandra beslutet genom att vicka talan mot féreningen vid domstol
inom en manad fran det han delgavs beslutet.

Utesluts medlem, har foreningen riitt till ersitining for eventuell skada och samtliga kostnader for att skilja
medlem fran besittningsritten till ligenheten.

§ 25 Om firsiiljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall foreningen, s snart beslutet vunnit laga kraft och medlemmen
flytiat, silja andelen med tillhérande besittningsritt pa offentlig auktion, savida icke [6reningen och den
uteslutna medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten likvid far féreningen uppbira si mycket som behovs for att tiacka foreningens fordran hos
medlemmen. Vad som iterstar tillfaller denne.

§ 26 Om vinstdelning

Skulle s stor vinst uppkomma nagot ir, att ordinarie stimma beslutar om vinstutdelning, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till deras andelstal.

§ 27 Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplisning

Vid [6reningens upplosning skall dess behallna tillgdngar skifias pd sd sétt, att envar erhiller sa stor del av
uppkommet dverskott som motsvarar medlemmens andelstal.

§ 28 Kompletterande bestiimmelser

Dir ¢j annorlunda bestimts 1 dessa stadgar, gilller Lagen om ekonomiska féreningar av den 1 juni 1951 med
undantag for § 11 om skyldighet att antaga medlem. I sadant hinseende giller alltjamt lagen den 22 juni 1911
§ 10.

Att forestaende stadgar dr pa konstituerande sammantride den 2 mars 1983 antagna betygas:

FEinar Busk Jan Wangdrd
Ordférande Kassor

Karin Edman
Sekreterare

Bevittnat av:

Per-Olof Sannds Malva Stromvali

1927 den 12 mars beviljade Overstathallarcimbetet registrering av Bostadsforeningen Nya Hemmet N:o 2
u.p.a.; betygas.

Stockholm i Overstathillarcambetets kansli som ovan.

Utan avgiflt.

Ex officio:
Hj. Grafstrom



