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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

BostadsrittsGreningens faretagsnamn iir HSB Bostadsvittsfiirening Bjémbiret i Orebro. Styrelsen har sitt
siite 1 Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsféreningen har tll dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt 1
fareningens hus upplila bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarma for
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsritisGreningen 1ill dndamil att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen saml [Or all stdrka pemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgénglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittstoreningen ska i all verksambet virna om miljén genom att verka fir en lingsiklig hillbar
utveckling.

Bostadsritt & den ritl i bostadsriinsBreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har hostadsritt kallas bostadstillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstireningen ska vara medlem i en [ISB-férening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritls[Hreningen.

Rostadsrittsifreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSEB.

Bostadsrittsiireningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda
hostadsrittsfiéreningen 1 [orvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppritlas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven fr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfGreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsriitts/oreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadstitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt 1 bostadsritisforeningens hus,
Om en bostadsritt har Svergin till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt tll annan nérstdende person som varaktigt
summanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt tll Fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor fiir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & upplyllda och bostadsritsfGreningen skiligen bi
godta firvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att fSrvdrvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsfdreningen i enlighet med bostadsrittfiveningens
indamadl it att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

[TSE ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsriitt till en bostadslagenhet som inte fr avsedd fir fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsrattstoreningens styrelse [Gr all genom dverlitelse forviirva bostadsritt i1l en bostadsligenhel som
inte fr avsedd for fritidsindamal. Samlveke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tviingsfiirsiljning
orn den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forviiry som gérs av en konmmum eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel 1 bostadsrilt ull bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten elier
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrill dvergall genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller Hknande [Grviiry och
forvirvaren inte antagits Ul medlem, Fir bostadsrittsfireningen uppmana firvrvaren all inom scx
méanader frin uppmaningen visa all nfigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritls [Greningen har
forviirvat bostadstillen och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte fiiljs, Er bostadsritlen
tvangsfirsiljas enhigl bostadsrillslagen for firviarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

MNir en bostadsriitt dvergitt Gl ny innchavare, fr denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Lt diddsbo efter en aviiden bostadsritishavare fhr utdva bostadsratten trots att didsboct inte ar
medlem | bostadsrittsthreningen. Tre 4r cller dodsfallet fir bostadsriittsfireningen uppmana dijdsbocet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie cller
alt ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsritsfBreningen, har fdrviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsfirsaljas for dddsboets riikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadstitien och Grviirvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exchutiv [Grsiljning, kan tre ar efter firviirvel uppmanas atl inom sex manader visa att ndgon, som
inte Fir nckas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har Brvéirval bostadseitlen och sikt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en ménad frin det at skrifilig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen,

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogilug om den som bostadsrdtten dvergir till nekas medlemskap i
bostadsraltsfGreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller srskilda regler vid exelutiv forsaljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgilien (Grdelas mellan bostadsritisligenheterna i forhillande till Higenheternas andelstal.
Arsavgillen ska faststillas si att fGreningens ekonomi 4r lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrillsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhill
av bostadsrills[Greningens [astighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan, Om inre fond finns ingér
dven londering [Gr inre underhdll.

Andelstal och insats fir lgenhet beslutas av styrelsen. Beslul om &ndring av andelstal som med [Gr
dindring av det inbirdes fiirhidllandet mellan andelstalen beslulas av [Greningssidmma. Besluiel blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pd fireningsstimman il med péd beslulel.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler (G giltigt beslul anges |
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen (Gre varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiflen belalas 1 vl d wlgir
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalds avgillen fran Birfallodagen Gl dess Tull betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavaift enligl lag om crsdlinmg [r inkassokostnader mom.

| rsavgifien ingdende ersittning fir vilrme, kall- och varmivatten, elekiricitet eller renhéllning kan
berfiknas efter férbrukning. Fér informationséver(tring kan ersdlining bestimmas ull lika belopp per

ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseaveift och pantsitmingsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut dverlatelseavgitt av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsrattsfGreningen far ta ut pantsittmingsavaift av bostadsrittshavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsilkringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansikan
om medlemskap och (Gr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsatining,

Avgill e andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta ut
aviift for andrahandsupplatelse av bostadseitishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per ir,
Om en lagenhet upplats under en del av etl ir, berfiknas den hogsta tillitna aveiften efier det antal
kalenderménader som lgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad raknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsfireningen fér i dvrigt inte ta ul sirskilda avgilier fir digédrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ritt td utgdr drijsmdlsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker sami pdminnelseavgill och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Raékenskapsar och arsredovisning

BostadsrittsBreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor [ore ordinarie [Greningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning.

Dienna bestér av [Brvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens ficklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberiilelsen ska hillas tillginglipa fir medlemmarna minst tvd veckor (Gre den [Breningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman fir bostadsriittstirenmgens higsla beslutande organ.

Ordinarie foreningsstinma ska hallas inom sex manader cfter utgangen av varje rikenskapsar,

Fxtra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil ull del Extra fireningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begfirs av cn revisor eller av minst en tondel av samtliga ristherdittizade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Farenimgsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nidrvara eller pa anmat sdtt
folja farhandlingama vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstherittigade som r nfrvarande vid [Greningsstdmman,

Styrelseledamaot, revisor, representant fiir HSB. ombud, bitrdden och andra stimmofunktionédrer har
alltid riitt att ndrvara vid fireningsstidmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst rende behandlat pi ordinarice (Greningssiimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen thre februan manads uiging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fiirekomma pa
tireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra fdrenimgsstimma fEr utlardas tdigast sex veckor tore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire frenmingsstimman. Kallelsetiden géller Gven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pd lamplig plats inom hostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kiind o1 bostadsriftsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska fGrekomma:

fareningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfiirare
godkinnande av rostlingd

frdga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
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val av tva justerare

8. val av minst ivi réstriiknare

9. frdpa om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomping av styrelsens drsredovisning

11. genompging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller fdrlust enligt den laststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledamdter

13, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersiittningar {or styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av [Breningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordGrande

18, val av dvriga styrelseledamter och suppleanter

19, presentation av [1SB-ledamot

200 beslul om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22 beslut om antal ledamdter i valberedningen

23 wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord [Grande

24 wal av [ullmikiige och ersitiare saml dvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till fGreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivils 1 kallelsen

26, forenimgsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi exlra [Oreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 129 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdsit. Innehar Nera medlemmar bostadsrit gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem (era bostadstitier 1 bostadsritsfireningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen msuls eller arsavgifi har inte rdstrii

En medlems ritl vid {dreningsstimma witvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stélllGretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska lEmna in skrifilig daterad [ullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hivgst ett ar
fran utflirdandet. Medlem far foretridas av valinitt ombuad. Ombud fir bara téretriida en medlem.

Medlem far medtora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer aAn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet penom
lotining om inte annat beslutas av fGreningsstamman innan valet [Grrdtias.

Fir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrostning inte avlimnar rastsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristningsuppgill (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid fGremngsstimman ska se tll att det fors protokoll,

I friga om protokollets innchéll géller att;
1. ristlimgden ska tas in 1 cller ifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om rostming har sketl ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokoll fGraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har [Grt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor elter freningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen fir medlemmama.
Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hitgst clva styrelseledamiiter med hiigst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelscledamot och hiigst en suppleant tiir denme av styrelsen tér TISE,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och twvriga styrelseledamdter och suppleanier.
Mandattiden dr higst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av threningsstimman ska mandattiden tor hilfren, eller vid udda tal ndirmast héere antal, vara ett ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag sy siyrelsens ordféirande som viiljs av
[Greningsstdmman.

Om styrelsens ordfirande Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordftrande for tiden till niista foreningsstimma,
Styrelsen utser inom s1g sckreterare. Styrelsen uiser ocksd ansvarig 6r introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittsthreningen, Bostadsriittsfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hidgst fyra personer, varay minst tva styrelseledamaoter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutstor niir fler {in hilften av hela antaler styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter [Gr besluislorhet dr
nirvarande kritvs enhiillighet for giltigt beslul.

En styrelseledamot som ér jivig anses som [dnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantrdden ska det {Gras protokol!. Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokollfGrare. Protokollet ska justeras av ordfranden [Gr sammantridet, om denne inte har féirt
protokollet, och av den ytterligare ledamaot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritl att B avvikande mening antecknad il protokaollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras 1 nummerfiljd och forvaras pa ett betrygeande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB RikslGrbund, dvriga viiljs av fremngsstimman. Mandattiden ér ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forldaring till ordinarie
fareningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiitlelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska bestd av lgst tva ledamiter. En ledamot utses ay
fareningsstimman till ordfGrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [oreslir personer till de (Grtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitia.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna (Beslag pd arvode och fiwesld principer for andra
ekonomiska ersétiingar for styrelsens ledamditer och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrits[Greningen ska ha fond (Gr yure underhill.
Styrelsen ska i enlighet med uppriillad underhdllsplan reservera respeletive ta i ansprik medel far yitre
underhdll.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsritslagenheter.

Owverfiiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att belcosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av londen
som tillhdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims utifvdn {Hrhéllandel mellan andelstalet féir
ligenheten och samitliga andelstal for bostadsritsligenheter 1 bostadsrittstireningen, med avdrag for
gjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan [or genomfrande av underhall av bostadsréittsfareningens
fastighet,

2. arligen budgetera (Gr att sikerstilla att tillvickliga medel finns fir underhill av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsriittstireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittstoreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller orlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadstiittsforeningen ocksd lmna en upplysning
om vad firlusten innebir for bostadsrittsfireningens majlighet att linansicra sina framtida ekonomiska
dlaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betrillande sin bostadsréitt, Utdraget
ska ange:

I. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som leger till grund for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir hostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande panisitining av bosladsritten, samt

datum fir utfirdandet,

Frokn o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé cgen bekostnad halla ligenheten { gott skick. Det innebir att
bostadsriillshavaren ansvarar v att saviil underhdlla som reparcra lgenheten och att hekosta
dtgardema. Detta géller Gven mark, forrdd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren hir teckna firsikring som omfattar bostadsritshavarens underhélls- ach
reparalionsansvar som toljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrillsfGreningen lecknat en
maotsvarande forsikring till formin for bostadscitishavaren svarar bostadsritishavaren 1 firekommande
fall fir sjilvrisk och kosmaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
dtgirder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillsthnd enligt § 37. De algiirder hostadsréttshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

L. Ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs [Gr
att anbringa yiskiktel pd ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. lcke birande innerviggar.

3. Inredning 1 ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sunitetsporsling kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys, diskmaskin, spis, inbygenadshill
och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren svarar ocksd fiir valtenledningar, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningshster.

5. Liigenhetens ytterdirr med tillhirande lister, foder, karm samt beslag, handtag,
gangjém, titningslister, brevinkast, brevidda, postbox, lis och nycklar samt i
firckommande fall for staket. Vid byte av ligenhetens ytterdirr ska den nya dirren



6.

11,
L1.
12,

13,
14,
I5.
16,

motsvara de normer som vid uthyte giller fir brandklassning, utformning och
ljuddimpning,.

(ilas i fonster och dirrar samt spridjs pa fnster och isolerglaskassett,

Till fimster och fonsterdder hirande beslag, handlag, gingjim, titmingslister samt milning.
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock [tor milning av utifrin synliga delar av
tonster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlepp, gas, vatlen och anordningar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kalesflikt, kolfilterfldkt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystemn. Kolfilterflikt fir e tillatet. Vid all slags installation av
anordning som kan péverka ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind,
Bostadsrinshavaren ansvarar [Gr rengdring och byte av filter,

sékringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdulestork,

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsrittshavaren fir renhdllning
och sndskottning. [ér balkong/allan svarar hostadsrittshavaren fir mdlning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Maining utfiirs enligt hostadsrattsfireningens instruktoner. Om
l&genheten Ar utrustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning Gr dagvatlen inle

hindras.

Rostadsrittshavaren ar sloyldig att utan dedjsmal tll bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsritsBreningen svarar fiir enligt stadgar eller enligr lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for all huset och bostadsriittsfiireningens fasta egendom, med undaniuag
for bostadsriittshavarens ansvar enligl § 31, dr vAl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

L.

Ledningar [Gr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritis[Greningen har
forsett lagenheten med ledningama och dessa tjinar fler fin en lagenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar {tr avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstiver[Gring som
bostadsriits [Greningen [Grsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viiga,

Vallenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsriittsforeningen [Grsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for mélning av valtenbuma radiatorer och varmeledningar,
Rikgingar (ej rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml dven ftr spiskapa/kéksflikt som utgor
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pi grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsfireningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara {6r. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgiird som firetas i samband med omfattande underhal] eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berir bostadsritishavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebiir atl en ligenhel som upplitits med bostadsrin
kommer all forindras eller i sin helhet behéva tas { ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller fillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gall med pa beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger silt samtyeke till forfindringen, blir beslutet &ndd giltigl om minst tvi tredjedelar av de rostande har
gitt med pid det och beslutet dessutom har godkinls av hyresnidmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick cller utfér en atpfird i strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det linns risk (6r omfattande skador pd nigon annans
cgendam och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 3 snart som méjligt, fir
bostadsritsforeningen avhijdlpa bristen pd bostadseittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens fillstdnd utféra en dlgérd 1 ldgenheten som innefattar;
mgrepp 1 cn birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [Gr aviopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fér ventilation,

installation eller ndring av cldstad eller viikkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visenllig [Grindring av ligenhaten.

ok et

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiimissiga eller konstnirliga varden
krivs alltid tillstind for en dtgird som innebir atl etl sidant viirde piverkas,

Styrelsen [ir viigra all ge tillstind till en atgird endast om den &r till pitaglig skada eller oldgenhet fir
bostadsréittsforeningen. Bt tillstind Far frenas med villkor, Om bostadsrittshavaren ér missnéijd med
styrelsens beslut fir bostadsritshavaren begira att hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsvittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
for stiérmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars [orsiimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen biir tdlas. Bostadsrittshavaren ska fven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras [Gr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden [ullgérs ocksa av de som har
till bostadsritishavarens hushall, de som besoker bostadsratishavaren som giist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska [Glja bostadsritstbreningens ordningsregler.

Om det forelkommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till at stdrningarna omedelbart upphiic. Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av att stérmingarna dr siirskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréatishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behiflal med ohyra fir
detta inte ias in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare {or bostadsritsforeningen har rétt att 3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att ulfora arbele som bostadsritls oreningen svarar 6r eller fir att avhjédlpa brist nédr
bostadsritishavaren [Grswmmar sitl ansvar [or lEgenhetens skick,

MNir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsrillen eller nédr bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att Jata ligenheten visas pd limplig tid, Bostadsriittsfireningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédviindigt,

Bostadsriitts{oreningen har rill all komma in i ligenheten och utfbra nédviindiga dtofirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken,

Om bostadsriittshavaren inte ammar tilltride nér bostadsrittsfireningen har ritt till det kan
bostadsrittstireningen ansiika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsritlshavare r upplita sin lgenhel 1 andra hand Gl ndgon annan fér sjilvstindist brukande
endast om styrelsen ger sill skrililiga samiyeke. Styrelsens samiyele bir begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrillshavaren har skil [Or upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagaon
belogad anledning all vigra sambycke.

Orm inte samtycke Gl andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir hostadsrittshavaren dndd upplata sin
lagenhel 1 andra hand om hyresndmaden ldmnar sitl llstnd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsl8genhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritistireningen har betogad anledning,

Samilycke till andrahandsupplitelse behdvs mite;
1. om en bostadsrill har [Grvirvals vid exchuliv Grsdljning cller tvinasférsiljning enligt
bostadsrilislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsriitten och som inte har
antaygits Ul medlem 1 bostadsriusGreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd [Hr permanentboende och bostadsriitten 61 ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far imte imrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsriittsforeningen cller nagon annan medlem 1 bostadsrittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Buostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bestadsrittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efier tvd dr frdn upplitelsen och dingenom

bli fri frin sina [Brplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska poras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadseitien till bostadsritlsBreningen vid det minadsskifte som intriiffar

nirmast efier tre minader {vin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderitien till en lagenhet som innehas med bostadsritl och som tilltratts r forverkad och
bostadsrittsfireningen har cilt att sga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;



L. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgifi

om hostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavpift utéver tvd veckor firdn det
att bostadsritsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrilishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgift eller aveift fir andrahandsupplitelse

om hostadsrittshavaren dridjer med aft betala drsaveift eller avgift v andrahandsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhel, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én
tvi vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitclse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller Hllstind uppliter ldgenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamél
om lagenhelen anvinds [Br annal @ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomsthende
om bostadsciitshavaren inrymracr womsticnde personer 1811 men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

otn bostadsriitshavaren eller den, som lEgenheten upplitits tifl i andra hand, genom virdsldshet ir
villande Ull all del inns ohyra i #genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligl drojsmil underrdula styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran
sprids i busel,

7. Vanvird, stérningar och liknande

omn lagenheten vanvirdas pd ndgol anvat sitt ctler om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsrdtten dr uppldlen till 1 andra hand utsiitter boende | omgivningen for storningar, inte ialtar
sundhet, ordning och gott skick eller inle [iljer bostadsriittsfreninpens ordningaregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsciftshavaren inte limnar tilltefde till lgenhelen ndr bostadsrittsfireringen har riitt 6l
tillirdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en gilliy ursiiki for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skeyidighet som gir uithver det han slea gra enligt
bostadsriittslagen och det mbste anses vara av synnerlig vikt f&ir bostadsrittstireningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brotislict forfarandc

om ligenheten hell eller till visentlig del anvands fir sidan niringsverksamhet eller liknande
verksambet som ér brotlslig eller dir broutsligt firfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds [Gr GlElga sexuclla fichindelser mot ersitning, eller

11. Olovliga atgirder
om hostadscittshavaren wtan behdvligt tillstind wtfir en dtgdrd som anges 1 § 37 firsta cller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten fir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren t11 last fir av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efier
tillsigelse sd snart som mdjligt vidtar rittelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller |1 firverkad fir bostadsrittshavaren find4 inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren 61l avflyttning, Detta giller inte om nyttjanderiitten dr férverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stémmgar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsireninpen inte har aagt upp bostadsrattshavaren till avilyiining inom tre mAnader [dn den
dag da bostadsrittstéreningen fick reda pa ett forhillande som avsees.

Funkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pé grund av drijamal med betalning av drsaveift eller aveift
fir andrabhandsupplatelse, och har bostadarittsforeninpen med anledning av detta sagt upp
hostadsriishavaren Gl avlylining, e denne pé grund av dréijsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — niir det dr frdga om en bostadeligenhet — belalas inom tre veckor ftén del al
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om majlizheten ail B3 tillbaka ligenheien genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen il denna
har lmnats Ul gocialndmnden i den kommn dar Egenbheten fir beldgen.

2. om avgifien — ndr det &r frhga om en lokal — betalas inom vl veekor [n dot st
bostadseittshavaren har delgetts underriittelse om majlighelen alt & tillbaka ligenhelen genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir on bostadariltshavare inte helfer skiljas frin Egenheien om
bostadaritishavaren har varit Grhindrad alt botala avgillen fnom den tid som anges 1 (Grsta styeket | pd
grund av gjulidom cller liknande ofrutsedd omsténdighel och avgifion har bolalals s& snark det var
mdéijligt, doclk senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 firsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade H1lfillen inte
betala avgilten, har dsidosatt sina fimpliktelser 1 5a hiyg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor £3
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter vigngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punlt 3, om det fr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s& snart som majligt anstker om tillstind
hos hyresnfimnden och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas friin ligenhelen om bostadardtlaslGreningen har sagl till
boatadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd mainader frin den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda pd ett frhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskill atlyarlipa stdrningar 1 boendet giller vad som siigs { punlct 7 dven om bostadsritshavaren
inte uppmanats att vidta tittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrfittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underiittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnfmnden.



Punkt 10

En bostadsidttshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilytning mom tvd minader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhillandet. Om det brottsliga [Srfarandel har angetts Gl &tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsedutsioreningen dock kvar sin ritt G611 uppsigning intill dess att tvé
manader har gatt fridn det att domen i brotimdlet har vunnit laga kralt eller det ritisliga firfarandert har
avslutats pd nigot annat sirr,

§ 45 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriillsGreningen gjorl vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar 1 boendet

tillsdzelse art avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgill

tillsfigelse art vidta réttelse

meddelande till socialndmunden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgiller Gl bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska persener, dbdsbon med Nera angiende nekat medlemskap.

S0 LA L D e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte wlan [Greningsstdmmens godkdmmande avhinda
bostadsrattsGreningens fastighel, del av fastighet eller tomiriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far nte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrillsGreningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare [ir ansika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsratsGreningens fastighet eller tomitritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beshut kriivs godkinnande av styrelsen for [ISE;
1. beslut att Hverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller lomiriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsfGreningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krivs godkdnnande av styrelsen [Gr HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska teida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om édndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritislOreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut immebir att bostadscitts{reningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fatlas pa tvd pd varandra {Gljande Breningsstimmor och pi den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uitriide ur HSB ska bostadsritsfdreningens stadgar och faretagsnamn dndras utan fllimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriitisGreningen uppléses ska Aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmama i forhédllande till
bostadsrittsligenheternas insalser.

GODKANNANDE AV HSB BRF BJORNBARET |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsfirening Bjdrnbéret | Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragraf 31.

Underskrift

Namnfirtydligande
1ISB MalarDalama ekonomisk forening

Ulrika Asp godkdnner, fir HSB Riksfirbunds rdkning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrdttsfarening Biorbdaret i Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragraf 31.

/ LI-{{-I/ rzl:-" ;// !
Ulrika Asp / A/ |
HSB MilarDalarna ekonomisk férening



