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Brf Strandparken Dalénum
Org nr 769622-3903

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning, avseende foreningens fjortonde verksamhetsar.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 17 maj 2024 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jan Béckvall Ordforande 2025
Goran Johansson Ledamot 2025
Lena Grahn Ledamot 2026
Jan Cederlund Ledamot 2025
Stefan Kéllander Ledamot 2026
Gunilla Nilars Suppleant 2026
Maria Olesen Suppleant 2026
Gunnar Hellstrém Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-09-19.
Foreningens styrelse har sitt séite i Lidingd kommun, Stockholms 1én.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Till valberedning valdes Thomas Gronlund (sammankallande) och Ulf Weidling.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp om totalt 114 600 kr exklusive arbetsgivaravgift i arvode till
styrelsen.

Foreningen har den 2 maj 2011 forvérvat fastigheten Geodimetern 1 i Lidingé kommun med adresserna
Radiovigen 19, 21, 23 och 25. P4 foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fem och sju vaningar
med totalt 60 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 731 m2. Virdear 2012.

Foreningen disponerar dver 67 parkeringsplatser, 61 platser i garage och sex utomhus, varav tre med
motorvdrmare och 13 med laddbox.

I fastigheten finns styrelserum och dvernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2044.

Samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsrétt. Under rakenskapséret har sex bostadsritter verlétits, varav
tvé via arv till kvarvarande medlem.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos TryggHansa. Forsidkringen omfattar dven ansvarsforsékring for
styrelsens ledamoter.
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Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran aret efter faststéllt vardear.

Foreningen har avtal med MBF géllande ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har haft avtal med WIAB gillande teknisk forvaltning.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Verksamheten under aret har i stort f6ljt uppgjorda planer och budget.
For att hantera de kraftigt 6kade rdnte- och energikostnaderna gjordes en avgiftshojning infor 2024. Hojningen
lades pa en niva sa att vi skulle fa ett neutralt kassaflode med de antaganden som gjordes for
kostnadshdjningarna. Utfallet har blivit béttre an budgeterat bade pa 16pande kostnader och riantekostnader.
I borjan pé aret genomfordes den Obligatoriska Ventilations Kontrollen, OVK, med godként resultat.
Vi har genomfort ett antal storre periodiska underhéllsarbeten i utomhusmiljon;

Renovering och malning av pergolan pé innergarden

Rivning och nybygge av sandlédan i lekparken

Malning av tréfasader i soderlége

Vi har dven bytt ett dorrblad till hissen i Radiovdgen 21. Detta pa grund av problem med uppriktningen av den
gamla som fororsakade betydande driftstorningar.

Pa grund av svarigheter med att fa fram reservdelar till vért tekniska kontrollsystem fran KTC togs beslut att
byta ut hela systemet. Bytet genomfordes under hosten med lyckat resultat. Merparten av kostnaderna tas som
periodiskt underhall men en mindre del bokas som investering pa grund av utdkat funktionalitet gdllande
energibesparingar.

Pa grund av nya EU regler sa har Lidingd Stad under éret tvingat alla féreningar att sortera matavfall.
Foreningen har haft fyra stycken lagenhetsoverlatelser under 2024 varav tva till nya medlemmar.

Vi bytte forsdkringsbolag till Trygg Hansa da vi var missndjda med hur Gjensidige hanterat ett
forsdkringsiarende. Bytet gjordes med bibehallen premie.

Under aret har tre stycken lan omplacerats. Ett har placerats med rorlig rdnta och tva med 1- respektive 2 arig
fast rdnta. Samtliga 1an ligger hos SEB.

Resultatet for 2024 gav ett litet positivt kassaflode. Kassaflodet har reducerats jamfort med tidigare pa grund
av de stora underhéllskostnaderna som varit under aret. Styrelsen beslot att Overskottet skall behallas som en
likviditets reserv for kommande underhall.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening. Modellen
analyserar foreningens ekonomi utifrén ett positivt kassaflode. I modellen ingér &ven att hénsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och styrt foreningens ekonomi
efter denna modell och mindre efter det redovisade resultatet.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 5557408 5001199 4746818 4363085
Resultat efter finansiella poster kr  -1050278 -463 993 -195 805 -7 574
Soliditet % 88 88 88 88
Likviditet % 375 325 262 246
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 720 626 626 626
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 817 734
Skuldséttning per kvm kr 6377 6377 6 405 6 446
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8 287 8 287 8323 8376
Energikostnad per kvm kr 158 170 185 135
Réntekanslighet (grundavgift) % 11,5 13,2 13,3 13,4
Réntekénslighet (total avgift) % 10,1 11,3
Sparande per kvin kr 137 163 207 219
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 84,04 83,84

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for forsdkringserséttning.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Primér bidragande orsak till foreningens negativa resultat 4r hga avskrivningskostnader.

UNDERHALL
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.0.m. ar 2044,

KASSAFLODE
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for ret.

ARSSPECIFIKA POSTER
Under éret har genomforda underhallsatgérder samt investering paverkat resultatet negativt.

SKULDSATTNING

Foreningens skuldséttning &r pa en rimlig niva.

Framtida l&neomséttningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
Styrelsen bevakar rdntenivan samt amorteringstakten for att balansera likviditeten.

SUMMERING
Avgifterna har infér kommande verksamhetsér lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan inte
uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 136337000 210003 000 2614895 669 926 -463 993
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
lanspréktagande av yttre fond -333 386 333 386
Balansering av foregaende érs resultat -463 993 463 993
Arets resultat -1 050278
Belopp vid arets utgang 136 337 000 210003 000 2 781 509 39319  -1050278
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 39318
Arets resultat -1 050 278
-1 010 960
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 500 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll =712 540
I ny rédkning balanseras -798 420
-1 010 960
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -1 050 278
Dispositioner 212 540
Arets resultat efter dispositioner -837 738
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2 568 969

Foreningens underhéllsplan visar pé en arlig avsittning om 840 Tkr
per ar. Styrelsen foreslar en avsattning om 500 Tkr efter granskning av
underhallsplanen. Avséttningen baseras pa att vissa underhallsatgérder
¢j dr nddvandiga samt kan genomforas till l14gre kostnad. Arbetet med
foreningens underhall sker l16pande och underhéllsplanen kommer ses
over och uppdateras framover.

I borjan av 2025 bestillde foreningen en uppdaterad underhallsplan
fran MBF. Den nya planen striacker sig till &r 2062. Resultatet av
denna uppdatering ar inte klart vid handlaggningen av
arsredovisningen 2024.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

5557408
15 041

5572 449

-2 474 940
-712 540
-242 063
-126 768

-1359 025

-4 915 336
657 113
117 238

-1 824 629

-1707 391

-1050278

-1050278

-1 050 278
712 540
-500 000

-837 738
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2023-01-01
-2023-12-31

5001 199
18 963

5020 162
-2 636 574
-333 386
-204 559
-88 168

-1 355485
-4 618 172
401 990
72 638
-938 621
-865 983
-463 993

-463 993

-463 993
333 386
-500 000

-630 607
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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392 035 550
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4 860 398
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396 895 948
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2023-12-31

393 294 575

393294575

393 294 575

1

199 508
76 447
4228 358

4504 314

4504 314

397 798 889
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

346 340 000
2 781 509

349 121 509
39319

-1 050 278
-1 010959

348 110 550

12,13 9550 000
9 550 000

12,13 37 940 000
369 786

14 1432
924 180

39 235 398

396 895 948
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2023-12-31

346 340 000
2614 895

348 954 895
669 926
-463 993
205 933

349 160 828

47 490 000
199 895

0

948 166

48 638 061

397 798 889
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
657 113
1359 025

117 239
-1 824 629

308 748

0
23 556
169 891
-22 554

479 641

-100 000

-100 000

0

0

379 641
4 228 358

4 607 999
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2023-01-01
-2023-12-31
401 990
1355 485

72 638
-938 621

891 492
23 626
182 248
-73 059
554

1024 861

-87 875

-87 875

-210 000
-210 000

726 986
3501371

4 228 357
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2132)
Anléggning motorviarmarplatser 10 ar avskrivet
Laddstationer garage 5ar avskrivet
Dammbindande golvbehandling garage S5ar avskrivet
Dorrautomatik 5ar avskrivet)
Inventarier 5ar avskrivet
Ytterliggare laddstationer 5ar (t.o.m. ar 2024)
Ytterliggare laddstationer 10 ar (t.o.m. ar 2030 & 2031)
Gemensam el 10 ar (t.o.m. ar 2030)
Klinker bilhall 10 ar (t.o.m. ar 2032)
Equalizer laddstationer 10 ar (t.o.m. ar 2032)
Nytt kontrollsystem 15 ar (t.o.m. ar 2038)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och

andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Upplysning om arsredovisningen

Arets resultat under rubriken Eget kapital har justerats till korrekt belopp. I tidigare version av
arsredovisningen var arets resultat felaktigt angiven till -10 502 778 kr.

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hindelser efter rakenskapsérets slut.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 4 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredband, telefoni, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering
Elavgifter

Ovriga hyresintikter

Brutto

Summa nettoomséittning

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell mitning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

4127 664
223 200
87427
856 680
244 738
17 700

5557 409

5557 409

2024-01-01

-2024-12-31

560173
164 476
527135
592 954
56 672
148 081
99 446
224 560
52 543
48 900

2474 940
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2023-01-01
-2023-12-31

3589212
223 200
48 918
775 800
347 569
16 500

5001 199

5001 199

2023-01-01

-2023-12-31

538739
269 182
578 043
585 744
101 074
145 084

89 507
224747

55555

48 900

2 636 575
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Not 6 Periodiskt underhall

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Byte nodtelefoner hissar 0 80 000
Byte vattenmaétare 0 46 500
Renovering pergola 0 92 415
Balkongmaélning 0 61134
Tradbeskérning 0 36 087
Byte av VA pump 0 17 250
Byte av kontrollsystem 417 375 0
Reparation pergola och malning trafasad 94 227 0
Ny sandlada 97 532 0
OVK 18 750 0
Beskérning trad 19 150 0
Service och justering dorrautomatik 5656 0
Byte koddosa 9 850 0
Byte dorrblad hiss 50 000 0
Summa periodiskt underhall 712 540 333 386
Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga hyreskostnader 4784 5335
Forbrukningsinventarier 0 1038
Kontorsmaterial 2 094 983
Kommunikation 8 002 7 802
Porto 496 450
Revision 32 500 27 500
Foreningsmoten 4270 4925
Ekonomisk och administrativ forvaltning 87 675 84 190
Ovriga forvaltningskostnader 40 631 22303
Konsultarvoden 4056 0
Ovriga externa tjénster 44 853 37283
Medlems- och foreningsavgifter 12 701 12 750
Summa évriga externa kostnader 242 062 204 559
Not 8 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse* 114 600 80 000
Sociala kostnader 12 168 8 168
Summa arvoden, personalkostnader 126 768 88 168

*Styrelsearvodet har reserverats enligt stimmobeslut 2024. Styrelsen
har under rikenskapsaret fatt 80 tkr exklusive sociala utbetalt.
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Not 9 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

v Signerat 2025-06-17 08:24:33 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

116 378
861

117 239

2024-12-31
156 969 223

100 000
157 069 223

-13 674 648
-1359 025

-15033 673

142 035 550

250 000 000
250 000 000

392 035 550
143 890 000

84 000 000
227 890 000

223 000 000
4 890 000

227 890 000
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2023-01-01
-2023-12-31

72013
625

72 638

2023-12-31
156 881 348

87875
156 969 223

-12319 163
-1 355485

-13 674 648

143 294 575

250 000 000
250 000 000

393 294 575
143 890 000

84 000 000
227 890 000

223 000 000
4 890 000

227 890 000



Brf Strandparken Dalénum 15(16)
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Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 33 358 32 605
Skattefordringar 1150 12 775
Fordran varmvatten 35944 37 896
Fordran el 100 717 116 232
Summa évriga Kortfristiga fordringar 171 169 199 508
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
SEB 2,57 2026-10-28 9550 000
SEB 3,07 90-dagar rorligt 9 285 000
SEB 3,70 2025-06-28 10 775 000
SEB 3,02 90-dagar rorligt 8 565 000
SEB 2,69 2025-10-28 9315000
Summa skulder till kreditinstitut 47 490 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -37 940 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 550 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 47 490 000
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Not 13 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stiillda sikerheter 60 000 000 60 000 000
Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till MBF 1432 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 732 é

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jan Béckvall Goran Johansson
Ordforande
Jan Cederlund Stefan Kéllander
Lena Grahn

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér digitala signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JAN BACKVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-10 15:07:22 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Backvall

Jan Béackvall

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.227.49.74

JAN CEDERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-11 07:24:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN CEDERLUND

Jan Cederlund

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.227.212.103

LENA GRAHN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-10 15:50:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Grahn

Lena Grahn

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.9.20

GORAN JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-11 11:08:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GORAN JOHANSSON

Goran Johansson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.209.188
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STEFAN KALLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-10 19:33:34 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Stefan Erik Paulus Kéllander

Stefan Kallander

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.227.241.146

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-17 08:24:33 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.109
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Strandparken Dalénum 769622-3903

Denna revisionsberdttelse ersatter den revisionsberattelse som vi aviamnat den 23 april 2025.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Strandparken Dalénum for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Summeringsfel i forvaltningsberattelsen har andrats i enlighet
med information i separat not i drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Strandparken Dalénum fér rdkenskapsaret 2024-01-01 -
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2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona i enlighet med digital signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

HEIDI NESTLEN

Auktoriserad revisor
Serienummer: 2252d0d76e31c1[...]dd90d92e5c23a
IP: 147.161.XXX.XXX

2025-06-17 08:27:08 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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