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Org.nr 789200-0824
Styrelsen for Brf Berggrunden far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrdtt dr den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Kaggen 3, bebyggdes 1962. Féreningen registererades 1961-05-04 och den ekonomiska
planen registerades 1964-06-24. De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2020-12-28. Fastigheten &r
beldgen pa Kubikenborgsgatan 17 A-F, Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 72 ligenheter.

Pa fastigheten finns dven 57 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsférdelning:

5 stycken 1 rum och kokvra
8 stycken 1 rum och kok
34 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
6 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 490 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvdrdef6rsakrad hos Lansférsakringar. | forsdkringen ingér
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tilldggsforsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska foérvaltningen samt fastighetsskotsel har under rakenskapsaret skétts av Férvaltnings

AB Castor i Sundsvall. Lokalvard har skétts av Castor+.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen planerar att under 2025 upprétta en underhallsplan som visar fastighetens planerade

underhallsbehov de kommande tio aren. Underhalisplanen ska darefter uppdateras varje &r i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pé

styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhalisatgirder
Renovering avloppssystem
Asfaltering

Terrassdérrar till lagenheter i bottenplan
Renovering tvattstuga
Elombyggnad

Nya inglasade balkonger

Nya entrétak

Nya entrédérrar pa husgavlar
Byte belysning trapphus & ute
Malning sophus

Nya tryckstyrda takfldktar

Ny gungstallning

Ny lekparksutrustning

Byte ldgenhetsddrrar

Stambyte & badrumsrenovering
Energiforbattrande atgarder
Installation gemensamhetsel
Fénsterbyte

Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en ikta
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvirde.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Féreningen har under dret utfért I6pande underhall f6r 158 005 kr.

Styrelsen har inhdmtat offerter kopplat till byte av vatten/avlopp mellan bostaden och kommunens nit. Arbete

kommer ske under var/sommar 2025.

Styrelsen har @ven inhdmtat offert och beslutat leverantér av laddstolpar, dar jobbet sker under var/sommar 2025.

Oversyn elsdkerhet samt brandsakerhet har genomférts och rutiner upprattats.
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Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rdkenskapsarets borjan var 83 stycken och 83 stycken vid rakenskapsarets utgang.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-06-19 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie John-Inge Hansen Ledamot, ordférande
Magnus Hagelin Ledamot, vice ordférande
Anita Sandblom Ledamot, sekreterare
Folke Jonsson Ledamot
Nicklas Olofsson Ledamot

Suppleant Thomas Sundholm

Robin Engman
Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Karin Saaf

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft nio stycken protokollf6rda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-28.

Flerdrsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4064 3939 3691 3534
Resultat efter finansiella poster (tkr) 299 -91 -2687 597
Kassalikviditet (%) 12,79 25,10 10,34 31,70
Soliditet (%) 9,19 7,56 7,83 20,43
Skuldranta (%) 2,87 1,99 1,38 1,26
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 785 748 712 692
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3641 3744 3847 3550
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 3641 3744 3847 3550
Rantekanslighet (%) 4,64 5,01 5,40 5,13
Sparande per kvm (kr/kvm) 214 278 267 301
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 239 211 196 180
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 87,01 85,27 86,65 87,87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Féridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avséttning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond

Omféring av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

247 915

247 915

Upplatelse-
avgift
740

740

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
188 871 1088 432
101400 -101 400

-188 871 188 871
-90 916

101400 1084 987

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond fér yttre underhall

i ny rékning overfores

1084 987
298 966
1383953

101 400
0
1282553
1383953

Arets

resultat

-90 916

90916
298 966
298 966

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

1435042
0

0
298 966
1734008
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 064 005
4 064 005

-2253741
-283 981
-79 225

-657 078
-3274 025

789 980

1245

-492 259

-491 014

298 966

298 966

298 966
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2023-01-01
-2023-12-31

3 938 807
3938 807

-2 697 990
-266 704
-58 601

-657 138
-3 680 433

258 374
57

-349 347
-349 290
-90 916

-90 916

-90 916
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 17 488 546
17 488 546

17 488 546

11326
3019
221721
236 066

7 1139445
1139445
1375511

18 864 057
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2023-12-31

18 145 624
18 145 624

18 145 624

10 403
8294
335275
353972

479 625

479 625

833 597

18 979 221
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

248 655
101401
350 056

1084 987
298 966
1383953

1734009

8 6375 388
6375388

8 9974 196
363 595

8155

9 33515
375199

10 754 660

18 864 057
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2023-12-31

248 655
188 872
437 527

1088 432
-90916
997 516

1435043

14223184
14223 184

2589124
152738
25700
23681
529751
3320994

18 979 221
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder
Foérandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

298 966
657078

956 044

117 906
210857
-162 263
1122544

-462 724

-462724

659 820

479 625
1139445
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2023-01-01
-2023-12-31

-90 916
657 138

566 222

-125 429
-159 631
200632
481794

-462 724
-462 724
19070

460 554
479 624
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 fér dterkommande kostnader tilldmpas for

fjdrrvdrme, el, vatten, renhélining och revision.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanlaggning 20ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt justeringar

avseende tidigare drs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintikter
héanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrattsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgar till 1 134 204 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhélisplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstaimma sker

overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Arsavgift
I féreningens arsavgift ingar kostnad fér viarme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
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Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga

och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostéder

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Balkongtillagg

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Extrautrustning bostdder

Avgift andrahandsuthyrning
Ersdttning Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/lokalvard entreprenad
Uppvdarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérdjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengdring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

2024

3526512
130750
118 004
222 264

20369

27 072
19035

0

4 064 006

2024

158 005
2699
316 008
522009
303620
246 515
173114
169930
1281
87 899
162 053
101 400
9208
2253741

2024

65 300
13925
79 225
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2023

3358656
97 600
222 452
222 264
7401

27 072
2190
1172
3938 807

2023

200 695
680 624
289 762
494 837
227 756
222 659
110275
123 102
3184
85338
158 358
101 400
0]

2697 990

2023

49600
9001
58 601
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

29 260 136
510 130
29770 266

-11761742
-657 078
-12 418 820

137 100
137 100

17 488 546

26 000 000
7 800 000
33 800 000

17 351 446
137 100
17 488 546

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 33 800 000 kr.

Not 6 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea (checkkredit limit 1 miljon kronor)
Nordea Sparkonto

2024-12-31

20057 100
20 057 100

2024-12-31

738 216
401230
1139 446
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2023-12-31

29 260 136
510 130
29770 266

-11 104 604
-657 138
-11761 742

137 100
137 100

18 145 624
26 000 000

7 800 000
33 800 000
18 008 524

137 100
18 145 624

2023-12-31

20 057 100
20 057 100

2023-12-31

479 625
0
479 625
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réntedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 1,04 2025-06-30 2736000 2800 000
Stadshypotek AB 2,73 2026-09-30 326 400 358 400
Stadshypotek AB 3,55 2027-06-30 2736000 2800 000
Stadshypotek AB 4,15 2025-12-01 125 600 158 600
Stadshypotek AB 4,15 2025-12-01 104 708 144 956
Stadshypotek AB 4,15 2025-12-01 2503026 2569330
Nordea 1,35 2026-09-16 935790 968 342
Nordea 3,04 2025-09-18 1800 000 1 800 000
Nordea 4,87 2026-09-16 2570250 2634750
Lansforsakringar 1,19 2025-12-31 2511810 2577930
16349584 16 812 308

9974196 2589124

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 171 896 kr.

Not 9 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalskatt 19 590 14 880
13 925 8 801

Sociala avgifter
33515 23 681
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redovisning & revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf Berggrunden
Org.nr. 789200-0824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Berggrunden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fGrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé

ett sétt som ger en rattvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Berggrunden f6r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért ml betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

» foéretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foéreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
réikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sédana tgédrder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

SUNDSVALL den 20 mars 2025

Ess2 redovisning & revision AB

€L

Joanna Ulin
thoriserad revisor FAR
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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.



