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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDS SODRA 1

Foreningens firma och andamal
1§
Foreningens firma édr Bostadsrittsforeningen Lunds Sodra 1.
28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fore-
ningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som in-
nehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate
3§

Styrelsen skall ha sitt site 1 Lund.

Riakenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritts-
lagen (1991:614).

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om med-
lemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.



Avgifter

7§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens 16pande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader 1 samband ddrmed, samt ersiitt-
ning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erliggas med lika belopp per
ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar drojsmalsréntan enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsriitt far dverlatelseavgift tas ut av den tilltridande bostads-
rittshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maxi-
malt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialf6rsikringsbalken
(2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligen-
het arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfor-
sikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, berdknas
avgiften efter det antal manader som lagenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en manad
riknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.



Avsittningar och anviandning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verk-
samhetsar som infaller nidrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras 1 ny rikning.

Styrelse
93§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka viljs av foreningen pa foreningsstimman. Lingden pa mandatperioden for
styrelsens ledaméter skall vara sé att hilften av ledamdterna, eller vid udda antal ndrmast ligre
eller hogre antal, har en mandatperiod som 16per ut da den andra paféljande ordinarie stimman
hallits och resterande har en mandatperiod som loper ut da niista ordinarie stimma hallits. Sup-
pleanter véljs for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Ledaméter och suppleanter far
viljas om.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantridet nidrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter 4r nédrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter 1 forening eller av en
styrelseledamot 1 férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen:
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation,
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna

arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under éret (férvalt-
ningsberiittelse) samt redogorelse for foreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utging (balansrikning),

att uppriitta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken drsredovisningen och revis-
1onsberittelse skall framléiggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det for-
flutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och revisions-
berittelse tillgangliga och genast séinda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden
ntill dess nista ordinarie stimma hallits. Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.



Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen @ven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de dren-
den som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag péa limpliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tva veckor fore
stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

1. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd)
uppriittas av den som har 6ppnat stimman.

Val av ordf6rande pa stimman

Anmilan av ordf6érandens val av sekreterare

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rdstriknare

Fraga om kallelse till stimman behédrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen
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Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrikningen



10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld ba-
lansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angi-
vits 1 kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dirtill. I fraga om
protokollets innehall giller

L. att rostlingden skall tas in eller bilidggas protokollet,
2 att stimmans beslut skall foras mn 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r med-
lemmarna.

Rostning, ombud och bitrade
218§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad ér endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem 1 féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,
forilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk per-
son fir denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagteck-
nad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer én en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medf6ra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem
i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller d&ven syskon, forilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.



Omrdstning vid foreningsstimman sker dppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten
omrgstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening giiller som bitriids
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verla-
telsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
23§

Har bostadsritten Gvergatt till ny innehavare, fir denne utova bostadsriitten endast om han &r
eller antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som &r medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.
Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara med-
lem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning
eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt 1 bo-
stadsriitten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride 1 féreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsil-
jas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) {6r den juridiska personens rikning.



24§

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte vigras intride 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsritts-
havare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride 1
foreningen d@ven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i fore-
ningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiilligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa
nér en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan néarstaende person som var-
aktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
vérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i1 foreningen, forvarvat bo-
stadsriitten och skt medlemskap. Takttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal 4n det avsedda. Fore-
ningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.



27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora en atgiird 1 ligenheten som
mnefattar

Ly ingrepp 1 en barande konstruktion,

2 installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyd-
det, eller

5 nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnéirliga
virden krivs alltid tillstdnd for en atgird som innebir att ett sidant virde paverkas.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolan-
tenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsen skriftliga tillstand. Bostadsritts-
havaren svarar for skotsel och underhall av sadana installationer. Om det behdvs for husets un-
derhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppma-
ning frin styrelsen, demontera installationen.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens skriftliga tillstand, vid upplatelse av mark pé gérds-
bjélklag gora ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjilklaget eller pa for-
sorjningsanléaggningar.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta och andra stycket endast om
den ér till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimn-
den provar fragan.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgiv-
ningen inte utsitts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars for-
simra deras bostadsmilj6 att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt
vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som fore-
ningen 1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §
fjarde stycket 2.



Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen
skall foreningen

L. ge bostadsrittshavaren tillsidgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och

2, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndimnden i den kommun dar
lagenheten &r beligen om storningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ér sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses 1 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte

L. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1 bostads-
ritten och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller

2 om lagenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten inne-
has av en kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren éinda
upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall ldamnas, om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand t1ll andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjilklag, om sadan
mgar 1 upplatelsen.

Till lagenheten riaknas:

e ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,



e ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

e ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggningar.

o skip med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox

for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektri-
citet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en
ligenhet. Detsamma géller sprinkleranliggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller t6r matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och
el som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa mitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltride till ligenheten for att besik-
tiga och laga foreningens métare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

Ly hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

(a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gist

(b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

(¢)  nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparat-
1on pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsum-
melse av nagon annan én bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig end-
ast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 §, eller utfor en
atgird 1 strid med 27 §, sa att nagon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfat-
tande skador pa nagon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper
bristen sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.



Tilltrade till Iagenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in 1 ligenheten niir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet in nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, d&ven om hans eller hennes la-
genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déri-
genom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avségelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
1 denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de be-
grinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det géller bostadslagenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tva vardagar efter {or-
fallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra
hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att



inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids 1 huset,

6. om lidgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ligenheten eller om den som lagenheten uppla-
tits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en bostads-
rittshavare enligt samma paragraf har,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgérs,

9. om ldagenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r sadan ndringsverksamhet eller lik-
nande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig
del eller anvénds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgird som anges 1 27 § forsta eller
andra stycket.

37§

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa
betydelse.

Bostadsrittshavaren far inte séigas upp pa grund av ett sadant forhéllande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 eller 10 om han eller hon efter tillsiigelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte séigas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses 136 §
3, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som avses i 36 § 10, om
han eller hon sa snart som mojligt ansker om tillstand hos hyresnimnden och far ansékan be-
viljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om det 4r friga om en bostadsligenhet, séigas upp pa grund av
storningar 1 boendet enligt 36 § 6 forrin socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller det som séigs i 36 § 6 dven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta rittelse. Vid sadana storningar som giller en bo-
stadsldgenhet far bostadsrittshavaren sdgas upp utan foregaende underrittelse till socialnimn-
den. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Detta stycke giller inte om
storningarna intréiffat nir ligenheten varit upplaten 1 andra hand pé det sitt som anges 1 30 och

31 §8.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslagenhet avfat-
tas enligt formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhallande som avses i 36 § 1—4 eller 6-8 eller 10
far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran ligenheten pa en sadan grund om han eller hon



vidtar rattelse innan féreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta giller
dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sadana sérskilt allvarliga stdmingar 1
boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foéreningen fick reda pa ett
forhallande som avses 1 36 § 5 eller 8. Detsamma giller om foreningen inte inom tva manader
fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses 1 36 § 3 eller 10 sagt till bo-
stadsrattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

L. om avgiften - nir det ir friga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att

(a)  Dbostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligen-
heten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

(b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till soci-
alndmnden 1 den kommun dir ldgenheten ar beldgen, eller

2 om avgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsriittshavaren pa sadant sétt som anges 1 bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 {orsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har beta-
lats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade till-
fillen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formu-
lar 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadslédgenhet avfattas en-
ligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt
formulér 2. Formuldr 1-3 har faststiillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsriittslagen (1991:614).



Avflyttning
40 §

Om bostadsrittshavaren sdgs upp till avflyttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller
9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 eller 10, far han eller

hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsiagningen, om
inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av en orsak som anges 1 36 § 2 och bestimmelserna 1 39 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppségning 1 andra fall av en orsak som anges 1 36 § 2 tillimpas &vriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning
for skada.
Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6]jd av uppsigning 1 fall som avses 1
36 §, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
mdojligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars ritt berdrs av
forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestammelser
43§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Be-
hallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insat-
ser och upplatelseavgifter.

44§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsriittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.



Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor den 14 juni 2023 och den 3 december 2023.



