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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Livgardisten Il, 769632-7050 far harmed avge arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen, ursprungligen Livgardisten || Ekonomisk férening, startades den 22 juni 2016 och
registrerades sedan den 9 augusti 2016. Avsikten var att férvarva fastigheten Finnsta 2:90, Upplands-Bro,
och darefter ombildas till en bostadsrattsforening for att kunna upplata lagenheterna till sina medlemmar.

Fastigheten forvarvades den 22 september 2016 via forvarv av bolaget Bergrosen AB.
Bostadsrattsforeningen registrerades den 20 oktober 2016. Bergsrosen AB likvideras under 2017.

Upplatelsen till medlemmar skedde den 15 november 2016. Féreningen forvaltar darmed en fastighet med
tva huskroppar och sammanlagt 42 bostadslagenheter, tvd undercentraler och en tvattstuga. Darutéver
forvaltas gardsmark med férradsbyggnad, parkeringsytor och grénytor.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen
Styrelsen har féljande sammansattning:

Styrelseordférande
Anna Frimodig

Ordinarie ledaméter

Anton Seiler, kassor

Andreas Olsson

Eva Myrin, sekreterare

Sando Angman t o m 2024-09-30 (avflyttad)

Revisor
Finnhammar Revisionsbyra AB, genom Bengt Beergrehn.

Valberedning
Daniel Froberg (sammankallande) och Amanuel Mesgheina.

Sammantraden
Styrelsen har under aret avhallit nio stycken protokollférda styrelsemaoten. Ordinarie féreningsstamma holls
den 15 juni 2024.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret hanterats av FF Fastighetsservice AB.

Overlatelser
Under rakenskapsaret har fem overlatelser skett och tva andrahandsupplatelser har godkants.

Fastigheten

Foreningen disponerar 3 757 kvm tomtmark, med beteckning Finnsta 2:90 Upplands-Bro. Tre
trappuppgangar med 42 bostadslagenheter. Den totala lagenhetsytan uppgar till 2 043 kvm bostadsarea
(BOA). Byggnaden uppfordes 2013.

Assently: d7ae434fdcc254b22cada818ba2663d6221e3202795a2a6938d49b17d47d3f3d0daf249fad99de8afb01f8e6230ch583a526d7dc1fla55d82dc33f3947fdfa87



Brf Livgardisten I 2(11)
769632-7050

Forsakring
Fastigheten ar fortsatt fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetslan och taxeringsvirde
Foreningen har lan pa 20 186 000 kr hos SEB (2024-12-31).
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 44600000 kronor fordelat enligt féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostader 36 000 000 8 600 000 44 600 000

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

- Stamspolning

- Byte av trapphusarmaturer pa nr 15

- Obligatorisk brandskyddskontroll

- Obligatorisk el-kontroll

- Energideklaration

- Tillsynsmote med Miljo- och Stadsbyggnadsforvaltningen

- Upphandling av férsakringen

- Avveckling av tvattstugan

- Nytt webbhotell och nya e-postadresser

- Brandskyddsrond

- Beslut om hojning av manadsavgiften med 7,5 % fran arsskiftet
- Beslut om avhysning av en medlem som slutat betala manadsavgiften
- Smérjning av fonster i trapphusen

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Beslut om hdjning av manadsavgiften med 5 % fran 2025-07-01

- Radonmatning

Fragor som underhall av pannor, reparation av asfalt pa parkeringen med flera fragor kommer att tas upp
for beslut under kommande ar.

Medlemsinformation
Foreningen har 40 (42) medlemmar vid arets slut.

Assently: d7ae434fdcc254b22cada818ba2663d6221e3202795a2a6938d49b17d47d3f3d0daf249fad99de8afb01f8e6230ch583a526d7dc1fla55d82dc33f3947fdfa87



Brf Livgardisten Il
769632-7050

Flerarsoversikt

3(11)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1907 337 1900 649 1652 270 1653 762
Resultat efter finansiella poster -1 651 520 -1 329 339 -1376 722 -1 230 600
Soliditet, % 68 69 70 70
Balansomslutning 64 902 484 66 599 654 68 058 331 69 387 246
Totala intakter, kr/kvm* 934 970
Arsavgift per kvm* 917 917 797 797
Arsavgifter/totala intakter %* 98 94
Skuldsattning per total kvm* 9 881 9 881 9 881 9 881
Skuldsattning bostadsrattsyta* 9 881 9 881 9 881 9 881
Energikostnad per kvm* 200 204
Elkostnad per kvm 136 150 207 137
Vattenkostnad per kvm 65 54 51 52
Sparande per kvm* -174 -17 -40 32
Rantekanslighet %* 11 11 12 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal fér rékenskapséret 2023 aret enligt ARL)

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Balansomslutning: Summan av ett féreningens tillgangar eller skulder i balansrakningen
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intédkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavagift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rékenskapsaret.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Grundavgifter/ Balanserat Arets
Insatser  Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 54 900 000 151 400 -7 646 939 -1 329 339
Resultat disp enligt stammobeslut -1 329 339 1329 339
Fonddispo enl arsstammobeslut 44 600 -44 600
Arets resultat -1 651 520
Belopp vid arets slut 54 900 000 196 000 -9 020 878 -1 651 520
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
Balanserat resultat -9 020 878
Arets resultat -1 651520
Totalt -10 672 398
Styrelsen foreslar att
avsatta till fond for yttre underhallsfond enligt stadgarna (0,1 % av tax.varde) 44 600
i ny rékning overfora -10 716 998
-10 672 398

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet beror framst pa avskrivningarna samt att rantekostnaderna har 6kat markant.
Arsavgifterna 6kar med 7,5 % fran 2025-01-01 for att forbéattra resultatet framledes.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1907 337 1900 649
Ovriga rérelseintikter 1634 106 329
Summa rorelseintakter 1908 971 2 006 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1190 476 -1 274 906
Ovriga externa kostnader -361 966 -237 337
Personalkostnader -81 480 -19 565
Avskrivningar -1295 572 -1 295 569
Summa rorelsekostnader -2 929 494 -2 827 377
Rorelseresultat -1 020 523 -820 399
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -651 558 -509 356
Summa finansiella poster -651 558 -509 356
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 20 561 416
Resultat efter finansiella poster -1 651 520 -1 329 339
Arets resultat -1 651 520 -1 329 339
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 64 056 892 65 352 464

Summa materiella anlaggningstillgangar 64 056 892 65 352 464

Summa anlédggningstillgangar 64 056 892 65 352 464

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 68 946 30716

Ovriga fordringar 75538 68 160

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 425 102 459
182 909 201 335

Kassa och bank

Kassa och bank 662 683 1045 855

Summa kassa och bank 662 683 1 045 855

Summa omsattningstiligangar 845 592 1247 190

SUMMA TILLGANGAR 64 902 484 66 599 654
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 54 900 000 54 900 000
Fond for yttre underhall 196 000 151 400
Summa bundet eget kapital 55 096 000 55 051 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 020 878 -7 646 939
Arets resultat -1 651 520 -1 329 339
Summa fritt eget kapital -10 672 398 -8 976 278
Summa eget kapital 44 423 602 46 075 122
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 186 000 20 186 000
Leverantorsskulder 135 456 135915
Ovriga skulder 8175 7 583
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 149 251 195 034
Summa kortfristiga skulder 20478 882 20 524 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 902 484 66 599 654
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -1 020 523 -820 399
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1295572 1295 569
Erhallen ranta 20 561 416
Erlagd ranta -651 558 -508 609

-355 948 -33 023

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -355 948 -33 023
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 426 -116 097
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -45 651 -130 085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -383 173 -279 205
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -383 173 -279 205
Likvida medel vid arets borjan 1 045 856 1 325 061
Likvida medel vid arets slut 662 683 1 045 856
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad om
arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Intaktsredovisning
intakter tas upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla foretaget och inte innan
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt
korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar pabdrjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangar som ar av mindre varde
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar ar férdelat pa komponenter om det bestar av
betydande komponenter med en vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader 2,2 % av anskaffningsvardet

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyra p-platser 32 696 28 044
Arsavgifter bostader 1872573 1872 565
Kravavgifter 2040
Oresutjamning 28 40
Summa 1907 337 1900 649
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 173 628 117 710
Stadning 40 383
Serviceavtal 67 108 50770
Hiss 29 244 48 301
Rep. & Underhall 209 593 303 231
El 276 882 306 129
Vatten 132 473 109 645
Renhallning 87 033 90 567
Snoérojning 135 000 210 262
Ovr. driftskostnader 2082
Forsakringspremier 39 132 36 209
Summa 1190 476 1274 906
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Ian 651 558 509 332
Rantekostnader, skattefria 24
Summa 651 558 509 356
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 74 853 302 74 853 302
Vid arets slut 74 853 302 74 853 302
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 500 838 -8 205 269
-Arets avskrivning -1 295 572 -1 295 569
Vid arets slut -10 796 410 -9 500 838
Redovisat varde vid arets slut 64 056 892 65 352 464
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
SEB 40520783 2025-11-28 2,59% 7 000 000 7 000 000
SEB 40520791 2025-12-28 2,89% 7 000 000 7 000 000
SEB 40520805 2025-04-28 3,05% 6 186 000 6 186 000
20 186 000 20 186 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till - -
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 7 000 000 7 000 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen 13 186 000 13 186 000
20 186 000 20 186 000
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 1256 6 054
Forutbetalda hyresintakter 116 873 93 554
Upplupna kostnader 31122 95 427
149 251 195 035
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Underskrifter

Bro, datum enligt digital signering

Anna Frimodig
Styrelseordférande

Andreas Olsson Anton Seiler

Eva Myrin

Var revisionsberattelse har Iamnats, datum enligt digital signering

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Livgardisten 11

Org.nr. 769632-7050

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Livgardisten II for ar 2024-01-01—
2024-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd

av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som é&r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste

vi 1 revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar é&r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Livgardisten II for &r 2024-01-01— 2024-12-31 samt av forslagen
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i foOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm 2025-

Finnhammars Revisionsbyra AB

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Livgardisten 11

Org.nr. 769632-7050

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Livgardisten II for ar 2024-01-01—
2024-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd

av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste

vi 1 revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar é&r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.







Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Livgardisten II for &r 2024-01-01— 2024-12-31 samt av forslagen
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i foOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm 2025-

Finnhammars Revisionsbyra AB

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor









