ARSREDOVISNING 2024

Brf Smedjan i Molnycke



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Smedjan i Mdlnlycke, med séte 1 Harryda kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Smedjan i Mdlnlycke i Harryda kommun bildades den 4 oktober 2018 och
registrerades hos Bolagsverket den 23 januari 2019.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Mdlnlycke 1:169 i Harryda kommun med dganderétt.

Foreningen bestér av 74 bostadsritter i tva flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 5 492 kvm.

Det finns parkeringsplatser att hyra i ndrliggande garage. Garageplatserna hyrs ut med separata
hyresavtal/sidoavtal.

Ligenhetsfordelning:
25 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 11 augusti 2022. Garantitiden ar fem &r och loper fram
till den 11 augusti 2027. Garantibesiktning verkstélls dock inom tvé ar frén godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Smedjan i Mdlnlyckes fastighet Mdlnlycke 1:169 dr miljomarkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Kungsrikets fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten deltar i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, gatubelysning inklusive
ledningar samt dagvattenhantering. Anldggningen forvaltas genom en samfallighetsforening déar sju
fastigheter ar deldgare (Molnlycke 1:162 till 1:167 samt 1:169). Fastigheten Molnlycke 1:169 har 6
336/51 306 andelar i gemensamhetsanlaggningen Harryda Mdlnlycke GA:14.

Visentliga servitut/ledningsrétter
Fastigheten har belastande servitut avseende omrade for allménnyttig vistelse och ledningar mm.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Hanna Andersson Ordférande

Stefan Ekman

Johan Ahlgren

Kjell Johansson

Suppleanter Erik Kjellberg
Ingemar Andersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 (17) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Eva Ekman
Peter Wirén

Revisorer
Ordinarie revisor Per Gillmert och suppleant Erik Osterlund verksamma p& Forenade revisorer.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter ska vara tre prisbasbelopp, 171 900
kr for 2024, exklusive sociala avgifter fran ordinarie stdimma 2024 till ordinarie stimma 2025. Ersittning
till foreningens revisorer blir skéiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nér saddan finns.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 29 juni 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
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underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta femton aren efter virdearet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rakenskapsaret 2024 har féreningen arbetat aktivt med att forbattra fastigheten och sékra
foreningens langsiktiga ekonomi genom ett antal viktiga atgarder och projekt.

Under rakenskapsaret har foljande vasentliga handelser intraffat i foreningens verksamhet:

* [ borjan av aret upphandlades en underhallsplan for fastigheten. Av sex inlamnade anbud valdes
fastighetskonsulten Sefast for att genomfora underhallsplanen. Planen géller i 50 &r och kommer att
uppdateras vart femte ar.

* For att skapa nya intdktsmdjligheter till foreningen konverterade styrelsen genom stimmobeslut en av
tva handikapplater till gistparkering samtidigt som avgift infordes pa bégge platserna. Senare
installerades ytterligare en géstparkering. Dessa atgérder ger foreningen en stabil inkomstkélla genom
l6pande parkeringsintékter.

* Styrelsen genomforde tillsammans med Bonava, inom ramen for femérsgarantin en tvaarsbesiktning av
fastigheten. Den efterfoljande atgérdsveckan under hdsten innebar att besiktningsanmérkningar som
aligger Hokerum nu atgérdats.

* For att sikerstélla foreningens ldngsiktiga ekonomiska stabilitet justerades avgifterna for véara
uthyrningslokaler. Detta beslut togs for att 6ka intékterna och skapa en fortsatt god ekonomi for
foreningen.

* Arbetet med att asfaltera sandgéngen vid markplan slutférdes under aret 2024 for att forhindra sand
frén att tringa in i fastigheten och orsaka olika problem. Denna &tgird har forbéttrat situationen for
medlemmarna, samtidigt som onddigt slitage i fastigheten undviks samtidigt som det estetiska vérdet
hgjs.

* Ett av vara fyra l4n lades om i september till en ldgre rantesats vilket gav en nigot lagre kostnad for
lanet.

* En projektgrupp tillsattes 2023 for att utreda mojligheten att installera inglasade balkonger i
foreningen. Gruppen presenterade ett forslag som godkéindes pa foregéende arsstimma vilket innebar att
en bygglovsansokan skulle inldimnas till kommunen. Under aret har denna process fortskridit med olika
kontakter med kommunen och en bygglovsansdkan ér nu inskickad och dr under bedomning.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 113 114
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 7 3
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret -10 -4
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 110 113

Under aret har 6 (3) bostadsrétter overlatits.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 5943 5407 1181
Resultat efter finansiella poster, tkr -1492 -1435 -480
Resultat exkl avskrivningar, tkr 621 586 25
Soliditet (%) 78,0 78,0 77,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1071 973 852
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12782 12 847 12912
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 782 12 847 12912
Sparande per kvm (kr/kvm) 96 99 5
Réntekénslighet (%) 11,9 13,2 60,6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 211 201 62
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 99,9 99,0

Ar 2022 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 oktober till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Kostnader for el och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa amorteringen vilka inte &r likviditetspaverkande.

Infor nasta rakenskapsar berdknas rdantorna pa foreningens lan sjunka vilket kommer paverka foreningens
likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att vid behov hdja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 204 159991 51 040 009 64 305 -521352 -1434874 253 308 079
Disposition av foregéende
ars resultat: 797 000 -2231874 1434 874 0
Arets resultat -1 492 085 -1 492 085
Belopp vid érets utging 204 159991 51 040 009 861 305 -2753226 -1492 085 251 815 994
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 753 225
arets forlust -1 492 085

-4 245 310
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 797 000
i ny rdkning overfores -5042 310

-4 245 310

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5943 053
0
5943 053

-2004 411
-219 151
-164 314

-2 020 500

-4 408 376

1534 677

4 437

-3031 199

-3 026 762

-1 492 085

-1 492 085

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

5406 746
43 751
5450 497

-1 685 686
-188 959
-56 758

-2 020 500
-3 951 903

1 498 594
1454

-2 934 922
-2 933 468

-1 434 874

-1 434 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2024-12-31

321 603 875
321 603 875

321 603 875

13 478
978 494
194 338

1186 310

95 446
95 446
1281 756

322 885 631

7(14)

2023-12-31

323 624 375
323 624 375

323 624 375

0
823 968
164 261
988 229

63014
63 014
1051 243

324 675 618
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

255200 000
861 305
256 061 305

-2 753 225
-1492 085
-4 245 310
251 815 995

35500 000
35500 000

34701 250
227352
597

640 437
35569 636

322 885 631

8 (14)

2023-12-31

255200 000
64 305
255264 305

-521 352
-1434 874
-1 956 226

253 308 079

52451 250
52 451 250

18 105 000
98 199
1534

711 556
18 916 289

324 675 618
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets
borjan

Likvida medel och avrikningskonto vid arets
slut

2024-01-01
-2024-12-31

-1 492 085
2020 500

528 415

-69 761
43 621
502 275

-355 000
-355 000

147 275

848 949

996 224

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 434 873
2020 500

585 627

-74 266
-679 125
-167 764

-355 000
-355 000

-522 764

1371714

848 950
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivas av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan 1 oktober 2022.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 5539817 4 990 820
P-plats 27 509 0
Kabel-tv och bredband 149 850 149 961
Varmvattenavgifter 57720 60 512
Elavgifter 134 337 142 555
Ovriga intikter 171 3799
Gemensamhetslokal och gastldgenhet 33 650 59 100
5943 054 5406 747

I &rsavgiften ingér virme.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgéirder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Gemensamhetsanlédggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Oresutjimning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
462 994
12 782
0

2904
5937
14 350
9 586

9 840

0

4189
11 888
1277
294 351
480 867
366 922
92977
74 896
7647
146 759
1739
2506
2004 411

2024
1200
3360

25000
122 188
1932

0

26 850
6930
31692
-1

219 151

2024
128 075
36 239
164 314

11 (14)

2023
64 840
0

1725

3 460

9 680
15310
8191

6 805
19 145
35043
14 284
8061
323 283
438 048
341 527
138 406
66 200
1938
156 552
27434
5752

1 685 684

2023
1200
3430

25000
119 120
1294
11250
0

6 930
20735
0

188 959

2023
44 436
12 322
56 758
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Fastighetsservice
Medlemsavgifter
Vattenintdkter
Elintékter

Telia
Samfillighetsavgift

2024-12-31
202 050 000
202 050 000

-2 525 625
-2 020 500
-4 546 125

124 100 000
124 100 000

321 603 875

113 000 000
27 000 000
140 000 000

2024-12-31
71 000 000
71 000 000

2024-12-31
38 813

900 778

24 145

14 759

978 495

2024-12-31
29 659

26 434

19 783
6930

0

0

39111

72 421

194 338
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2023-12-31
202 050 000
202 050 000

-505 125
-2 020 500
-2 525 625

124 100 000
124100 000

323 624 375

113 000 000
27 000 000
140 000 000

2023-12-31
71 000 000
71 000 000

2023-12-31
38033

785 935

0

0

823 968

2023-12-31
29 438

22 028

18 780

0

17121
39745

37 148

0

164 260
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 4,60
SEB 4,59
SEB 2,64
SEB *425

Kortfristig del av lan

Datum for
ranteindring

2025-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2025-09-28

Lanebelopp
2024-12-31

17 750 000
17 750 000
17 750 000
16 951 250
70 201 250
-34 701 250

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

17 750 000
17750 000
17 750 000
17 306 250
70 556 250
-18 105 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 34 701 250 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 355 000 kr varav 355 000 kr ingér i l&n som forfaller.

* Amorteras kvartalsvis med 88 750 kr, per ar 355 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Avfallskostnader
Snordjning
Serviceavtal
Stddning

Ovrigt
Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

36 080
100 275
31506
25000
37273
59 643
426

0

494

0

406
27419
321915
640 437

2023-12-31
37 663
29 500

9259
25000
39435
60 085

1 466

3128

0

1 000
8630

0

496 390
711 556
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har héjts med 3% fr om 2025-01-01.

For att skydda fastigheten och ge ett sobert intryck har hornskydd installerats vid utsatta punkter i
fastighetens trappuppgéangar och entréer. Detta har bidragit till att minska risken for skador och slitage pa
byggnadens inre ytor.

Framtida argérder

Foreningen planerar att fortsétta arbetet med att forbéttra fastigheten och medlemmarnas boendemiljo.
Det finns dven 16pande underhéll och ytterligare atgarder som kommer att tas i beaktande under
kommande ar. Den underhéllsplan som fastslogs i borjan pa 2024 ar ett viktigt verktyg for kommande
underhallsatgéarder. Den ekonomiska utveckligen och féreningens langsiktiga planer for fastigheten ar
fortsatt positiva. Styrelsen arbetar kontinerligt for att sdkra foreningens bésta intressen och ekonomiska
stabilitet.

Harryda den dag som framgar av vara digitala signaturer

Hanna Andersson Johan Ahlgren
Ordforande
Stefan Ekman Kjell Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smedjan i M6lnlycke
Org.nr. 769637-1355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedjan i
Molnlycke for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Smedjan i Molnlycke for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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