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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sparrisen

Styrelsen upprdattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
ARSTA 28:2 1971 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsadkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1984

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 91 bostadsratter om totalt 6 025 kvm 16 lokaler och 8
bostadsrattslokaler om totalt 3 846 kvm. Byggnadernas totalyta dr 10392 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Kurt Benny Olsson  Ordférande

Hdakan Holm Styrelseledamot
Malin Ostlund Styrelseledamot
Marina Saulescu Styrelseledamot
Patrik Olsson Styrelseledamot
Sara Kéhl Suppleant
Gabriel Butros Suppleant

Valberedning

Ann-Kristin Ldng, Vita Rodling, Yvonne Lind
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen, Firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Auktoriserade Revisorer

Fredrik Agerson Revisor Féretagarnas Revisionsbyrd

Peter Zetterling Revisorssuppleant  Féretagarnas Revisionsbyrd

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhd@lisplan som upprdttades 2022 och strdcker sig fram till 2072.

Utférda historiska underhall

2024 e Gemensam El

Overvakningskamera trapphus 7

2023 e Tradfdllning
Markarbete grobytor

2021 e Markarbete mellan hus 5 och 7

Reparation av slangar, bergvdrme

2020 e Byte av tvattmaskin
Reklamskyltar, féretag
Uppgradering av LED-belysning fér kallare, trapphus och cykelférréd

Spolning, stammar

2019 e Ombyggnad och anpassning lokal till forrskola

Doérrautomatik och kamera soprum

2018 e Beskdrning trad och buskar
Sopsortering
Byte av tvattmaskin
Malning, kallarkorridor
Madlning, trappuppgdngar

Byte, I&ssystem

2017 e Utbyte av bergvdrmepumpar
Installation av fibernat

2016 e Invandig mdlning i sophus
Ny jord och nya véxter i planteringarna pé torget
Rengéring och ommalning av fasader vid butikerna

Rengéring av alla ventilationskanaler
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2015-2016

2013

2012

201

Genomgripande renovering av loftgdngarna

Malning av pl&tpartier p& Arstahallen och Kids to Home
Utbyte av originalarmaturer

Anldggande av grillplats

Malning av trdpartier och socklar pd bostadshusen

Tidningskldmmor vid dérrarna

Rep o mdlning av plank

/&rsredovisning 2024

2006 e Ny Torgmiljo

2003 e Nyinstallation hiss
Omlaggning av tak
Nya balkonger

2002-2003

Planerade underhall

Nyproduktion av 14 bostadsldgenheter

2025 e |Injustering av vdrmesystem och radiatorer, montering av solceller p& taket planeras under de

kommande a&ren

Avtal med leverantérer

Service, hissar

Fastighetsskotsel
Stadtjanst
Parkeringsévervakning
Service och underhdll Brandsl&ckare
El-avtal

Avlasning elcentraler
Fibernat
Klottersanering
Fastighetsforsadkring
Ekonomisk férvaltning
Radonmatning
Serviceavtal bergvdrme

Fjarrvarme

Ovrig verksamhetsinformation

Aros Hiss

Certego lds/taggsystem
F.D Jerry Brodin AB, Madde
Rent & Frascht AB

Robur Parkeringstjanst AB
Upplands Brandservice AB
Bodens Energi

Infometrik

Ip-Only

Klotterkonsulten
Lansférsakringar
Mediator/SBC

Radonova

Indoor

Uppsala flgktservice
Returpapperscentralen
Tele2

Vattenfall

Vid ndgra tillfallen har alla medlemmar fatt skriftlig information om méte med Uppsala Kommun och

Byggbolaget Bonava géllande detaljplanearbetet Ostra Sala Backe.
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Bonava meddelade under December ménad &r 2023, att de inte férnyar markavtalet. Under &ret (2024),
fortsatte arbetet med detaljplanen samtidigt som nya férhandlingar om markavtal upptogs. Eftersom vi inte
kunde acceptera de villkor Bonava Idmnade for ett nytt markforsaljningsavtal, besldt styrelsen efter ett extra
foreningsmote att dels avbryta férhandlingarna med Bonava, dels meddela Uppsala Kommun att vi avbryter
arbetet med Detaljplanen.

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Stadgedndring §8, "Arsovgiftens berdkning ....cccee... Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning
for taxebundna kostnader ................. ska erlaggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Detsamma gdller

férdelningen av faktisk kostnad for kommunal fastighetsavgift eller fastighetsskatt."
Andelstalen for Brf-lagenheter pd& éversta planet har justerats, enligt likaprincipen for Brf.

Under dret (2024), meddelade Mark-och miljddomstolen dom i mdlet om "ersdttning avseende upphdvandet
av gemensamhetsanléggningen”. Erséttningsbeslutet frdn Lantmdéteriet 2021-10-06, stér fast. Mark- och
miljoéverdomstolen har beslutat att domen inte f&r dverklagas, innebdrandes att domen vinner laga kraft
direkt. Kommunen har darfor att utge ersdttning till féreningen med sammanlagt 2,012.649 kr. och Brf.
Sparrisen skall direkt till Uppsala Skolfastigheter AB betala 60.000 kr. till Region Uppsala betala 21.200 kr. till
Fastighetsbolaget Arsta 85:1 betala 60.000kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsd@rets bérjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 125 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 7 358 922 6 657 631 6726 769 -
Resultat efter fin. poster 1001209 -494 699 -895 044 -
Soliditet (%) 31 29 29 31
Yttre fond 3237 974 2887735 - -
Taxeringsvdrde 133 000 000 133 000 000 - -
,:rrsavgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 576 692 ) )
/&rsovgifternos andel av totala 66,6 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 3943 4 340 5 841 4114
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3242 3317 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 269 15 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 106 51 51 65
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 89 50 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 33 42 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 235 173 - -
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 218 2,09 - -
Rdantekdanslighet (%) 6,85 78 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 121 782 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rédntebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 1113 685 - - 1113 685
Uppl&telseavgifter 15 411726 - - 15 411726
Fond, yttre 2887 735 -48 761 399 000 3237974
underhall
Balanserat resultat -4 001026 -445 938 -399 000 -4 845 965
Arets resultat -494 699 494 699 1001209 1001209
Eget kapital 14 917 421 (o] 1001209 15 918 630
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 446 964

Arets resultat 7001209

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -399 000

Totalt -3 844 755

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas

Balanseras i ny rdkning -3 844 755

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 358 922 6 847 994
Ovriga rorelseintdkter 3 2235319 155 057
Summa rorelseintdkter 9 594 241 7 003 051
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -6 019 486 -4 834 815
Ovriga externa kostnader 9 -605 618 -565 105
Personalkostnader 10 -210 584 -254 298
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 099 710 -1238 536
Summa rérelsekostnader -7 935 398 -6 892755
RORELSERESULTAT 1658 843 110 297
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 846 26 360
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -675 480 -631356
Summa finansiella poster -657 634 -604 996
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1001209 -494 699
ARETS RESULTAT 1001209 -494 699
Sida 8 av 19
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Balansrdakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 44583 811 45 606 549
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pdgdende projekt 80 884 98 884
Summa materiella anlédggningstillgdngar 44 664 695 45705 433

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 641000 2641000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2 641000 2641000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 305 695 48 346 433

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 149 748 97 423
Ovriga fordringar 15 1659 208 LLL T4
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 335 075 368 198
Summa kortfristiga fordringar 2144 030 910 335

Kassa och bank

Kassa och bank 2 201587 2342767
Summa kassa och bank 2201587 2342767
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 345 617 3253102
SUMMA TILLGANGAR 51651312 51599 535
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 525 411 16 525 411
Fond fér yttre underhdll 3237 974 2887735
Summa bundet eget kapital 19 763 385 19 413 146
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 845 965 -4 001026
Arets resultat 1001209 -494 699
Summa ansamlad férlust -3 844755 -4 495726
SUMMA EGET KAPITAL 15 918 630 14 917 421
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9 443 308 27 532 667
Summa langfristiga skulder 9 443 308 27 532 667
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 249 335 6939979
Leverantorsskulder 346 637 651790
Skatteskulder 18 957 59 404
Ovriga kortfristiga skulder 572775 775 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1101 670 722 927
Summa kortfristiga skulder 26 289 375 9 149 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51651312 51599 535
Sida 10 av 19
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1658 843 110 297
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1099 710 1238 536

2758553 1348 833
Erhéllen rénta 17 846 26 360
Erlagd rdnta -675 480 -644 203
K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2100 919 730 990
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 800 37 692
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -151 924 197 552
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1911195 966 234
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -76 972 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -76 972 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -780 003 -693 336
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -780 003 -693 336
ARETS KASSAFLODE 1054 220 272 898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2741017 2468119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3795 237 2741017
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Sparrisen har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens

allmanna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 67 ar
Yttre anldggningar, Torgombyggnad 67 ar
Lokalanpassning Barnastugan 40 ar
Lokalanpassning Lilla Academin 4 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsaéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&rsredovisning 2024

2024 2023

/&rsovgifter bostader 3362139 3191964
Arscvgifter lokaler 211320 194 265
;&rsovgifter lokaler, moms 702 012 690 530
Hyresintdkter bostdder 83 872 81388
Hyresintakter lokaler 403 680 424 359
Hyresintakter lokaler, moms 1452100 1363 506
Hyresintakter garage 198 000 196 332
Hyresintakter garage, moms 23 000 24 000
Hyresintdkter p-plats 37 200 25200
Hyresintakter p-plats, moms 62 000 28 200
Hyresintakter férrad 4 680 4 680
Hyresintdkter férrdd, moms 6780 6780
Hyresintakter ovr objekt 1680 22 080
Hyresintdkter ovr objekt, moms 33 600 155 000
Deb. fastighetsskatt 13 401 8 748
Deb. fastighetsskatt, moms 24 525 5700
Intakter kabel-TV 198 720 198 720
Intakter kabel-TV moms 2160 14 760
Bredband moms 6 600 (0]
Hyres- och avgiftsrabatt, moms 0 -24100
Ovriga hyresintakter ej placerbara momspliktiga 8395 0]
Vatten 2 445 0]
Vatten, moms 29 548 21599
Kallvatten, moms 616 0]
Vattenintdkter avrdkning 3240 0
El 7164 (0]
El, moms 172 041 18 000
Elintakter fasta 57 500 0]
Uppvdrmning 0 -49 196
Uppvdrmning, moms 24 472 74756
Vattenintakter, fasta 143 268 135 360
Avfallshantering 12 300 12 300
Avfallshantering, moms 11400 8 400
Nycklar/Ias vidarefakturering 950 0
P&minnelseavgift 1860 1080
Drojsmdlsréanta 531 0
Andrahandsuthyrning 55727 13578
Ores- och kronutjamning -4 5
Summa 7 358 922 6 847 994
Sida 13 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 19 881 19 316
Forsakringsersattning 0 131118
Ovriga intdkter, moms 4 757 4 623
Extraordindra intakter 2 210 681 o]
Summa 2235319 155 057
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 283 331 303717
Fastighetsskotsel utdver avtal 482 681 269 345
Stddning enligt avtal 59 520 60 510
Besiktningar 68 106 71849
Snoéréjning/sandning 10 646 0
Serviceavtal 111180 148 452
Fordon 62 895 80 573
Forbrukningsmaterial 617 0
Summa 1078 975 934 447
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 611237 518 745
Forsakringsdrende (0] 11983
Summa 611237 530728
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 696 821 447 762
Summa 696 821 447 762
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1105 479 534 033
Uppvdrmning 862 873 927 693
Vatten 478 343 337 857
Sophdmtning/renhdllining 214 984 203 467
Grovsopor 10 591 0]
Summa 2672271 2003 051
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 223 147 216 698
Kabel-TV 237 034 205 943
Fastighetsskatt 500 000 496188
Summa 960 181 918 828
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2213 0]
Tele- och datakommunikation 9 592 9239
Juridiska &tgdarder 203 490 231977
Inkassokostnader 10M 0
Revisionsarvoden extern revisor 129 088 59805
Styrelseomkostnader 16 0
Fritids och trivselkostnader 11860 0]
Foéreningskostnader 800 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 143 497 142 392
Ovriga férvaltningsarvoden 0 84138
Korttidsinventarier 0 37555
Administration 103 951 (o]
Summa 605 618 565105
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171754 155 000
Ovriga arvoden -5350 38 500
Arbetsgivaravgifter 44180 60798
Summa 210 584 254 298
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 674 993 631356
Drdjsmdlsranta 487 0
Summa 675 480 631356
Sida 15 av 19
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/&rsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 69 575 585 69 575 585
Arets inkdp 76 972 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 652 557 69 575 585
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -23 969 037 -22 730 501
Arets avskrivning -1099 710 -1238 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 068 747 -23 969 037
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44583 811 45 606 549
| utgdende restvdrde ingér mark med 71366 563 1366 563
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 91000 000 91000 000
Taxeringsvdrde mark 42 000 000 42 000 000
Summa 133 000 000 133 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ing&ende 1220 213 1220 213
Utgdende anskaffningsvérde 1220 213 1220 213
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1220 213 -1220 213
Utgdende avskrivning -1220 213 -1220 213
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Egna lagenheter/lokaler 2 637 500 2 637 500
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 2 641000 2641000
Sida 16 av 19

[ E‘/| S1e8staYeex-BkvoKétlle




Brf Sparrisen
717600-8030

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 41303 46 464
Ovriga kortfristiga fordringar 24 255 398 250
Transaktionskonto 621983 o]
Borgo rantekonto 971 667 0]
Summa 1659 208 444714
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader -77 346 20 644
Forutbet forsdkr premier 215 387 203 563
Forutbet kabel-TV 14 724 0]
Forutbet bredband 38319 (o]
Ovr forutb kostn uppl int 143 991 143 991
Summa 335075 368198
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-04-24 1,06 % 5800 000 5800 000
Swedbank hypotek AB 2025-12-22 1,36 % 5000 000 5000 000
Swedbank hypotek AB 2026-11-25 377 % 3989 976 4 423 311
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 3,05 % 3246 643 359331
Swedbank hypotek AB 2025-01-24 1,29 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank hypotek AB 2025-12-22 1,36 % 2 656 024 2 656 024
Swedbank hypotek AB 2025-02-28 329 % 3 000 000 3 000 000
Summa 33692 643 34 472 646
Varav kortfristig del 24 249 335 693 336

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 225 963 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 10 646 0
Uppl kostnad Fastskét entrepr -22 313 o]
Uppl kostn el 132 444 0
Uppl kostnad Vdarme 111 649 0
Uppl kostnad Extern revisor 52500 o]
Uppl kostn rantor 72 319 47 009
Uppl kostn [6ner -74 600 37 696
Uppl kostnad arvoden 165 300 74 600
Uppl lagstadgade soc avg 0 33037
Berdknade uppl. sociala avgifter 28 500 0
Uppl ranta bokslut 0 37 843
Forutbet hyror/avgifter 625 226 488 599
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare -1 -1
Ovriga uppl kostn och forutb int 0 4144
Summa 1101670 722 927
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 032 000 42 032 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 42 032 000 42 032000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Hé&kan Holm Kurt Benny Olsson
Styrelseledamot Ordférande

Malin Ostlund Marina Saulescu
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Olsson

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sparrisen
Org.nr 717600-8030

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparrisen for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2024-06-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sparrisen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2025-

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
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