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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véstertorg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1962-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ERIKSBERG 14:3 1960 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959-1961 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1961

Féreningen har 79 bostadsrdtter om totalt 6 121 kvm och 17 bostadsrattslokaler om 4 182 kvm. Byggnadernas
totalyta éar 10612 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Carlstrém Ordférande

Camilla Sjéstrom Styrelseledamot / Sekreterare
Ludwig Eriksson Styrelseledamot

Per Liszka Hackzell ~ Styrelseledamot

Anki Setterwall Styrelseledamot

Sandor Banffy Suppleant

Gunilla Engstrom Suppleant

Par Graversen Suppleant

Antoénia Tokés Suppleant
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Valberedning

Sara Sparby (sammankallande)

Martin Anstey

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av Johan Carlstrém, Camilla Sjéstrém och Par Graversen, tvé i férening.

Revisorer

Kristian Segerstedt = Revisor = BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Ytrenovering och ommalning av trapphus, entréer (C-huset) och soprumsdérrar
Ny skylt "VASTERTORG" p& Coops gavel
Strélkastare med rérelsedetektorer pd soprummen (minska klotter)
Filmning av spillvattenror i bottenplattan (C-huset)
Brandskyddskontroll av restaurangen och efterféljande dtgarder
Byte av konsoller kallvattenmdtare (C-huset)
Rengdring ventilationskanaler, bostdder A- och C-huset
Laddstolpar: 4 nya + byte 6 gamla
Byte av ventilationsaggregat LA 3 och 4 (kiosken)

2023 e Spolning avlopp i kék och badrum, bostdder och vissa lokaler (forts borjan av 2024)
Besiktning Anticimex, alla kék och badrum
OVK verksamhetslokalerna
Brandskyddskontroll allmdnna utrymmen

Nya garageportar

2022 e Nytt torkskdp stora tvdttstugan
Brandskyddskontroll allmdnna utrymmen
Byte av sju motorvdrmaruttag
Reparation hiss A-huset

Installation av lastbalanserare for laddboxar

2021 e Tatning och omlaggning av markyta frédn apoteket till Hemkdp
Byte av dtta motorvdrmaruttag
Brandskyddskontroll allmdnna utrymmen
Byte av tvé tvattmaskiner

Renovering av hussocklar
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2020 e OVK-besiktning - Lokaler och bostdader
Byte av fyra tvattmaskiner
Byte av ballofixer i kék
Installation av sex laddstolpar

Rengéring av balkongrdcken (C-husets trerummare)
2019-2020 e Radonmdtning bostader (Idga varden uppmadttes)

2019 e Byte avloppsror, etapp 2 avslutades
Byte kablage bredband, bostdder (A- och C-husen)
Byte armaturer till LED, trappuppgdngar (A- och C-husen). Portbelysning C-huset.
Ytterbelysning B-huset. Cykelrum och kdllargdng A-huset.
Byte till LED i lyktstolpar

Tatning ytskikt - Verksamhetslokaler under mark mot torget
Madlning véggar och golv i kdllargdngar och cykelrum (A-huset)

Omlaggning av gdngvag bakom Coop
2018-2019 e Byte avloppsrér etapp 2, fortsdttning lokaler i B- och A-husen och byte av fettavskiljare

2018 e Byte avloppsror till kommmunens stam (C-huset)
Ombyggnation elcentraler (A- och C-husen)

Besiktning Anticimex, alla kék och badrum
2017-2018 e Installation av solceller (B- och C-husen)

2017 e Omlaggning tak (A-, B-, och C-husen)
OVK verksamhetslokaler

2016 e Byte avloppsrér etapp 1, vissa lokaler B-huset
2015 e Besiktning Anticimex, alla kdk och badrum

2014 e Omlaggning takmatta (Idga taket A-huset och en del av B-huset)

Varmekablar takrannor (B-huset och A-husets baksida)

2013 e Spolning av avloppsror for bostdder och i C-husets kallare och de flesta lokaler i B-huset
OVK-besiktning (bost&der)

Sanering och byte av nat i skafferiventiler (C-huset)
2012 e Besiktning Anticimex, alla kék och badrum

2011-2012 e Fonsterbyte C-huset, resterande fonster i bostdder A-huset inkl. trapphus samt i en lokal i A-
huset

2011 e Inredning och utrustning till féreningslokalen / dvernattningrummet

Inoljning av portar och runt skyltfonster, Vastertorg och Stigbergsvagen 3-11

2009-2010 e Renovering av féreningslokalen / dvernattningsrummet
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2009 e Madlning plattak (A- och B-husen)
Mdlning jarnsmide - Samtliga trappstaket Racken pd 2 balkonger i A-huset
Renovering av lastkajer (B-husets baksida)
Energibesiktning (1&g energiférbrukning jamfért med motsvarande hus)

Renovering av 18 balkongplattor i A-huset

2007 e Upprustning av lekplats och rabatter
Uppdatering kabel-TV-natet, kabel-TV, telefoni, bredband

Byte av reglercentral fér varme och varmvatten

2006 e Malning av kallarfénster och fonstergaller

Renovering och malning av fasader (A-, och B-husets baksidor)

2004 e Fonsterbyte, bostader (f.d. pivafénster) A-hus och i en lokal B-hus (baksida Coop))
Renovering av garageportar

Renovering av hussocklar
2003-2004 e Uppsdattning av lyktstolpar

2003 e Radonmatning (I&ga ma&tvarden)
Bredbandsinstallation, eget fastighetsnat

2002-2003 e Byte av utrustning i tvattstugorna
2001 e Sanering PCB, fog mellan glasplattor pd végg (Coop)
1999 e Elstambyte
1995 e Ventilationsbyte av aggregat och kanaler for verksamhetslokaler

1994 e RoOrstambyte (avloppsrorilokalerna ej utbytta)
Byte till sdkerhetsdérrar for bostdder och verksamhetsokaler (dérrar utan automatik)

1990 e Fonsterbyte av de stora féonsterpartierna (A-huset)
Renovering av balkongplattor och byte av rdcken (C-huset)

Omputsning fasader

Planerade underhall

2025 e Renovering av B-husets skarmtak, inkl fardigstallande av relining stuprér
Uppgradera nédtelefon i hissen (A-huset)
Ytrenovering och ommalning av kdllarutrymmen och tvéttstugor (C-huset)
Ytrenovering och ommalning av entréer, trapphus, hiss, och kallarutrymmen (A-huset)

Oversyn och reparation av samtliga brandspijaill
2025-2027 e Upprustning av yttre miljé p& Véastertorg

2025-2030 e Underhdll eller byte av ventilationsaggregat LA 1,2, 5, 6 och 7
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Avtal med leverantérer

Avldsning elmatare
Ekonomisk férvaltning
El-avtal
Fastighetsskotsel
Internetleverantor
Kabel-TV

Lokalvérd (fr om 3 mars)
Lagenhetsférteckning
Parkeringsévervakning
Service fér brandskydd
Service hiss

Service solceller

Service tvattstugor

L&s och nycklar, dérrstdngare m.m.

Digitalt bokningssystem

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

Infometric

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Upplands Energi

HSB Boservice

Bahnhof

Tele2

Stddgruppen i Uppsala AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Parkia

Presto Brandsdkerhet AB

Otis AB

Solkompaniet

Upplands Tvatt- och Kylservice AB
Certego

Boka Tvattid

Féreningen dr medlem i Bostadsrdtterna. Organisationen ger styrelsen rddgivning i juridiska drenden.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Eftersom vi vill fortsatta att ha en 1&g skuldsattningskvot héjdes &rsavgiften med 5 procent den 1 januari,
2025. Den tidigare avgiftshéjningen 2023 gav ingen reell int&ktsékning dd inflationen mellan 2022 och 2024 var

12 procent, och vi behdver hdlla jdmna steg med omvarlden.

Ett 1&n pd 1,2 miljoner SEK omsattes den 1juni pd 2 &r med rdntesatsen 3,90%

Ett 1&n pd 1,8 miljoner SEK omsattes den 1 aug p& 1 dr med rdntesatsen 3,73%

Ladnen amorteras enligt plan.

Taxebundna kostnader 6kar kontinuerligt.

Férdndringar i avtal

Ny fastighetsforsdkring tecknad med Lansférsakringar med startdatum 18 april, 2025. Den nya férsdkringen

har ndgot stérre férsakringsskydd an den tidigare, till betydande lagre kostnad. Den nya férsakringen tacker

alla boendemedlemmars s.k. bostadsrattstilldgg, vilket innebdr att ingen boendemedlem lédngre behdver ha

detta tilldgg i sin privata hemférsdkring. Information om detta gick ut i bérjan pd mars i ér.

Ovriga uppgifter

Ovriga vasentliga handelser under 2024:

Installation av digitalt bokningssystem fér tvattstugorna och gdstldgenheten
Relining av stuprér i B-huset har pdbérjats

Tradbeskdrning har utférts

Lascylindrar i kdllaren p& Stigbergsvégen 3 byttes

Férnyad och uppdaterad BRF-webbsida frén 1 januari (SBC:s portal)

Inférande av halvarsrapporter med information till alla medlemmar
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 7777 030 7 049 371 6867 734 6818 770
Resultat efter fin. poster 493 876 937 864 2143143 761871
Soliditet (%) 42 40 38 31
Yttre fond 586 224 806 777 369 600 739 200
Taxeringsvarde 164200 000 164200 000 164200 000 123 200 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 1 656 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 936 261 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1405 1437 1515 1719
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1365 1395 1494 1695
Sparande per kvm totalyta, kr 239 212 264 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 33 28 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 126 121 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 26 28 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 234 185 177 181
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,52 1,57 - -
Rdantekdnslighet (%) 198 219 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 265 905 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 1230 000 - - 1230 000
Uppldtelseavgifter 298 842 - - 298 842
Fond, yttre 806 777 713153 492 600 586 224
underhdll
Uppskrivningsfond 8347 089 - - 8 347 089
Balanserat resultat 311822 1651017 -492 600 1470 239
Arets resultat 937 864 -937 864 493876 493 876
Eget kapital 11932 395 (0] 493 876 12 426 271
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1962 839

Arets resultat 493 876

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -492 600

Totalt 1964 115

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 586 224

Balanseras i ny rdkning 2550 339

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7777 030 7 049 371
Ovriga rérelseintakter 3 48 900 -20 376
Summa rérelseintdkter 7 825 931 7 028 995
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 889 963 -4 846 377
Ovriga externa kostnader 9 -405 475 -267 022
Personalkostnader 10 -203172 -170 690
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -529168 -602 431
Summa rérelsekostnader -7 027 778 -5 886 519
RORELSERESULTAT 798 153 1142 476
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 64 853 35560
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -369 130 -240 171
Summa finansiella poster -304 277 -204 61
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 493 876 937 864
ARETS RESULTAT 493 876 937 864
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 23 281748 23 804 004

Maskiner och inventarier 13 24 748 31660

Summa materiella anlédggningstillgdngar 23306 496 23 835 664

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23309 996 23839164

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 314 930 151534

Ovriga fordringar 15 4 541 534 4 033 665

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 186 761 12 667

Summa kortfristiga fordringar 5043 225 4197 866

Kassa och bank

Kassa och bank 1058 596 1503 400

Summa kassa och bank 1058 596 1503 400

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6101821 5701266

SUMMA TILLGANGAR 29 411 817 29 540 430
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1528 842 1528 842
Uppskrivningsfond 8 347 089 8 347 089
Fond fér yttre underhdll 586 224 806 777
Summa bundet eget kapital 10 462 155 10 682708
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1470 239 311822
Arets resultat 493 876 937 864
Summa fritt eget kapital 1964115 1249 686
SUMMA EGET KAPITAL 12 426 271 11932 395
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17,19 8 682 243 11583 733
Summa langfristiga skulder 8 682 243 11583733
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17,19 5797 960 3218 334
Leverantorsskulder 577 654 1051084
Skatteskulder 114101 2471 498
Ovriga kortfristiga skulder 22 980 121559
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1790 609 1391827
Summa kortfristiga skulder 8303303 6 024 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 411817 29 540 430
Sida 11 av 21
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 798 153 1142 476
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 529168 602 431

1327 321 1744 907
Erhéllen ranta 77 520 22 893
Erlagd ranta -367 920 -222 514
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1036 921 1545 286
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -345 447 64 065
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -301 834 1019 815
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 389 639 2 629 165
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -321 864 -1 052 530
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -321864 -1052 530
ARETS KASSAFLODE 67 775 1576 635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5313 406 3736770
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5381181 5313 406
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastertorg har upprdttats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-6,6%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 406 920 3133 266
/&rsavgifter lokaler 243 059 223 541
Arsovgifter lokaler, moms 3422132 3147 141
Hyresintdkter garage 88 530 80 701
Hyresintakter p-plats 151500 109 324
Hyresintdkter férradd 8160 8160
El, moms 265 905 250 917
Elintakter rérliga (0] Q734
Elintakter laddstolpe 2750 15 000
Elintdkter laddstolpe moms 20 909 19 078
Nycklar/I&s vidarefakturering 0] 360
Overnattnings-/gdstldgenhet 5000 6200
P&minnelseavgift 1800 960
Drdjsmalsranta 1233 1804
Pantsattningsavgift 7 401 5250
Overlatelseavgift 14 210 6 565
Administrativ avgift, moms 343 0
Administrativ avgift 1666 0]
Andrahandsuthyrning 1000 842
Vidarefakturerade kostnader 3932 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 130 588 30528
Ores- och kronutjamning =7 -0
Summa 7777 030 7 049 371
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] 2800
Ovriga intdkter 3153 -23176
Forsakringsersattning 45 747 0]
Summa 48 900 -20 376
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 323 961 241159
Fastighetsskotsel utdver avtal 126 364 12 265
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 16 771 51859
Larm och bevakning 4103 0]
Stddning enligt avtal 174 514 106 319
Stdadning utdver avtal 7 395 27 174
Besiktningar 3198 0]
Hissbesiktning 1326 1256
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 31711
Brandskydd 24 608 3643
Gdérdkostnader 18 568 10 519
Gemensamma utrymmen 2196 0
Sophantering (0] 9413
Snéréjning/sandning -59 300 88 149
Serviceavtal 86 906 55577
Férbrukningsmaterial 16 698 23 084
Summa 747 308 662127
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 13 557
Bostadsrdttsldgenheter 7 468 0]
Tvattstuga 7 335 4 472
Sophantering/atervinning 0 14 757
Dérrar och l&s/porttele 9 649 21247
VVS 65 437 197 938
Ventilation 15 513 50 009
Elinstallationer 13 286 43 026
Hissar 1098 5297
Mark/gérd/utemiljé 0 11628
Garage/parkering 6714 0
Skador/klotter/skadegérelse 47 899 5103
Summa 174 399 367 033
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 598 001 0
VVS 240 629 0]
Ventilation 588 589 0]
Elinstallationer 11011 0]
Tak -5700 56 864
Mark/gé&rd/utemiljé 0 12 321
Garage/parkering 85176 643 969
Summa 1517 706 713153
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 455 432 346 896
Uppvdrmning 1699 361 1339377
Vatten 324 862 279 264
Soph&mtning/renhdllning 173 535 182 948
Grovsopor 5444 7 827
Summa 2 658 634 2156 312
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 203 468 250 441
Sjalvrisk (0] 71500
Kabel-TV 87 804 112 847
Bredband 69 504 85 023
Fastighetsskatt 431140 427 942
Summa 791915 947 753
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 4 744 2875
Tele- och datakommunikation 19 040 17 488
Juridiska &tgdarder 67 184 0]
Inkassokostnader 2506 1835
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 1
Revisionsarvoden extern revisor 16 000 16 000
Styrelseomkostnader 5875 0
Fritids och trivselkostnader 5298 5178
Féreningskostnader 3298 3082
Férvaltningsarvode enl avtal 114153 109 507
Overldtelsekostnad 19 220 9190
Pantsattningskostnad 11 680 8 574
Korttidsinventarier (0] 7570
Administration 15 666 14 839
Konsultkostnader 120 381 63253
Vidarefakturerade kostnader 431 0]
Bostadsrdtterna Sverige 0 7 630
Summa 405 475 267 022
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 160 000 160 000
Boka om till 6421 (0] -16 000
Bilersattning skattefri (0] 1523
Arbetsgivaravgifter 43172 25167
Summa 203172 170 690
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 369 130 240 284
Dréjsmalsrénta 0 192
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] -318
Ovriga rantekostnader (0] 13
Summa 369130 240171
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 40 489 352 40 489 352
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 489 352 40 489 352
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -16 685 348 -16 084 644
Arets avskrivning -522 256 -600 703
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 207 603 -16 685 348
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 281748 23 804 004
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 632 000 4 632 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 91200 000 91200 000
Taxeringsvarde mark 73 000 000 73 000 000
Summa 164 200 000 164 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 84 564 84 564
Utgdende anskaffningsvérde 84 564 84 564
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -52 904 -51176
Avskrivningar -6 912 -1728
Utgdende avskrivning -59 816 -52 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24748 31660
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 202 671 197 647
Momsavrdkning 16 278 16 278
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 9734
Transaktionskonto 3252285 2 741832
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 4 541534 4 033 665
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 22 280 0]
Forutbet kabel-TV 29 411 0]
Forutbet bredband 18 702 0]
Upplupna intdkter 30 866 0]
Upplupna ranteintdkter 0 12 667
Summa 101 259 12 667
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 0,91 % 2 064 480 2108 640
Handelsbanken 2027-09-01 1,25 % 1342 500 1372500
Handelsbanken 2028-09-30 4,63 % 1760 000 1800 000
Handelsbanken 2025-07-30 373 % 1770 000 1810 000
Handelsbanken 2026-06-01 390 % 1145 854 1171 602
Handelsbanken 2025-12-01 0,90 % 2162 000 2209 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,04 % 1686 360 1722 240
Handelsbanken 2027-06-30 3,75 % 1275 000 1305000
Handelsbanken 2028-09-30 4,63 % 1274 009 1303 085
Summa 14 480 203 14 802 067
Varav kortfristig del 5797 960 3218334

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 967 803 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8 559 23 604
Uppl kostn el 45 066 0]
Uppl kostnad Vdarme 205 597 0
Uppl kostn rdntor 36 891 35 681
Uppl kostnad Sophdmtning 2130 0
Uppl kostnad arvoden 160 000 160 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 272 50 272
Foérutbet hyror/avgifter 1282 094 1122 270
Summa 1790 609 1391827
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 662 000 23 662 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Stadgruppen i Uppsala AB ar ny leverantér for lokalvérd fr o m den 3 mars 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anki Setterwall Camilla Sjostrom
Styrelseledamot Styrelseledamot / Sekreterare
Johan Carlstrom Ludwig Eriksson

Ordférande Styrelseledamot

Per Liszka Hackzell
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisor
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BOREYV I?A,

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vastertorg, org.nr 717600-3130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vastertorg for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad den 30/4 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vastertorg for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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