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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsftreningens fBretagsnamn #r HSB Bostadsriiitsforening Tapperheten 4 i Malmd. Styrelsen har
sitt séte i Skéne lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsiittsforeningen har till indamél att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i

*foreningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for

nyttjande utan tidsbegrinsning,.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka for en 1angsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt #r den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bosiadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfreningen.

Rostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i férvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Bt avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprétias skriftligen och skrivas under av
sljaren och kbparen, Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som verlatelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsriittsfreningen kan beviljas den som #r mediem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1, kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergitt 1]l fir inte nekas intride 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser aft bosiitta sig
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permanent i bostadstigenheten har bostadsriittsfreningen i enlighet med bostadsréittforeningens
#ndamal ritt att neka medlemskap. :
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande giund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréittsforeningen. :
Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamél far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsforeningen miste ha samtycke av
‘bostadsifittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamil, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining elier tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrétisforeningen uppmaria forviirvaren aft inom sex
ménader frin uppmaninges visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt vergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsréitten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet -
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritien har ingtt i bodelning cller arvskifte eller
att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har forvirvat bostadsrétien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritien tvéngsforsiljas for dodsboets rékning enligt
bostadsriittslagen. :

En juridisk person som har pantréiti i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ir efier forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap . .

Friga om att anta on medlem avgors av styrelsen. :

Styrelsen r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin def att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sdkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlételse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergét till nekas mediemskap i
bostadsriittsfireningen, ‘
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

“Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitisligenheterna i forhafande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att féreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lapande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering {Or underhdil
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall.

Andelsial och insats for Iigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
findring av. det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstimma, Beshutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de ristande pi foreningsstimman gitt med pd beslutot.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beshtar annat, Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgér
drdjsmélsrinta enligt rintelagen p& den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader mm.

I frsavgiften ingiende ersitining for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbruknmg For mformatlonsoverformg kan ersitining bestdimmas till lika belopp per
idgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut Sverlatelscavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut panisitiningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for overlatelseavglft vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beshit av styrelsen. Bostadsrétisforeningen for ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ir, beriiknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som liigenheten &r uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrittsfireningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atglirder som
bostadsrattsfbrenmgen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drojsmélsrénta enligt rantelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rilkenskapsir omfattar tiden 1 september ~ 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen fill revisorerna lamna drsredovisning.

Denna bestér av forvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrdkning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmirkningar i

revisionsberiitelsen ska héllas tillgéingliga for medlernmarna minst tv veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas. ‘

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hllas inom sex manader efter utgingen av vatje rikenskapsir.

Dxtra foreningsstimma ska hilias nér styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skrifitigen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Bepiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir beslta att den som inte & medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat séitt
fdlja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidarit beslut 8 giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som & nérvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofimktiondirer har
alliid ritt att nirvara vid foreningsstédmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore oktober ménads utgéng, ’

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de frenden som ska forekomma pd
foreningsstimman. ‘

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstinima fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tv veckor fire {ireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en exira foreningsstamma ska behandla friga om stadgefndring.

Kallelse anslas pa 1mplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet, Skriftlig kallclse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ér kind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoord{drande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

friga om néirvaroritt vid freningsstdmman
godkinnande av dagordning

O B W
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7. val av tvé justerare

8, val av minst tv réstriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisoretnas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisoret, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstdmman

. 16. beslut om antal siyrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. wal av Svriga styrelseledambter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beshit om antal ledaméter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24, val av fullmikiige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avsiutande,

Extra foreningsstdmma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimama har varje mediem en rost: Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rdst.

Medlem som infe betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrait.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlenimen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original cch géller hégst ott ar
frén utfirdandet, Mediem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

‘Medlem far medfora ett valfritt bitréde. ' .

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hiflflen av de avgivna rbsterna
eller vid lika ristetal den mening som stémmoordforanden bitriider.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika riistetal avghrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman imnan valet forrattas. :
For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag. ]
Om néigon vid shuten omrstning inte avlimnar dstsedel eller avldmmar rostsedel utan
. rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha 1dstat.
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' . §20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehall géller ait;

: _ 1, rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

i - 2, foreningsstimmans beslut ska fSras in i protokollet, samt
R 3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. .

il " Senast ire veckor efter foremingsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
A bostadsrittsforeningen for medlemmarna. '

Protokoll ska forvaras betryggande.

% STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

I Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av

by dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denhe av styrelsen for HSB.

' Fdreningsstimman viljer styrelsens ordforande och §vriga styrelseledamédter och suppleanter.
Mandattiden #ir hogst tva &r. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, cller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateékning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstinmmar.

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till néista foreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig or introdnktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrétisfireningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
S kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsarnmans teckna :

o bostadsritisforeningens firma.

L § 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

o Styrelsen dr beslutsfor niir fler fin hélften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande.
o Som styrelsens beslut gailer den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
R mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamdter for besluisforhet dr
N n#irvarande kefivs enhéllighet for giltigt beslut.

s En styrelseledamot som r jivig anses som frénvarande. -

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade

. Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamiot har rétt att fi avvikande mening antecknad till profokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att 14ta apnan ta del av styrelsens protokoll. .
Protokoll ska foras i nummerf6ljd och férvaras pd ett betryggande sit.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Higst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HHSB Riksforbund, &vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska imna skriflig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen. :

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandaitiden &r ett i, Valberedningen ska bestd av Hgst tva ledaméter. En ledamot uises av
foreningsstimman til] ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lémna fSrslag pé arvode och foreslé principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisoret.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitsfreningen ska ha fond f5r ytire underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhali av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsritisligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestéms utifrdn forhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslagenheter } bostadsrittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1.
2.

3.

uppriitta en underhillsplan for genomfSrande av underhall av bostadsritisforeningens

fastighet,

arligen budgetera for att sikerstélla att tillzickliga medel finns for underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i Emplig omfattming och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhillsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Vinst eller fériust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pa bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina {ramtida ekonomiska
dtaganden.

S

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt att 4 utdrag ur ligenhetsforieckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange; '

lagenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger Hll grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens nanm,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritten, samt

datum f5r utfardandet.

M=

S

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hlla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atghirderna, Detta giller fiven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman £6r bostadsrittshavaren svarar bostadseittshavaren i frekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att flja de anvisningar som bostadsréttsforeningen [émnar. For vigsa
atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De dtgérder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke barande innerviggar.

Inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens mnerdtrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titmingslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, glngjarn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.

w

7
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6. Glas i fonster och dbrrar samt sprojs pd fonster och isolerglaskassett.

7. Till'fonster och fonsterddir horande beslag, handtag, géngjirn, tiiningslister samt malning.
Bostadsrittsfreningen ansvarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr. '

8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fOr informationséverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrupnen, tensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar f6r rengéring och
byte av filter.

13. Sikringsskép, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Blradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

16. Brandvarnare. ‘

Om [&genheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéiilning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkengfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Rostadsrittshavaren r skyldig att utan dr5jsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sadan Bigenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens-ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningéns fasta egendom, med undantag
5 bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhllet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsfofeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriitisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lgenhet (54 kallade
stamledningar}.

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handduksterk och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rékgangar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventilationskapaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Ytterddrmr

6. Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledﬂi_ngsskada' samt ohyra

Fér reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller fiven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



e §34 Bostédsréttsfﬁreningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Eit sidant beshut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse 4tgird som foretas i samband med omfattande underbéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens idgenhet.

2024051603200

§ 35 Férandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som faitats pa fireningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriiitsforeningen med anledning av
«en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvi tredjedelar av de rGstande har
géit med p2 det och beslutet dessutom har gedldints av hyresnimnden.

T

| §36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ § 37, s& att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon anmans
NS egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sl snart som mdjligt, far
bostadsrittsfdreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgérd i ldgenheten som imnefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller éndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller Andring av eldstad eller réklkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
négon annan vésentlig foréndring av ligenheten.

M
kN

v * For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnéirliga virden -
kriivs alltid tillstand £6r en tgiird som innebir atf ott sidant véirde paverkas.

Styrelsen fir végra att ge tillstind till en Atgéird endast om den &r till pataglig skada eller oliigenhet for
. bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd fr forenas med villkor, Om bostadsrétishavaren &r mssndjd med
: . | styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden provar frigan.

i § 38 Anvindning av bostadsritten

! Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsilts
S for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars firsdmra deras bostadsmiljo att
" de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrétishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av Iigenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgbrs ockséi av de som hér
411 bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i "
ligenheten.
oo . Rostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse med
I ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadstitisforeningens ordningsregler.
_ : Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisfireningen ge bostadsrittshavaren
T 41 tillsagelse att se till ait sibrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsritishavaren ségs upp
“ . med anledning av att stdmingama #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.
‘ i & Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél ar behiifiat med ohyra far
i . detta inte tas in i ligenheten.
i
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§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsfSreningen har ritt att fi komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar f6r eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att l4ta Higenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvindigt. ’

Bostadsriittsfreningen har riitt att komma in i Jigenheten och utfora ndvindiga dtgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde nir bostadsritisforeningen har ritt till det kan

_bostadsréttsforeningen anstka om sirskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstattshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska
limnas om bhostadstattshavaren har skil fr upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke,
Orm inte samtycke till andrahandsupplételse lémnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnd4 uppléta sin

ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

. N en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrabandsuppltelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte; -
1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsilining cller tvingsfirsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommur eller en region. _

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsritisfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lgenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsfteningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse {6r
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisfreningen.

a

§ 43 Avsiiigeise av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrtten tidigast efter tvd ir frin upplitelsen och ddrigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsftreningen vid det manadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar forverkad och
bostadsratisforeningen har rtt att siga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligs filjande; -
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1. Drijsmal med insats efier upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fréin det
att bostadsrattsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fisllgéra sin
betainingsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

* om bostadsrittshavaren dréjer med att botala Arsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse, nér det

géller en bostadsligenbet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, néar det giller en lokal, mer &n
tvi vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal :
om ligenheten anvinds for annat ndamil &n det avsedda,

" 5, Inrymma ntomstiende -

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsféreningen eller
annan medlem, ’

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finng ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvardas pa nigot annat sitt eller om bostadsratishavaren eller den som )
bostadsrétten it uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen [Br storoingar, inte iakttar
sandhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsritisforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsritishayaren inte kan visa en giltig urski for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gota enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for sédan néringsverksamhet eller liknande
verksambet som #r brotislig eller dér brottsligt frfarande ingér till en inte ovdsentlig del eller
anvinds for tillfslliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren nian behovligt tillstind utfdr en dtghrd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket, .

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren iill last &r av ringa
betydelse. -
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Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsagelse s& snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-% och 11

Arnyitjanderéitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dndd inte skiljas fran
ligenheten p en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse inman bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytming. Detta géller inte om nyttjanderatten &r forverkad pé grund
av shrskilt allvarliga storningar i boendet.

. Bostadsréttshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhéllande som avses. ‘

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grand av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsfSreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne p& grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften —ndr det 4r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir igenheten ér beldgen.

2. om avgifien — niir det dr friga om en lokal —betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att 3 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften irom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet far en bostadsréttshavare inte hetler skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
‘grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadurdtishavaren, genom att vid upprepade tillfillen into
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsritishavaren skiiligen inte bor fa
behalls ligenheten. '

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriitshavaren fir heller inte sfigas upp enligf punit 3, om def &r friga om en

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s snart som méjligt anstker om tillstdnd

hos hyresnimnden och fir ans6kan beviljad. :
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till

bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritelse ska ske inom tv8 ménader frin den

dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa eit forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Pankt 7 »
Vid strskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten fr uppliten i
andra hand. :

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.



b.o 4ot Punkt10
CeTE En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadstiitshavaren 1ill avflyttning inom tva ménader frin det att bostadstéttsforeningen fick
reda p forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadstattsfireningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvé
I ménader har gtt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nAgot annat sitl.
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
‘mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse-om stérningar i boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
fillsigelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angiende obeialda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

A ol o

: Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa l&mplig plats inom foreningens
a i fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

 SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva clier besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrattsfireningens hus cller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
R Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
e bostadsrittsforeningens fastighet eller tormiriit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande bestut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beshut att Sverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiréit,

; ; P 2. beslut om #indring av bostadsrittsfSreningens stadgar,

Fér giltigheten av foljande bestut krdvs godk#nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

: &
e person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrétisforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p& tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
- minst tvd tredjedelar av de rostande. - - _

I vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fretagsnamn dndras ntan tillimpning
av § 47.
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§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska aterstiende tillgngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser. '




