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ARSREDOVISNING 2024

Brf Stockholmshus 8



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

o  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar frén avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra drets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pd foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nédr en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst d& foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten képs for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Stockholmshus 8 far hairmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrinsning i tiden.

Inledning och allmént
Forvaltningsberittelse for verksamhetsdret 2024-01-01 till 2024-12-31 {or
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 8, med organisationsnummer 702002-1726.

Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 8 &r en dkta ekonomisk férening.

Foreningens stadgar registrerades 2018-09-18.

Styrelsefunktioniirer, revisorer och valberedning

Ordinarie ledamoter Funktion Vald till och med Kommentar
Christine Johansson Ordforande 2025

Johan Elfstrand Vice ordforande 2026

Berit Wikman Ledamot 2026 Avgick Juli 2024
Gustaf Klinga Ledamot 2025

Lina Wenell Ledamot 2025 Ej uppe for omval
Christer Fogde Ledamot 2025

Patrick Lindén Ledamot 2025 Ej uppe for omval
Fredrik Jacobsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Funktion Vald till och med Kommentar
Carolina Bagge Suppleant 2025

Extern revisor
Hummelklappen i1 Stockholm AB; Huvudansvarig Niklas Schierenbeck

Valberedning
Moa Klang 2025
Sofie Makrostergios 2025

I tur att avga:
Christine Johansson
Gustaf Klinga
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Lina Wenell
Christer Fogde
Patrick Lindén
Carolina Bagge

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamdéter 1 forening.

Organisationsanslutning
Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsdgarforening.

Forvaltning

Administrativ och ekonomisk forvaltning utfors sedan 2014 av Fastum AB.
Fastighetsskotseln utfors sedan september 2014 av Cura Center AB.

Stddningen utfors sedan 2013 av BroBélstaStidarna AB.

Tradgardsskotseln och vinterunderhallet utfors sedan 2019 av Tvd Smélédnningar AB, fran och
med 2024 Takjour Entreprenad i Milardalen AB skoter sndrdjning av tak och borttagning av
istappar.

Avtal finns ocksa inom f6ljande omraden.
Fastighetsforsdkring med Brandkontoret
Kabel-TV med Tele2 AB

Bredband med Ownit Broadband AB
VVS-underhall/ Undercentraler Cura & Enex

Beskrivning av foreningens fastigheter

Byggnaderna uppfordes 1945. Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Eknaren 4,
Dunkern 5, Styran 1, Eklangen 6, Lockvattnet 6 och 7, Langhalsen 6, Tviren 1, Storsjon 1,
Virlangen 4, Muskan 2, Edslan 1, Yngaren 3, Sottern 2, Oljaren 2 och Béven 2. Féreningen har
tomtréttsavtal med Stockholm Stad. Nuvarande tomtréttsperiod ar 2024-01-01 - 2033-12-31. Pa
fastigheterna har uppforts 39 byggnader, innehdllande 551 lagenheter med en sammanlagd area
pa 26 318 m2 och med foljande fordelning:

Antal rum Antal lagenheter
1 rum och kokvra 46

1 rum, kok och maturm 215

2 rum och kok 63

2 rum, k6k och matrum 214

3 rum, kok och matrum 12

5 rum och kok 1

551
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Samtliga ldgenheter ar uppldtna med bostadsritt. I fastigheterna finns ocksa totalt 41 lokaler med
en sammanlagd area pa 2001 m2. Av dessa lokaler utgors 15 av kommersiella lokaler, varav en
forskola. De kommersiella lokalerna har en total yta pa 1735 m2.

I omradet finns 10 garage- och 108 parkeringsplatser. Kotiden for en ledig P-plats dr idag ca 2 ar.
Kotiden for garage dr mycket lang.

Fastighetsforsiakring ér tecknad hos Brandkontoret och géller fullviarde. Forsakring mot ohyra
ingar.

Overlitelser

Under verksamhetsaret 2024 har 64 dverlatelser skett, vilket motsvarar 12 % av foreningens
totala ldgenhetsbestdnd. 64 lagenheter motsvarar en 0kning av antalet salda lagenheter med 14%
sedan dret innan. Antalet medlemmar var 718 st den 31 december 2024.

Arlig fastighetsbesiktning

Arets besiktning av fastigheterna genomfordes den 12 september 2024 av Fastum och Cura. Frin
Fastum deltog var forvaltare Thomas Palm, fran Cura vér forvaltare Conny Brithén och frén
foreningen deltog Johan Elfstrand, Carolina Bagge och Fredrik Jacobsson.

Arlig markbesiktning

Arets markbesiktning genomfordes den 13 september 2024 tillsammans med véir markleverantor
Tva sméldnningar, representant fran Fastum och fran foreningen deltog Lina Wenell och Fredrik
Jacobsson.

Ventilation

Under 2024 har arbetet fortsatt med att fa godkédnd OVK 1 samtliga ldgenheter. De ldgenheter
som fétt nedslag har blivit kontaktade, arbetet fortsatter under 2025. Vi har under aret tagit in ett
andra utlatande kring de OVK som inte blivit godkidnd, mélsittningen ar att fardigstélla under
2025.

Bergvirme

Arbetet att byta ut samtliga sju st. bergvirmepumpar, installation av nytt styrsystem, samt
skyddande system i samtliga undercentraler slutfort. Fyra st. nya bergvirmepumpar installerades
under 2024 samt s installerade filtersystem pa samtliga pumpar. Férhoppning &r att foreningens
energikostnader ska minska pa grund av detta.

Underhéllsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Stimma och styrelsemoten
Ordinarie stimma holls 20 maj 2024.
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Styrelsens arbetssitt och femarsplan

Styrelsens lopande arbete med underhallsplan och den ldngsiktiga feméarsplanen behandlas pa
varje styrelsemdte. Styrelsen har haft rullande schema for mailhantering av styrelsemailen.
Styrelsens storsta utmaning under aret har varit 6kade kostnader for de féreningsldn som forfallit
och kriavt omférhandling, samt 6kade kostnader for tomtritt och andra 6kade kostnader.
Styrelsen har haft som mal att arbeta mot underhéllsplanen utan att uppta nagra nya lan.

De storsta planerade underhallsatgérderna 2025 ér, byte av entréportar, byte av stamventiler,
samt fortsatt arbete med ventilationen 1 féreningen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsarets slut

Utover ovan har kostnadsbesparande och mindre investeringar genomforts, sa som:

- Samtliga elskép besiktade och kablage utbytt.

- Plombering av 12st. sopkérl efter okuldrbesiktning av nyttjandegrad.

- 16st. laddstolpar har installerats pa parkeringen vid Vittersvagen.

- Utbyte av mjukfog fardigstéllt.

- Radonmaétning utfort 2024/2025 med godkint resultat.

- Arbete med nytt 6vernattningsrum (Lénghalsvéigen 17) paborjat 2024, fardigstéllt jan 2025.
- Upprustning av gamla dvernattningsrummet (Hjdlmarsvéigen 9) har skett.

- Varmekabel installerat 1 stuproren pa punkthusen (Langhalsvigen/Eklangsvigen 42).

- Omforhandling av fem av foreningens lan.

- Stamspolning har gjorts i samtliga ligenheter uppsamlingsrunda sker i Q1 2025.

- Omforhandlat bredbandsavtal, medlemmarna har nu tillgéng till 1000/1000 Mbit.

- Oversvimningar Hjilmarsviigen - Reparation av avloppssystem i mark och ny drineringspump
till Hjdlrmarsvégen
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Ekonomisk oversikt

Foreningens resultat for 2024 blev -714 817 kr. Resultatet paverkas 1 forsta hand av stigande
rantekostnader och de genomforda underhallsatgirder som uppgar till 4 167 244 kr. Féreningen
har gjort arliga avséttningar till underhallsfonden for att ticka planerade underhallskostnader och
styrelsen foreslar att motsvarande belopp ianspréktas fran underhallsfonden (se forslag till
resultatdisposition).

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten uppgar till 3 149 032 kr. Detta likvida
overskott dr avsett for amorteringar och investeringsverksamhet. Féreningen har en tvist
angaende flera fakturor for draneringsprojektet, vilket medfor att dessa inte har ndgon
likviditetspaverkan under 2024 men kan paverka likviditeten under ndstkommande aret.

I enighet med finanspolicyn har féreningen amorterat 993 424 kr. Inga extra amorteringar
genomfors tills draneringstvisten ar 16st. Foreningens 1&n dr bundna med en spridning av
bindningstiden mellan 1-2 r (se not 15). Fem lan till sammanlagt belopp om 66 486 794 kr har
omforhandlats under 2024 vilket medfor hogre rédntekostnader.

2024 2023 2022 2021 2020
Overlatelser, st 64 56 56 61 69
Lan, tkr 119 267 120 255 121192 121 983 122 756
Lan/kvm*, kr 4 539 4577 4613 4643 4672
Eget kapital/kvm*, kr 1506 1537 1554 1546 1522
Avgift/kvm*, kr 922 768 718 718 711
Nettoomsattning 28 945 24 676 23175 22942 23116
Arsavgifter, tkr 24 234 20190 18 873 18 873 18 687
Resultat, tkr -715 -465 221 624 729
Resultat exkl avskrivningar, tkr 4095 3333 3972 4328 4422
Underhall 1467 415 574 1653 2798
Investeringar 5858 2842 15 601 6 706 7 002
Amorteringar 993 937 791 773 452

* Bostadsrittsdgarna ansvarar for sin andel i foreningens ekonomi via sitt andelstal. Nyckeltal ar
dock berdknade per kvadratmeter for jamforbarhetens skull.

** Avgiften dr den genomsnittliga avgiften for medlemmarna.
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Medlemsinitiativ

Under éret har &ven medlemsinitiativ resulterat 1 betydande besparingar pa nastan 200 000 kr.
Medlemsbidragen bestar av att foreningens aterbruksgrupp skoter vart aterbruk och
grovsopstillfillena, var tradgardsgrupp har rd;jt sly, tagit ned mindre tréd, r6jt trottoarer och
géngvégar, beskurit och foryngrat rabatter och buskage, medan var akutgrupp har arbetat med
oversvamningssanering och -prevention.

- Aterbruksgruppens arbete med att infora dterbruk och bemanna véra grovsopstillfillen sedan
hosten 2022 har lett till en ackumulerad besparing om drygt ca 120 000 kr, med drygt 50 000 kr
arligen.

- Tradgérdsgruppens arbetet i féreningen skulle vid anlitande av leverantér ha uppgatt till ndstan
130 000 kr.

- Akutgruppens arbete skulle vid anlitande av leverantor ha kostat néstan 20 000 kr och kommer
forhoppningsvis att bidra till minskade kostnader for 6versvimningar framat.
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Vira storsta driftkostnader samt rorelsekostnader (tkr)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 921 767 717 717 710
Skuldséttning/kvm (kr) 4 196 4231 4264 4292 4319
Skuldsattning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 4531 4569 4 605 4 635 4 664
Sparande/kvm (kr) 351 165 243 278 397
Réntekédnslighet (%) 4.9 6,0 6,4 6,5 6,6
Energikostnad/kvm (kr) 253 235 244 217 179
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83,7 80,1 81,4 82,3 82,2

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

En procent av foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réantan stiger med en procent pa totalt rdntebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i drsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 548 022 4770 701
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 548 022 4770 701

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall

20 703 263

1738222

22 441 485

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt underhallsplan
lansprékstagande fran yttre underhallsfond

1 ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

14 813 763

-2203 007

12 610 756

12 610 756
-714 817
11 895 939

2153 000
-1 467 244
11210183
11 895 939

9 (20)

Arets

resultat

-464 785

464 785
-714 817
-714 817

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader som inte ar kassaflodespaverkande samt
Okade rantekostnader. Vidare har féreningen ett sparande pa 351 kr/kvm, vilket styrelsen bedomer som

rimligt for finansiering av kommande dtaganden samt att avgiftshdjning med 5 % frén och med

2025-02-01 kommer att ge ett sparande pa rimlig niva dven 2025.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift / skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

28 945 219
215 869
29 161 088

-17 022 859
-2 106 423
-1467 245
-1 067 990

-228 842
-342 974

-4 809 428
-27 045 761

2115 327

33 669
-2 863 813
-2 830 144

-714 817

10 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

24 676 363
518 386
25194749

-16 402 889
-1 602 780
-414 778

-1 045 399
-295 525
-199 462

-3 797703
-23 758 536

1436 213

10 708
-1 911 706
-1 900 998

-464 785
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagaende byggnation

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
12
11

13
14

2024-12-31

162 422 695
5173 047
2450 124

170 184 058

170 184 058

66 939
7512 796
1176 898
8756 633

140 591
8 897224

179 081 282

11 (20)

2023-12-31

136 787 940
0
32347397
169 135 337

169 135 337

80 860
9901 202
757 261
10 739 323
1475 788
12 215111

181 350 448
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 15
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

548 022
4770 701
22 441 485
27760 208

12 610 756
-714 817
11 895 939

39 656 147

19 723 001
19 723 001

99 537 062
2287 466
118 977

14 573 642
3184 987
119 702 134

179 081 282

12 (20)

2023-12-31

548 022
4770 701
20 703 263
26 021 986

14 813 762
-464 785
14 348 977

40 370 963

53319792
53 319 792

66 935 298
1750379
-869 971
15 602 186
4241 801
87 659 693

181 350 448
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-714 817
4 809 428

4094 611
-386 258

-559 321
3149 032

-5 858 149
-5 858 149

-995 027
-995 027
-3 704 144
18

11343 620
18 7 639 476

13 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

-464 785
3797703

3332918
103 240

2109 038
5545 196

-2 841 887
-2 841 887

-936 664
-936 664
1766 645

9576 975
11 343 620
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgingar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 120
Virme, sanitet 23
El 27
Fasad 30
Fonster 15
Yttertak 30
Ventilation 25
Styr och 6vervakning 20
Ovrigt 5-25
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostadsritter 24 234 482 20 190 429
Hyror lokaler 2776 330 2622169
Hyror parkering 906 240 907 577
Bredband 505 944 505719
Fastighetsskatt 115324 115324
El- och brénsleavgifter 231 686 220560
Ovriga intdkter 175 212 114 586
28 945 218 24 676 364
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Elprisstod 0 518 386
Forsédkringserséttningar 215 869 0
215 869 518 386
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Not 4 Driftskostnader

El till fastigheterna

El till bergvarmeanlaggningar
Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Forvaltningsarvoden
Tomtréittsavgéld

Fastighetsskotsel

Markforvaltning

Snorojning

Stddning

Jour, bevakning, skadegorelse
Brandskydd

Radonmétning

Hantering av panter och dverlatelser
Underhallsplan

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial och inventarier
Myndighetskrav (radonmaétningar, etc.)
Foreningsavgifter Fastighetsdgarna
Ovriga driftstjénster (lokaladministration, inkasso, etc.)

Not 5 Reparationer

Bostéder

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Elinstallationer

Virme

Vatten/avlopp

Ovriga installationer
Huskropp utvéndigt
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer

2024

469 857

1 851 444
3209 092
1673 096
777 098
279 117
165 908
387 984
1755 441
2693175
870215
1016 735
608 355
891 657
0

0

13 625
166 058
29 781
36 177
33139
73 472
20996
438

17 022 860

2024
1055774
0

35167
125 005
91 685

9 856
284 842
252 337
85489
38435
127 833
2106 423
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2023
431014
2215298
2 801 549
1 240 833
611973
253 441
151 994
388161
1713 287
2121 600
762 906
1095 817
1483 763
846 348
22 400

6 199

18 200
109 164
31601
8625
39672
24 670
21182
3190

16 402 887

2023
780 137
33771
57772
97 149
143 489
54 465
80 108
202 051
34 850
16 004
102 984
1602 780
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Not 6 Planerat underhall

Underhall VA

Underhall ventilation
Underhall lokaler
Underhéll markytor
Underhall fonster
Underhall av installationer
Underhall fasader
Underhall 6vrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Revisionsarvode

Juridiska kostnader, avhysning, konsultarvoden
Bankkostnader

Data, post, telefon, etc.

Arsredovisning och stimma

Foreningsverksamhet, medlemsinformation, etc.

Styrelse- och motesomkostnader
Ovriga kostnader

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Ovriga arvoden

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificering

Inkop laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024

609 263
186 527

0

105 385
10 800
461 030
39 687
54 552
1467 244

2024
43 394
39393

1613

1217
45732
36512
29 654
31327

228 842

2024
261 200
78 574
3200
342 974

2024-12-31
232103 896
29897273
259290
262 260 459

-95 315956
-4 521 808
-99 837 764

162 422 695
367 200 000
528 786 000
895 986 000

16 (20)

2023

0

93 008
83 791
154 854
83 125
0

0

0

414 778

2023
43 394
137 564
1678
50
50207
39 161
23471
0

295 525

2023
151775
47 687
0

199 462

2023-12-31
232103 896
0
0
232103 896

-91 518 253
-3797 703
-95 315 956

136 787 940
367200 000
528 786 000
895 986 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép virmepumpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop tvittstugeutrustning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Pigiende byggnation

Pilotprojekt sanering av buller
Drénering

Byte UC

Fasadfogning

Portbyte

Drénering forskola

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrakningskonto Fastum AB
Ovriga fordringar

2024-12-31

0
5445313
5445 313

0
-272 266
-272 266

5173 047

2024-12-31

0
153 546
153 546

0
-15354
-15 354

138 192

2024-12-31
365 788

0

0

1965 105
119 231

0

2450 124

2024-12-31
5558

7 498 886
8352

7 512 796

17 (20)

2023-12-31

0

o O

2023-12-31

S O

2023-12-31
365 788
25168 085
3341 063
1965 105
119 231
1388125
32 347 397

2023-12-31
33369

9 867 833
0

9901 202
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Tomtréttsavgild

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskotsel
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del (arlig
amortering)

Avgar lan som forfaller inom ett
ar

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

2,953
0,750
2,953
2,953
1,090
0,980
2,953
3,250

Datum for

ranteindring

2025-03-03
2025-06-01
2025-06-02
2025-03-03
2026-12-30
2025-12-30
2025-06-02
2025-05-02

18 (20)

2024-12-31
71422

817 450

13 637
97527

155 339
21523
1176 898

2023-12-31
68 852

526 400

18 233
1369

126 049

16 358

757 261

Lanebelopp
2024-12-31
9323196
20 790 000
15906 628
22330731
19 723 001
12 806 791
8628716
9751 000

-993 424
-98 543 638

19 723 001
99 537 062

Lanebelopp
2023-12-31
9417310
20900 000
15989 908
22 556 152
19 928 449
12 939 847
8673424
9850 000

~448 504
-66 486 794

53 319 792
66 935 298

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskasér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen dock langfristig och styrelsens

bedémning &r att ldnen kommer att forldngas vid forfall.

Not 16 Ovriga skulder

Deposition

Merviardeskatt

Bestridna fakturor EZgruppen pagaende tvist

Ovriga skulder

2024-12-31
105 577

-4 021

14 460 822
11264

14 573 642

2023-12-31
105 577
-10 142

14 460 822

531

14 556 788
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna arvoden inkl soc avgifter
El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Snorojning

Revision

Stiddning

Kredit bredband

Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Handelsbanken affarskonto
Handelsbanken checkkonto
Avrakningskonto Fastum AB*

2024-12-31
229312

1 629 147
153 776
393 883
220 624
275 694
145 993
31904
37000

61 908

0

5746
3184 987

2024-12-31

131 705

8 886

7 498 886
7 639 477

19 (20)

2023-12-31
251018
2468 519
86 450
572 682
382618
222 004
118 439
200 244
37 000

0

-97 173

0

4 241 801

2023-12-31

1 466 905
8 883

9 867 833
11 343 621

* Avrikningskonto utgdr en fordran pa Fastum AB och redovisas i balansrikningen under Ovriga

fordringar.
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Not 19 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 216 469 000 216 469 000

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gdngna verksamhetsaret.

Arsta

Christine Johansson Johan Elfstrand
Ordf6rande Vice ordforande
Gustaf Klinga Christer Fogde
Ledamot Ledamot

Lina Wenell Patrick Lindén
Ledamot Ledamot
Fredrik Jacobsson

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
Hummelkléppen i Stockholm AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stockholmshus 8
Org.nr 702002-1726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stockholmshus 8 for rdkenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus 8 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens

Bostadsréttsforeningen Stockholmshus 8, Org.nr 702002-1726



33)
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

den dag som framgér av elektronisk signatur nedan.

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
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