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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning® ordinarie féreningsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
J)
k)
)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostrdknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledamdoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmarna
anmilda #renden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Radiatorvéagen 6, 702 27 Orebro Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besotk: Radiatorvégen 6 Styrelsens sate: Stockholm

Véaxel: 0771-860 860



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 18 fér

Forvaltningsberattelse . """

2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bost.gdsréittsfo'reningen registrerades 1977-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-28.
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 252 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningens fastigheter ligger pd Lundbackavégen 1-19 och Vetevigen 1-126 i Hovsta, Orebro. Foreningen #ger 78
lagenheter och sméhus. Fastigheternas byggnadsér dr 1978-1979. Samtliga bostadslégenheter dr upplata med
bostadsritt.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsriittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 12
3 rum och kok 44
4 rum och kdk 15
5 rum och kok 7

Boarea Tomtarea
Flerfamiljshus, 36 st. Igh 2 750 m? 3437 m?
Smahusfastighet, 42 st. 3 885 m2 14 634 m2
Total area 6 635 m? 18 071 m?
Arets taxeringsvirde 103 207 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 79 941 000 er M
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Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen ingér i Samfillighetsfreningen Orebrohus 18 tillsammans med egendgda bostider pa Vetevigen
och Lundbackavigen. Samfilligheten forvaltar och ansvarar for vattenforsdrjning, tvéttstugan, garagelangorna samt
markytorna och p-platserna inom bostadsomradet.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 131 tkr och planerat underhdll for 209 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan som uppdaterades senast i mars 2023 visar pa ett underhallsbehov pa 49 330 tkr per &r for
de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 644 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett enligt plan med 1 323 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 209 132 k o
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordforande 2024
Eva Stroman Vice Ordforande 2024
Asa Johansson Sekreterare 2025
Sofia Verronen Ledamot 2024
Arne Nilsson Ledamot 2024
Jonas Nytorp Ledamot Riksbyggen 2099
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nelson Galeano Suppleant 2024
Robert Jacobsson Suppleant 2024
Malin Rilde Suppleant Riksbyggen 2099

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Jesper Funch
BoRevision AB

Valberedning

Fortroendevald revisor

Ann-Britt Eriksson
Sandra Sungberg

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 110 personer. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Gverldtelser av bostadsrétter skett

(foregéende ar 5 st.). Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Under verksamhetsaret beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 5% fran och med 1/7 2023.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?*/ar.
Under nista rikenskapsér har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 8% frén och med 1/7 2024.

Styrelsen ser ocks att de atgirder man vidtagit under de senaste dren har minskat bade foreningens miljépéverkan sam
stirkt omréadets attraktionskraft och vérde.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning® 4959 4559 4278 4120 4125
Resultat efter finansiella poster* 822 -1779 =5277 928 —460
Balansomslutning 41739 41 432 44 927 44162 43 570
Soliditet %* 27 25 27 40 38
. H 10
/gilsavgilft“andel i % av totala 100 08 99 100 99
rorelseintakter*
Arsavglf} k}'/len uppléaten med 747 687 645 621 622
bostadsratt®
Driftkostnader ki/kvm 413 754 1252 311 516
Driftkostnader exkl underhall ki/kvim 382 388 344 311 333
Energikostnad kr/kvm* 45 50 41 31 41
Sparande kr/kvm* 220 163 178 205 178
Rénta kr/kvm 84 83 52 50 56
Skuldsittning kr/kvm* 4 480 4567 4 645 3 889 3941
Skuldsat.t.mpg kr/kvm upplaten med 4480 4567 4645 3 889 3941
bostadsratt®
Rintekénslighet %* 6,0 6,6 72 6,3 6,3
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
1060
800
600
400
200
. - - ——
202372024 202272023 20212022 2020/2021 201972020

e Driftkostnader krfim? s Driftkostnader exkl underhall krf/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som ir upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter. Sméhusen tecknar egna abonnemang for el och
virme, varfor detta inte ingér i den genomsnittliga arsavgiften.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. Nyckeltalet for energikostnad ar onormalt
lagt, pa grund av att smahusen tecknar egna abonnemang for el och virme. Vatten debiteras via samfilligheten och ingér
ddrmed inte heller i berdikningen. Redovisat nyckeltal inkluderar endast el och virme for flerbostadshusen, fordelat pa
den totala ytan for bade flerbostadshus och smahus.

Sparande:

Beriknas p4 rets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pi totala riintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet |
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. (f\w.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 2472293 8275197 1 508 906 —1779 084
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1779 084 1 779 084
Reservering underhallsfond 1323 000 ~1323 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond —209 132 209 132
Arets resultat 821777
Vid arets slut 2472293 9 389 065 —1384 046 821777

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—270 179

821 777

—1323 000

209 132

=562 270

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

562 270

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med |

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4958776 4559337
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 932 86 358
Summa rorelseintikter 4973708 4 645 695
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 740 385 =5004 611
Ovriga externa kostnader Not 5 —335 888 —335 105
Personalkostnader Not 6 —132 158 —125 180
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —430 380 —430 380
Summa rorelsekostnader -3 638 811 -5 895276
Rorelseresultat 1334 897 —1 249 582
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anliggningstillgangar 0 50
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 850 24 898
Rintekostnader och liknande resultatposter —559 971 —554 451
Summa finansiella poster —513 120 —529 503
Resultat efter finansiella poster 821777 —1 779 084
Arets resultat 821777 ~1779 084 |
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 37 490 385 37 920 765
Summa materiella anliggningstillgangar 37 490 385 37920 765
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 8 2 500 2 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 500 2 500
Summa anlidggningstillgangar 37 492 885 37923 265
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4602 21
Ovriga fordringar Not 9 210 628 157 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 366 134 340 178
Summa kortfristiga fordringar 581 363 497 521
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3665001 3011095
Summa kassa och bank 3 665001 3011 095
Summa omsittningstillgangar 4246 364 3508 616
Summa tillgangar 41 739 249
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2472293 2 472293

Fond for yttre underhall 9389 065 8275197

Summa bundet eget kapital 11 861 358 10 747 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1384 047 1 508 906

Arets resultat 821777 —1 779 084

Summa fritt eget kapital —562 270 —270 179

Summa eget kapital 11 299 088 10 477 311
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 182 061 25 023 727

Summa langfristiga skulder 29 182 061 25023 727

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 545000 5278 334

Leverantorsskulder 88 727 27058

Skatteskulder 47 886 26 527

Ovriga skulder 115286 77 994

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 461 200 520930

Summa kortfristiga skulder 1258 099 5930 843

Summa eget kapital och skulder 41 739 249 41 431 881 F\:w/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1334 897 —1249 582
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 430 380 430 380
1765278 —819 202
Erhéllen rénta 46 850 24 948
Erlagd rdnta : —559 971 —554 451
s
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —83 842 182 607
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 60 590 —1200 923
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1228905 -2 367 021
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —575 000 —515 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —575 000 —515 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 653 905 -2 882 021
Likvida medel vid arets bdtjan 3011095 5893 116
Likvida medel vid arets slut 3665001 3011095
Kassa och Bank BR 3665001 3011095 b'\io
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Tillkommande utgifter Linjar 40 '
b

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 4 467792 4162083
Brinsleavgifter, bostdder 451 060 365 063
Vattenavgifter 39924 32 191
Summa nettoomsittning 4 958 776 4 559 337

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01"

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 14 276 11 353
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —-10
Erhéllna statliga bidrag 0 67 456
Ovriga rorelseintikter 656 960
Forsdkringsersittningar 0 6599
Summa o6vriga rorelseintidkter 14 932 86 358

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =209 132 —2 428 293
Reparationer —130 959 —179 063
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —432 746 —433 406
Samfillighetsavgift —1 451367 —1 450 863
Forsikringspremier —173 943 —150 117
Aterbiring fran Riksbyggen 300 3200
Serviceavtal —33 783 =36 597
Obligatoriska besiktningar —12 566 0
Fastighetsel —296 190 —329 472
Summa driftskostnader -2 740 385
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —261 271 —253 936
IT-kostnader —15 746 —16 966
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —13 500
Ovriga forsiljningskostnader -1 031 0
Ovriga forvaltningskostnader —4 350 -19212
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15515 —10 952
Kontorsmateriel -12 750 -6 375
Medlems- och foreningsavgifter =7 680 =7 680
Bankkostnader -3 683 —4 661
Ovriga externa kostnader =302 -1 824
Summa 6vriga externa kostnader —-335 888 -335 105

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —68 760 —64 400
Sammantridesarvoden —34 375 —33712
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 501 =6 300
Sociala kostnader =21 522 —20 768
Summa personalkostnader -132 158 -125 1807'\
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 20 653 509 20 653 509
Mark 14384 616 14 384 616
Tillkommande utgifter 8349011 8349011
Markinventarier 600 000 600 000
43 987 136 43 987 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —3796 570 -3 574915
Tillkommande utgifter —1 669 802 —1 461076
Markinventarier —600 000 —600 000
-6 066 372 -5 635 991
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —221 655 —221 655
Arets avskrivning tillkommande utgifter —208 725 —208 725
-430 380 -430 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 496 752 -6 066 371
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 490 384 37 920 766
Varav
Byggnader 16 635 284 16 856 940
Mark 14384 616 14 384 616
Tillkommande utgifter 6470 484 6679210
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 2500
Not 9 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 199 529 157 322
Momsfordringar 11099 0
Summa dvriga fordringar 210 628 157 322’\&-‘
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna hyresintidkter 79 633 73 748
Forutbetalda forsékringspremier 94 600 79 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 66 370 64 266
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4568 1920
Forutbetald samfillighetsavgift 120 963 120 900
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 366 134 340 178
Not 11 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1594 031 1552216
Transaktionskonto 2070 969 1458 880
Summa kassa och bank 3 665 001 3011 095
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 29 727 061 30302 061
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =545 000 —425 000
Nista ars omséttning av 1an 0 —4 853 334
Langfristig skuld vid arets slut 29 182 061 25023 727

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2025-07-30 5627015,00 0,00 60 000,00 5567015,00
SWEDBANK 1,06% 2026-05-25 7555911,00 0,00 85 000,00 7470911,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2026-06-30 3003 334,00 0,00 150 000,00 2 853 334,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-09-30 2 150 000,00 0,00 200 000,00 1 950 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-04-30 10 115 801,00 0,00 80 000,00 10 035 801,00
SWEDBANK 3,80% 2028-02-25 1 850 000,00 0,00 0,00 1 850 000,00
Summa 30 302 061,00 0,00 575 000,00 29727 061,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 545 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédntekostnader 66 025 78 661
Upplupna elkostnader 20384 21503
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 28 805
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 374 791 391 961
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 461 200 520 930
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 40476 000 40 476 000
Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

\
Inga vistentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang. é‘l (8
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus Nr 18, org.nr. 716411-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus Nr 18 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen & férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Ordinarie foreningsstamma utsag Heléne Maijgren fran BoRevision till revisor. D& hon avgatt har revisionen i stéllet utférts av undertecknad revisor

fran BoRevision, som dock inte med namn &r utsedd av foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬂerat.?;



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus Nr 18 for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Me __
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

|

-“(")Erebro den 1 71| 2004

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Jesper Funch
Av fdreningen vald revisor



Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen

R B F O re b ro h u S n r for RBF Orebrohus nr 18 i samarbete med
1 8 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumftr heba Livet
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