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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Stockholm, Brf Vitbetan 36 C org.nr: 769611-9457.
Bostadsrattsforeningens andamal ar att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att till
medlemmarna i Brf Vitbetan 36C:s fastighet upplata lagenheter for nyttjiande utan inskrankning i
tiden. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens byggar ar 1933, 2005 skedde en genomgripande ombyggnation i samband med vilken
foreningen bildades. Under forsta kvartalet 2006 saldes samtliga nyrenoverade lagenheter (32
stycken) och inflyttning skedde I6pande. Fastigheten ags helt av foreningen och férdelas pa en
byggnad med 30 st ettor, 2 stycken tvaor (pa vindsetaget) samt mark med tva gardar, en framfér
och en bakom huset. Marken inkluderar aven 3 stycken parkeringsplatser invid utfarten till Katarina
Bangata som foreningen hyr ut till marknadsmassigt pris.

Nytorget Fastigheter AB har skétt den ekonomiska och tekniska férvaltningen av fastigheten under
verksamhetsaret. Vid arsskiftet 2024/2025 byttes forvaltare till Stockholmia. Syftet med bytet var att
fa ned kostnaderna samt ha samma férvaltare som portuppgang A och B i samma huskropp

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-11. Sju (7) rostberattigade medlemmar narvarade vilka
representerade sju lagenheter av totalt 32 i féreningen.

Under aret har nio st protokollférda styrelsemdéten agt rum.

Styrelsens sammansittning 2024

Ordférande: Anton Fourie

Ledaméter: Helena Eketrapp, Ake Sandler, Ida Liszke, Caspar Hanes,
Suppleanter: Oliwia Kastman

Revisor: Matthias Vidh pa Baker Tilly Mapema.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheten renoverades till nyskick vid bildandet av Brf (2005) inklusive stambyte mm, varfér
inga storre reparationer eller underhallsarbeten gjorts utéver arets atgarder och investeringar.

Under aret har filmning av ror i kallaren genomférts samt relining av avloppsstammarna som
hade lackage. OVK har slutférts och ar godkand.

Foreningen har under aret gallrat och beskurit trad och buskar pa innergardarna pa

husets fram- och baksida samt planterat blommor i rabatterna.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat var efter finansiella poster under 2024 - 220 TKR (- 173 081 innan avskrivningar).

Avgiften héjdes med 10% i januari 2024 for att f& en battre balans mellan intékter fran medlems-
avgifter och kostnader i form av uppvarmning, férvaltning, rantor och renhallning. Under aret uppstod
tyvarr lackage i ror i kallaren vilket kravde en kostsam oplanerad insats.

Fdreningen fortsatter att jobba med att fa balans i ekonomin. Féreningen har bytt férvaltare fran
2025-01-01 och réknar med att halvera forvaltningskostnaderna (fran ca 200 000 till 100 000).
Rantorna uppskattas bli betydligt lagre under 2025 och féreningen bevakar kontinuerligt utvecklingen
for att eventuellt binda delar av lanen for att skapa trygghet och stabilitet for framtiden.

Medlemsinformation
Fdreningen hade vid arets slut 46 (f.a 41) medlemmar. Under 2024 har 6 (f.a 5) lagenhet dverlatits.

Nyckeltal (TKR) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1294 1568 1039 966
Resultat efter finansiella poster -247 -422 -220 -18
Arsavgift/ kvm upplaten

bostadsrattsyta, kr 1 051 955 764 764
Arsavgift/ total intakt 92,9% 67,7% 84,1% 90,5%
Lan/ kvm upplaten

bostadsrattsyta, kr 7 169 7169 7 169 7169
Lan/ kvm all uthyrd och upplaten yta 7 169 7 169 7 169 7 169
Genomsnittlig skuldranta, % 4.1 3,0 1,0 0,7
Soliditet, % * 40,3 43,4 43,4 442

Sparande till underhall och

investeringar (SEK) -70 11 -70 50
Rantekanslighet 6,8% 7,5% 9,4% 9,4%
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta (SEK) 274 251 240 223
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Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till planerat underhall och investeringar som
foéreningen behdver gora, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera och pa sa satt
skapa ett laneutrymme.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskaps-
aret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

2024
Rorelseintakter 1293 568
Rorelsekostnader -1 207 134
Finansiella poster -333 032
Arets resultat -246 598
Planerat underhall 91 844
Avskrivningar 73 508
Arets sparande -81 246
Arets sparande per kvm total yta -71

Soliditet
Soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekansligheten berdknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med arsavgifterna.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per total yta for varje rakenskapsar.

Belaningsgrad
Belaningsgrad berdknas som langfristig skuld i férhallande till fastighetens bokférda varde
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av arets

féreningsstamma:
Avsattning till yttre fond

| ansprakstagande av yttre fond

Arets resultat

Sida 5 av 14

Kapital-
Insatser tillskott
3415007 3470830

Yttre Fritt eget
fond kapital
278 094 -982 296

175000 -175000
-361250 361 250
-246 598

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av foreningens vinst

Till féreningsstdmmans forfogande star

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsatts

i ansprakstagande av yttre fond

i ny rékning éverfores

3415007 3470830

-796 046
-246 598
-1 042 644

175 000
-91 844
-1 125 800
-1 042 644

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillnGrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter
Hyror och avgifter
Ovriga intéakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2024-01-01
-2024-12-31
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1279 400
14 168

1293 568

-5637 892
-320 329
-200 748
-74 657
-73 508

-1 207 134

86 434

94

-333 126

-333 032

-246 598

-246 598

2023-01-01

-2023-12-31

1156 723
11 461

1168 184

-538 680
-487 522
-193 289
-52 699
-73 508

-1 345 698

-177 514

2513
-246 804

-244 291

-421 805

-421 805
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

~
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14 459 926
68 007

14 527 933

14 527 933

22 289
363

100 587

123 239

75 967

199 206

14 727 139

2023-12-31

14 529 440
72 001

14 601 441

14 601 441

11 587
50

95719

107 356

252 118

359 474

14 960 915
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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Not

2024-12-31

6 977 681

-1 042 644

10

10

11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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3415 007
3470 830
91 844

-796 046
-246 598

5935 037

o

8 201 495
69 630
103 008
115 200

302 769

8792 102

14 727 139

2023-12-31

3415 007
3470 830
278 094

7 163 931

-560 491
-421 805

-982 296

6 181635

o

8 201 495
105 023
99 456
100 800

272 506

8 779 280

14 960 915
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av roérelsefordringar

Minskning av rorelsfordringar

Okning av rérelseskulder

Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratter

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024

86 434

73 508

159 942

94
-333 126
0

-173 090

-15 883
0

12 822
0

-176 151

o O

o|O © O

-176 151
252 118
75 967

2023

-177 514

73 508

-104 006
2513
-246 804
0

-348 297

0

6 244
77272

0

-264 781

o O

o|O © O

-264 781
516 899
252 118
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar

TillAmpade avskrivningstider: Ar Arlig %
Fastigheten 100 1,00
Fjarrvarmecentral 30 3,33

Fond foér yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall ska enligt foreningen stadgar ske enligt underhalls-
plan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Styrelse

Foreningen har inte haft nagra anstéllda, daremot har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Hyror och avgifter 2024 2023
Arsavgifter 1201 968 1 092 660
P-platser 51 000 54 000
Administration andrahandsuthyrning 26 432 10 063

1279 400 1156 723
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga intékter

Bidrag, elstdd
Panter och 6verlatelser
Ovriga intakter

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Snérdjning
Kabel-TV
Fastighetsférsakring
Fastighetsforvaltning
Stadning

Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Tvattstuga
Hiss
Gard/utemiljo

Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader

Fastighetsskatt
Telekommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Pant- och Overlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader
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2024 2023
0 8 645

12 368 1796
1800 1020
14 168 11 461
2024 2023
64 091 53 011
206 275 190 962
43106 43 657
6 700 33324

5 000 7 500

6 264 5 886
10 104 9423
138 085 132 288
46 313 51011
5 893 5719

6 061 5 899
537 892 538 680
2024 2023
301 181 455 728
591 0

2 050 18 605
16 507 13 189
320 329 487 522
2024 2023
52 160 50 848
0 1123

44 160 44 160
29 286 28 251
35218 28 887
0 339

20 094 31 331
14 896 2 363
4935 4 551

0 1436

200 749 193 289
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde

Taxeringsvarde for féreningens fastighet
varav byggnad

varav mark

Fastighetsforbattringar

Ingédende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsférsakring
Kabel-TV/Bredband

Vidarefakturerade kostnader till grannféreningar
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2024 2023

58 499 40 707

16 158 11992

74 657 52 699
2024 2023

15 342 032 15 342 032
15 342 032 15 342 032
-812 592 -743 078
-69 514 -69 514
-882 106 -812 592
14 459 926 14 529 440
6 069 250 6 138 764
8 390 676 8 390 676
14 459 926 14 529 440
63 000 000 63 000 000
28 000 000 28 000 000
35 000 000 35 000 000
2024 2023

119 929 119 929
119 929 119 929
-47 928 -43 934

-3 994 -3 994

-51 922 -47 928

68 007 72 001
2024-12-31 2023-12-31
1704 1 586
5271 5 246

93 612 88 887

100 587 95719
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Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Rantesats Villkorsandring
SEB 3,00 % 2025-03-28 2673103 2673103
SEB 2,96 % 2025-05-28 2561143 2561 143
SEB 3,00 % 2025-03-28 2 267 249 2 267 249
SEB 3,00 % 2025-03-28 450 000 450 000
SEB 3,00 % 2025-07-28 250 000 250 000
8 201 495 8 201 495
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -8 201 495 -8 201 495
0 0
Upplupna kostnader och 2024-12-31 2023-12-31
forutbetalda intakter
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 58 506 57 470
Réantekostnader 9 246 8 988
Vatten 17 191 13 963
Varme 80 106 83 523
El 4512 4 538
Sopor 26 800 20 100
Revisionsarvode 28 000 23 000
Styrelsearvode 2023 74 658 52 700
Ovriga kostnader 3 750 8 224
302 769 272 506
Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och foér
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 8 400 000 8 400 000
8 400 000 8 400 000

[E\y‘ ByoZ9Isbex-ryRG5eiWel 1




Brf Vitbetan 36 C Sida 14 av 14
Org.nr 769611-9457

Not 13 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 201 495 kr avser fastighetslan som forfaller under
ar 2025. Styrelsen amnar da att omférhandla lanen.

Stockholm den 2025- -

Anton Fourie Helena Eketrapp
Ordférande

Caspar Hanes Ida Liszke

Ake Sandler

Min revisionsberattelse har avgivits 2025-

Matthias Vidh
Godkand revisor FAR
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