N
N
o
N
10
£

Isn

dov

Arsre

BRF Krysstaket 6




Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Krysstaket 6
769612-5215

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberéttelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Kassaflodesanalys 9
Noter 10-11
Noter till resultatrakning 11-12
Noter till balansrakning 12-14
Ovriga noter 14
Underskrifter 15

BJw19a0HC-SyguJ5pCSC



Brf Krysstaket 6 1(15)
769612-5215

Styrelsen for Brf Krysstaket 6 (769612-5215) far harmed uppratta arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Krysstaket 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Skebokvarnsvagen 87 / Skebokvarnsvdgen 87, 93-99 / Skebokvarnsvagen 87,93-99 / Skebokvarnsvigen
93-99 / Skebokvarnsvdagen 97-99.

Krysstaket 6 byggdes ar 1954.

Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtriattsavtalet [8per tills 2033-09-26.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsratt 1957

1 Lagenheter, hyresratt 66

3 Lokaler, hyresratt 121

4 Antal p-platser

6 Antal garage

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2023-05-30. Pa stdimman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Karolina Pahlén Ordférande
Tobias Kallstrom Kassor
Felix Mertzig Kassor
Ohan Lundblad Ledamot
Dan Olsson Ledamot
Lisa Arlasjo Ledamot
Anna Von Bothmer Suppleant
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Cathrin Englund Suppleant
Anna Bengtsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av Ohan Lundblad, Dan Olsson, Lisa Arlasjo, Tobias Kallstrom, Karolina Pahlén
och Felix Mertzig.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.
Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Camilla Nylundh.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgiarder over aren

Ar Atgard

2023 Inséttning av extra ventiler i 87:an
2023 Inforande av sortering av matavfall
2021-2022 Arbete i port 87:s kallare

2019 Insattning av ventiler i portarna
2019 Byte av flaktsystem

2016 Underhall av tak

2016 Rensning av ventilation

2013 Byte av luftventiler

2012 Renovering av stupror

2010 Tilldggsisolering vind

2005-2007 Stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird )

2022-2024 Filmning av ror och avlopp
2024-2025 Renovera fonster

Arsavgifter

Under ar 2024 &r malsdttningen att inte hdja avgiften. Om det skulle behdvas kan en héjning pa 1% bli
aktuell.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 40 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgatt. Vid rets slut
var darmed antalet medlemmar 40 st.

(¥ BJwi9aDHC-SyguJSpCSC
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Energbevakning AB

Lokalvard Melins stad i Stockholm AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsarets har ett antal avtal sagts upp som besparingsatgirder i tider av inflation och
okande kostnader. Tradgardsskétsel samt vinterunderhall har tagits éver av foreningens medlemmar.
Foreningen har investerat i utrustning for genomférandet av detta.

Under aret har kirl for sortering av matavfall har kdpts in och installerats.

Foreningen har en hyresratt att salja i framtiden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vdsentliga hiandelser skett.
Under 2024 kommer foreningen att ta fem en langsiktig underhallsplan da den férra t6pt ut.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet.
Avskrivningskostnader undantagna har féreningen under aret stiérkt foreningens likviditet. Utover att
foreningen har en dold tillgang om en hyresréatt, sa har foreningen ett ungefirligt sparande per kvm om
200 vilket enligt styrelsen bor racka for att finansiera framtida underhall.

[V Bawi9abHC-Syqut5pCSC
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Ekonomi
Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1889 1832 1 806 1 855
Resultat efter fin. poster (tkr) -60 -1 396 -2 253 -381
Soliditet (%) 39,3 39 35 33
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 839
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 409
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 879
Rantekanslighet % 12%
Energikostnad kr/kvm 274
Sparande per kvm 203
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 84%
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 316 159 8 502 989 100 242 -8 007 846 -1 396 138 12 515 406
Reservering till fond
for yttre underhall 23 306 -23 306
Balanseras i
ny rakning -1 396 138 1396138
Arets resultat -60 036 -60 036
Belopp vid
aretsutgang 13316 159 8502989 123 548 -9427290 -60036 12 455 370
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 427 290
Arets resultat -60 036
Totalt -9 487 326
Avsattning till yttre fond 123 306
Uttag ur yttre fond -100 000
Balanseras i ny rakning -9 510 632
Summa -9 487 326

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

{V  BJw19a0HC-SygutSpCSC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning .2 1888912 1832345
Ovriga rérelseintakter 145 325 2 280
Summa rorelseintikter 2034 237 1834 625
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 268 588 -2 314 351
Ovriga externa kostnader 4 -24 924 -116 367
Personalkostnader och arvoden 5 -48 547 -46 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -493 907 -497 418
Summa rorelsekostnader -1 835 966 -2 974 336
Rérelseresultat 198 271 -1139 711
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 70900 81535
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 19 003 1 849
Réantekostnader och liknande resultatposter -348 210 -339 811
Summa finansiella poster -258 307 -256 427
Resultat efter finansiella poster -60 036 -1 396 138
Resultat fore skatt -60 036 -1 396 138
Skatter
Arets resultat -60 036 -1396 138
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader 6 29 975 459 30 469 366
Summa materiella anldggningstillgangar 29 975 459 30 469 366
Summa anldggningstiligangar 29 975 459 30 469 366

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88 271 48 519
Ovriga fordringar 7 1083 198 976 931
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35796 32293
Summa kortfristiga fordringar 1 207 265 1 057 743
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank 8

Kassa och bank 229 406 224 739
Summa kassa och bank 229 406 224739
Summa omsittningstillgangar 1736 671 1 582 482
SUMMA TILLGANGAR 31712 130 32 051 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 819 148 21 819 148
Fond fér yttre underhall 123 548 100 242
Summa bundet eget kapital 21 942 696 21 919 390
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 427 290 -8 007 846
Arets resultat -60 036 -1 396 138
Summa ansamlad forlust -9 487 326 -9 403 984
Summa eget kapital 12 455 370 12 515 406
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 053 496 14 900 520
Summa langfristiga skulder 14 053 496 14 900 520
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 4716 000 3928 976
Leverantorsskulder 188 182 295 284
Skatteskulder 5709 3399
Ovriga skulder 6 500 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 286 873 408 263
Summa kortfristiga skulder 5203 264 4635922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31712130 32 051 848
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 198 271 -1 139 711
Avskrivningar 493 907 497 418
Erlagd ranta och rénteintakter -258 307 -256 427

433 871 -898 720

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 433 871 -898 720
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -39752 3933
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -25 308 59 140
ka’ng(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -107 102 -848 917
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -112 580 77 408
Kassafldde fran den lopande verksamheten 149 129 -1 607 156
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 400 631
Amortering av laneskulder -60 000 -1 060 000
Upplatelseavgifter 1 909 369
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -60 000 1250 000
Arets kassaflode 89 129 -357 156
Likvida medel vid arets bdrjan 1200 363 1557 519
Likvida medel vid arets slut 1289 492 1 200 363
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsndamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekéinslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala réntebédrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

(V'  BJw19a0HC-SyguJ5pCSC
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgdnear % per Gr (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Stambyte 2,0 (2,0}
Fénsterrenovering 5,0 5,0)
Tillaggsisolering vind 5,0 (5,0)
Markanlaggning 6,67 (6,67)

Byte Ytterportar 3,33 (3,33)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan
och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter 1 593 975 1 547 424
Hyror 273 484 277 653
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 964 7 208
Ovriga hyresintikter 7 489 60
1888 912 1832 345
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 48 318 43 651
Stadning 41 856 36 550
Tillsyn, besiktning, kontroller 32 643 13763
Tradgardsskotsel 5390 32 420
Snorojning 27 892 55 126
Reparationer 13 201 343 071
El 77 811 51752

{V  BJwi9a0HC-SyguJSpCsSC
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Uppvarmning 449 962 421 618
Vatten 84 359 57 970
Sophamtning 50 985 47 502
Forsakringspremie 73 707 64 806
Tomtrattsavgald 119 300 111 275
Fastighetsavgift bostader 52 437 50 127
Fastighetsskatt lokaler 9 020 9020
Ovriga fastighetskostnader 27 544 3434
Kabel-tv/Bredband/IT 5297 7 864
Forvaltningsarvode ekonomi 95 437 90 457
Ekonomisk forvaltning utGver avtal 4 560
Panter och overlatelser 15 094 4228
Juridiska atgarder 3819 77 393
Ovriga externa tjinster 10 357 12 621
1248 989 1 534 648
Underhall
Gemensamma utrymmen 190 700
Byggnad 488 753
Tak 100 250
Ovrigt 19 599
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1268 588 2 314 351

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Annonser/Reklam 4224
Konsultarvode 950 97 367
Revisionarvode 19 750 19 000
Summa 24 924 116 367
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 35 000 35000
Ovrigt arvode styrelse 2750
Sociala kostnader 10 797 11 200
48 547 46 200

Foreningen har ingen anstalld personal

(V BJw19abHC-Sygul5pCSC
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 25 839 880 25 839 880
-Ombyggnad 10 794 598 10 794 598
-Markanlaggning 53 375 53375

36 687 853 36 687 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 218 487 -5 721 069

-Arets avskrivning enligt plan -493 907 -497 418
-6 712 394 -6 218 487

Redovisat vdrde vid arets slut 29 975 459 30 469 366

Taxeringsvdrde

Byggnader 24 300 000 24 300 000

Mark 16 802 000 16 802 000

41 102 000 41 102 000

Bostader 40 200 000 40 200 000
Lokaler 902 000 902 000

41 102 000 41 102 000

Not 7 Ovriga fordringar

2023 2022
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 1 060 086 975 624
Skattekonto 23 112 1 307
1083 198 976 931
Not 8 Kassa och bank
2023 2022
Sparkonto 229 406 224 739
Summa 229 406 224739
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 2,48% 3 390 000 -60 000 3 450 000
Stadshypotek 2026-12-01 3,97% 3928976 3928 976
Stadshypotek 2024-09-01 1,62% 2 000 000 2 716 000
Stadshypotek 2024-12-01 1,36% 2716 000 2 000 000
Stadshypotek 2025-09-30 1,19% 1934520 1934 520
Stadshypotek 2026-09-01 1,18% 4 800 000 4 800 000
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18 769 496 -60 000 18 829 496
Kortfristig del -4 716 000 -60 000
14 053 496 18 769 496
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
25 029 000 25 029 000
Summa stéllda sakerheter 25 029 000 25 029 000
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Underskrifter

Stockholm 2024 - -

Karolina Pahlén Tobias Kallstrom
Dan Olsson Lisa Arlasjo
Ohan Lundblad Felix Mertzig

Min revisionsbherattelse har lamnats 2024 - -

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

[V | BJwW19a0HC-SyquJ5pCSC



