ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
lllern i Nacka




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Medlemmarna 1 HSB bostadsrattsforening Illern

1 Jarlaberg kallas till foreningsstimma.
Tid: Onsdag den 23 april 2025 kl. 19.00.

Plats: Géardshuset gard 15

Dagordning

Oppnande av foreningsstimman

Val av stimmoordférande

Anmélan av ordforandens val av stimmosekreterare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om icke medlemmars rétt att nirvara pa stimman

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera dagens protokoll

Val av minst tva rostraknare

9 Fréga om kallelse skett 1 behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas beréttelse

12 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

13 Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansridkningen

14 Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisor(er) och suppleant(er)

20 Val av revisor(er) och suppleant(er)

21 Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Erforderliga val till HSB (distriktsstimmor)

24 Behandling av frén styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor
a) Valberedningens forslag till, och val av, ledaméter till samfélligheten

25 Behandling av frdn medlemmar anmilda drenden (motioner)

26 Foreningsstimmans avslutande

0NN Lt W~

Efter foreningsstimmans formella del svarar styrelsen pé allménna frégor.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka med sate i NACKA org.nr. 716419-6540 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-04-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar mark och byggnader pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 369:6 1989-01-01 1987
Sickladn 369:7 1989-01-01 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
47 forrad 225
201 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 984
4 lokaler (hyresratt) 83
34 Radhus (upplatna med bostadsratt) 3502
Totalt 286 objekt 18 794

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 78 st 2 rok, 98 st 3 rok, 50 st 4 rok, 7 st 5 rok.

Foreningen bestar av 201 vanliga 1agenheter och 34 radhus.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklaon GA:31 G:A 716420-5960 1724 /10000 Parkeringsanlaggningar,
Belysning, Sopsug,
Centralantenn(kabel-tv-
anlaggning), Kvartersmark med
bl a utrustning for grov-och
atervinningssopor

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Olof Olsson Ordférande 2022-06-14

Bengt Sundqvist Ledamot 2021-06-09

Ingalill Broms Ledamot 2019-05-06

Marina Hultman Ledamot 2024-04-29

Thomas Macklin Ledamot 2019-05-06

Kjell Akerblom Ledamot 2021-06-09

Yvonne Borg Ledamot 2018-05-23

Madeleine Benn Ledamot 2022-06-14 2024-04-29
Lars-Gunnar Dahlgren Ledamot 2015-10-21

David Sundgren Ledamot 2022-06-14 2024-04-29
Edvin Ferner Ledamot 2024-04-29

Robin Térnblom Ledamot 2024-04-29

Robin Banksell Ledamot 2023-05-12

| tur att avga/ alternativt omval fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Olof Olsson, Robin Banksell, Ingalill Broms,
Lars Dahlgren, Bengt Sundqvist och Kjell Akerblom.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Bengt Sundqyvist, Marina Hultman, Lars-Gunnar Dahlgren och Olof Olsson.

Revisorer har varit: Hans Peters med Bo Waldelius som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Per Tage Norling (sammankallande), UIf Roos, Anita Forsell samt Anna Bramming Bjare, valda vid
foreningsstamman.

Carla Adriosola har fungerat som vardinna for gastrummen och festlokalerna.

Foreningsstamma
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Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 5,5% fran den 1/1 -2025. Den héjdes dven med 9% per 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Underhallsplanen ar uppdaterad men den &r inte anpassad till K3 regelverket. Dvs den foljer K2 regelverket.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-18.

Avtal
Foreningen har under aret haft foljande tecknade avtal med entreprendrer/leverantorer:

Avtal med HSB:
Fastighetsforvaltning, ekonomisk och administrativ férvaltning
HSB Finansiell forvaltning

Ovriga avtal:

Nacka Drift och Skotsel

Etni (ny entreprendr fran 2025-01-01: Stockholm Tradgardstjanst)
E-matic/Esys (ny entreprendr fran 2025-01-01: Infometric)
Sakerhetsintegrering AB

Stockholm Exergi

Securitas

Anticimex

Nacka Energi

Boo Energi

Sodertorns plat

Svenska Bolan (férsakringar)

Marktjanst AB (stadning)

Trygga Hiss

Underhallsplan

Styrelsen arbetar efter en 50-arig underhallsplan. Planen ar digitaliserad hos HSB Stockholm. Under 2024 har en genomgang
av underhallsplanen gjorts. | det ekonomiska arbetet planeras avsattningar att tdcka de kostnader som &r knutna till det
periodiska underhallet och som finns upptagna i underhallsplanen. Férutom till ekonomisk planering anvande underhallsplanen
till teknisk planering. Reservation till foreningens underhallsfond gjordes i enlighet med féreningens stadgar av
foreningsstamman 2024-04-24.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen ar liksom Ovriga bostadsrattsforeningar i Jarlaberg och egnahemsféreningen medlem i Jarlabergs

samfallighetsforening och representeras dar av en styrelseledamot och en suppleant.

Under 2024var Ingalill Broms (ordinarie ledamot) och Madeleine Benn (suppleant) lllerns styrelserepresentanter i
samfalligheten.

Samfalligheten ansvarar for, och forvaltar, Jarlabergs tre parkeringshus och gastparkeringar i anslutning till parkeringshusen,
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fore detta panncentralen F1:an, en parkeringsplats vid Bilia samt en handikapparkering vid Fyrspannsvagens inre vandplan.
Samfalligheten ansvarar vidare for skotsel av parkvagar, parkvagsbelysning, planteringar och grasytor som inte hor till de
enskilda féreningarna, sopsugsanlaggning, samt anlaggningar for vatten och avlopp. Under 2023 installerades
laddningsmojligheter fére eldrivna bilar/hybridbilar i de tre parkeringsgaragen.

Samfallighetens tekniska, ekonomiska och administrativa forvaltning utférs av HSB Stockholm.
Samfalligheten har brutet rakenskapsar. Nasta bokslut dar gérs 2025-06-30.

Ovrigt
Robert Lagergren var fram 2024-10-01 féreningens forvaltare, dad Adam Lundberg 6vertog den rollen.

1

Ekonomi
Styrelsen arbetar utifran att foreningens ekonomi langsiktigt ska vara stabil.

For att mojliggora sunt kassaflode, som medger bade amorteringar pa lanen och att kunna underhalla fastigheterna, beslutade
styrelsen att hoja avgifterna fran 2025-01-01 med 5,5 procent. Detta innebar avgiftshéjning for tredje aret i foljd. 2023-01-01
héjdes avgifterna med 10,0 procent. 2024-01-01 med 9,0 procent.

Rorelseresultatet 2024 uppgick till 1,54 mkr. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 579 171
kr. Efter finansiella poster var resultatet minus 4,8 mkr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 73 kr/m2.

Sarskilt att notera betraffande det ekonomiskt driftsmassiga, och rorelseresultatet, ar féljande:

...Rantekostnaderna 6kade med 0,9 mkr jamfért med 2023. De lan som under 2023 sattes om till nya hdgre rantor fick
helarseffekt, samt de omsattningar som gjordes under 2024 medférde ocksa héjda rantekostnader (se nedan).

....Ovriga rorelseintakter: 2023 erhall féreningen enligt regeringsbeslut 580 kkr i elstéd som engangsbelopp. Motsvarande
intékt fanns inte 2024.

...IMD-intékterna fran medlemmarna for elkonsumtion och fasta elnatsavgifter/skatter har bytt rad i Not 2, fran "Hyror
forbrukningsbaserad” till "Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad”. Att IMD-intékterna minskat fran 960 kkr 2023 till 500 kkr
2024 beror huvudsakligen pa teknisk avlasningsproblematik i slutet av 2023, vilket resulterade i utebliven IMD-debitering under
q12024.

...Driftskostnaderna har stora bade plus- och minusposter (Not 4). Okningen av posten “Fastighetsskétsel, lokalvard och
samfallighet” fran 1,6 till 2,0 mkr har féljande huvudforklaring: Samfallighetsavgiften har 6kat med cirka 200 kkr jamfort med
2023. Lagstadgad OVK: 228 kkr i kostnad (fanns inte 2023). Vidare: Det planerade underhall som utférdes 2023 bokférdes da
som driftskostnad. Fran och med 2024 bokfors storre planerade underhall istéllet i balansrakningen medan mindre underhall
fortsatt kostnadsfors (se forklaring nedan).

...Slutligen har aven kostnaderna for el, uppvarmning och vatten (Not 4) stigit med ca 1,0 mkr, vilket huvudsakligen beror pa
taxehojningar.

Viktiga handelser i ekonomin 2024:

Byte av avskrivningsplan

Foreningen bytte under 2024 avskrivningsplan fran K2 till K3. Att ha avskrivningsplan K3 kommer att vara obligatoriskt for alla
bostadsrattsforeningar fran och med 2026. Forenklat kan man séga att K2 har "rak” avskrivning utifran fastigheternas
beréknade livslangd, medan K3 &r "komponentbaserad”. Overgangen innebér fér Brf lllerns del att avskrivningen mer &n
dubblas, fran 2,0 mkr till 4,4 mkr.

I K3 kvittas, till skillnad mot i K2, bokféringsmassigt inte i resultatrékningen den faktiska kostnaden for utfért underhall mot
motsvarande uttag ur underhallsfonden. Istéllet paverkas balansrakningen av investeringar i periodiskt underhall. Se
balansrakningen i bokslutet, sid 8, dar det 2024 tillkommit "pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar” pa 6,36
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mkr.

Avskrivningsplan K3 anses battre an K2 beskriva fastigheternas egentliga varde och tar hansyn till att planerat underhall i stor
utstrackning ar langsiktiga investeringar i fastigheternas tekniska kvalitet.

Underhéllsfonden

Skiftet fran avskrivningsplan K2 till K3 innebar ocksa forandringar for det som benamns underhallsfonden. Detta ar ett
bedragligt namn, eftersom det ger intryck av att vara en fond med faktiskt pengainnehall. Sa ar inte fallet. Underhallsfonden ar
en bokforingsteknisk utbruten del av det balanserade resultatet. Syftet med att ha underhallsfond &r att spegla vad foreningens
underhallsbehov ar de kommande aren, utifran de atgarder som finns upptagna, med ett satt riktpris, i underhallsplanen.
Bokslutsmassigt minskas och dkas fondinnehallet enligt stammobeslut utifran kommande behov och gjorda atgarder. Men det
ar alltsa inga riktiga pengar som flyttas — bara siffror pa olika rader i bokslutet.

Finansiell strateqi

Foreningens gallande finansiella strategi, vilkken sedan flera ar tillbaka ar forankrad hos SEB, innebéar att styrelsen stravar efter
att inte lagga in fasta amorteringar i Ianevillkoren, utan istéllet géra verkningsfulla amorteringar i samband med att lanen
omplaceras. Att kunna ha den amorteringsstrategin bygger pa att lyckas halla en sadan balans mellan intékter och kostnader
att féreningen klarar att halla god likviditet, méjlig att anvanda for "klumpamorteringar”.

Strategin innebar att dver tid halla en balans mellan I1an med langre 16ptid (fast ranta) och kort 16ptid ("rorlig” réanta) pa
storleksordningen 70 procent lang 16ptid och 30 procent kort |6ptid, med de langa I6ptiderna fordelade sa dellanen forfaller
olika ar. Vid arsskiftet 2024-25 var fordelningen 82 procent langa lan och 18 procent korta. Hosten 2024, da tva lan forfoll,
bedémdes det gynnsamt att binda lanen pa langre 16ptid. Under 2025 forfaller 59,1 mkr fér omsattning (38 procent) av den
totala lanestocken. De langa lanen forfaller for omsattning i intervaller fran 2025-2029.

Foreningen har avtal med HSB finansiell férvaltning innebarande att varje laneomplacering konkurrensutsatts avseende att
ranteindikationer tas in fran ett antal kreditinstitut och med olika I6ptider/lanevillkor.

Omplaceringar av l1an

28 juni: Tva lan pa sammanlagt 28,24 mkr som fram till omsattningsdatumet lag med fasta ranta 0,87 och 0,55 procent hos
SEB till villkor STIBOR (réntejustering var tredje manad). Rantesatsen vid arsskiftet pa dessa lan var 3,68 procent. De tva
lanen lan forfaller nasta gang for omsattning 2025-06-28.

28 september: 18,27 mkr som fram till omsattningsdatumet lag hos SEB med villkor STIBOR (se ovan) omsattes hos SEB med
fyra ars bindningstid till rantan 2,50 procent. | samband med laneomsattningen “friseringsamorterades” detta lan med 70 kkr sa
att det nya lanebeloppet blev 18,2 mkr. Detta lan forfaller fér ny omsattning 2028-09-28.

28 oktober: 15,64 mkr som fram till omsattningsdatumet lag med villkor STIBOR (se ovan) hos SEB omsattes med fem ars
bindningstid hos SEB till rantan 2,84 procent. | samband med laneomsattningen “friseringsamorterades” detta lan med 140 kkr
sa att det nya lanebeloppet blev 15,5 mkr. Detta Ian forfaller for ny omsattning 2029-10-28.
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Valet av bindningstidernas langd har gjorts utifran dels "basta ranta-aspekt” vid omsattningstidpunkten, dels att lanet ska fogas
in i den langsiktiga riskspridningsstrategin.
/Lars Dahlgren, Ekonomigruppen

i
Underhall fastigheterna:

Det stora underhallet det senaste aret har varit tvattning av fasaderna, malning av platytor pa taken samt byte av fastighetens
alla fonsterbleck. Pa vissa delar slappte tyvarr fargen fran fasaden vilket kommer att ses dver kommande ar for att se om en
ytbehandling kan forbattra dessa omraden.

Upphandlingsarbete och byte av leverantor har gjorts da det kommer till hantering av vara lagenheters elférbrukning. Det ar
var forhoppning att med den nya leverantdrens system kunna gora det méjligt for den enskilda lagenhetsagaren att kunna se
sin egen elférbrukning med hjalp av eget I6senord till den tekniska I6sningen.

Under 2025 kommer vi att genomféra mindre underhallsarbeten sdsom bland annat malning av vissa delar av gardshusen yttre
delar samt fastighetens entrétaken, renovering kdken i gardshusen och dversyn av vart varmesystem

Utover dessa planerade underhall 2025 sa kommer undersokning av digitala informationstavlor till entréerna goéras under detta
ar.

Foreningen har en lokal pa NB Fyrspannsvagen 42, med ingang fran utsidan (mot skolan) som vi amnar renovera for att sen
kunna hyra ut denna lokal till ett mindre féretag sasom det gjordes tidigare for nagra ar sen.
/Kjell Akerblom

i

Hallbarhet:

Ekonomi: Féreningen har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att
inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé: Féreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljomassigt ansvar som majligt.

Social: Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

i

Rapport Mark och Tradgard:
Utover de normala avtalsbundna skétselaktiviteterna sdsom tdmning av papperskorgar, gras- och hackklippning med mera, ar
det nagra saker som ar varda att namna.

Vi har nyplanterat tva appeltrad pa gard 15 av en sort som man klarar av aven om man ar allergisk mot stenfrukter.

De stora traden langs gatan mellan vara gardar har beskurits rejalt. Vi kommer att behdva borja ta ner dessa stora trad och
plantera nya langs med Fyrspannsvagen. Dessa numera stora trad planterades nar husen byggdes och tenderar nu att tacka
allt ljusinslapp for boende. Tanken ar att gora detta foryngringsarbete successivt av bade ekonomiska och estetiska skal.

Pa gard 16 fortsatter arbetet med att bekdmpa den invasiva vaxten Parkslide som finns i rabatten vid grillplatsen. Arbetet gors
av tradgardsfirman Stockholm Tradgardstjanst AB (STT) som vi tecknat ett nytt markavtal med. Det ar oerhort viktigt att vi inte
petar i jorden dar Parksliden finns utan later experten som ar satt pa detta uppdrag far skota sitt jobb. Ror vi runt i den rabatten
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kommer Parksliden att féréka sig annu mer vilket vi alltsa inte 6nskar.

Den nya tradgardsfirman STT har sitt kontor i Orminge och har bedrivit trddgards- och anlaggningsarbeten sedan 1965. De
ansvarar aven for snoéréjningen pa vara gardar.

Da vi har manga nya inflyttade till foreningen kan det vara pa sin plats att namna att frukttraden pa vara gardar tillhor alla
boende. Frukten ar alltsa allas sa plocka garna men visa respekt for traden och dina grannar.

Att Jarlaberg byggdes med gemensamhetslokaler, gastlagenheter, bastu och tvattstugor var en av arkitektens grundldggande
ambitioner. | dessa tankar ingick aven idén om bilfria gardar. Allt detta gor Jarlaberg till en unik plats i Nacka kommun.
/Thomas Macklin

i

Information:
Hemsidan brfillern.se har uppdaterats I6pande. Dar kan medlemmarna ta del av praktisk och viktig boendeinformation samt om
vad som I6pande hander i féreningen.

En privat facebook-grupp (Brf ILLERN Jarlaberg) har anvants som kanal for kommunikation och information mellan och med
medlemmar.

Under 20024 aterstartades informationsbladet lllernNytt.

i

Avtalshantering:

| egenskap av avtalsansvarig har jag under aret medverkat i uppségning av befintliga avtal, granskning av offerter, samt
ingaende av avta, inom olika sakomraden. Styrelsen har som évergripenade mal att villkoren i de avtal som ingas val skall
tillgodose féreningens/medlemmarnas behov av tjansten samt att kostnaden for tjansten inte skall vara oacceptabelt hog.

Fdreningen har ingatt féljande storre avtal under aret:

Markskoétsel och snéréjning/halkbekampning: Stockholm Tradgardstjanst.

Inmatning av matdata for elférbrukning: Infometric

Nya hyresavtal har ocksa ingatts mellan féreningen och de medlemmar som har extraférrad.
/Bengt Sundqvist

1

Gjort under 2024:

Lagstadgad OVK

Tvattning av fasader och tak + underhallsatgarder/malning av platdetaljer kopplade till detta
Byte av alla fonsterbleck

Historiska stora atgarder:

1995 (cirka): Inlaggning av spontat innertak alla héghusen
2019-20: Modernsering av hissarna (13 stycken)
2022-23: Byte av alla takfonster

Kommande stora atgéarder:
2025: (Sannolikt) Uppgradering av fibernatet till bostaderna
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2026: (Sannolikt) Renovering av trapphus och uppgradering av informationsteknik

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 328 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 26 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 333.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 73 99 83 251 247
Skuldsattning, kr/kvm 8414 8426 8 368 8 475 8 566
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 452 8 464 0 0 0
Réntekanslighet, % 8 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 312 255 250 183 169
Arsavgifter, kr/kvm 995 888 807 807 807
Arsavgifter/totala intakter, % 97 89 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1027 989 808 811 823
Nettoomsattning, tkr 18 556 17 427 15 687 15737 15 958
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 296 -2 899 -2 710 1241 355
Soliditet, % 15 17 18 19 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Se not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékade rantekostnader samt kraftigt 6kade avskrivningskostnader pga att féreningen bytt
fran K2 till K3 regelverket.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 579 171 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 73 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5,5% fran den 1/1 -2025. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 28 515014 0 0 28 515014
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 796 582 0 794 538 10 591 120
S:a bundet eget kapital, kr 38 311 596 0 794 538 39106 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 036 176 -2 898 591 -794 538 -6 729 305
Arets resultat, kr -2 898 591 2 898 591 -3296 091 -3 296 091
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5934 767 0 -4 090 629 -10 025 396
S:a eget kapital, kr 32376 829 0 -3 296 091 29 080 738

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 205 462 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5 934 767
Arets resultat, kr -3296 091
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 205 462
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 025 396

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -10 025 396

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557542689001 Signerat 00, MH, RB, IB, RT, TM, EF, KA, BS, LD, YB,HP,SL. ———




2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening lllern i Nacka 10 (20)
716419-6540

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 18 556 264 17 427 143
Ovriga rorelseintakter Not 3 416 251 843 662
Summa Rorelseintakter 18 972 515 18 270 805
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 913 873 -13 964 206
Ovriga externa kostnader Not 5 -556 788 -754 275
Personalkostnader Not 6 -552 712 -495 703
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 440 472 2031 690
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -17 463 845 -17 245 873
Rorelseresultat 1508 669 1024 933
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 86 486 124 795
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 891 246 -4 048 319
Summa Finansiella poster -4 804 760 -3923524
Resultat efter finansiella poster -3296 091 -2 898 591
Resultat fore skatt -3 296 091 -2 898 591
Arets resultat -3296 091 -2 898 591
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716419-6540

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 184 315 483 182 395 711
Summa Materiella anldggningstillgangar 184 315 483 182 395 711
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 184 315 983 182 396 211
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 368 66 018
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1826114 3697 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 994 289 832 689
Summa Kortfristiga fordringar 2877771 4596 347
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 5 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 5000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6 189 77 549
Summa Kassa och bank 6 189 77 549
Summa Omséttningstillgangar 3883960 9673 895
Summa Tillgangar 188 199 943 192 070 107
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 515014 28515014
Fond for yttre underhall 10591 120 9 796 582
Summa Bundet eget kapital 39 106 134 38 311 596
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 729 305 -3036 176
Arets resultat -3296 091 -2 898 591
Summa Ansamlad férlust -10 025 396 -5 934 767
Summa Eget kapital 29 080 738 32 376 829
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 96 347 323 93 547 323
Summa Langfristiga skulder 96 347 323 93 547 323
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 59 140 000 62 150 000
Leverantorsskulder 1214677 1216 547
Skatteskulder 43 748 18 586
Ovriga kortfristiga skulder 33171 18 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 340 286 2742 265
Summa Kortfristiga skulder 62 771 882 66 145 955
Summa Skulder 159 119 205 159 693 278
Summa Eget kapital och skulder 188 199 943 192 070 107
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1508 669 1024 933
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4440 472 2031 690
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4440 472 2031 690
Erhallen ranta 135971 62 129
Erlagd ranta -4 887 989 -4 018 364
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 1197 123 -899 612
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -250 623 86 124
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -367 329 1085 726
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -617 952 1171850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 579171 272 238
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 360 244 121 443
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 360 244 121 443
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -210 000 -810 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -210 000 -810 000
Arets kassafléde -5991 073 -416 319
Likvida medel vid arets borjan 8 764 552 9180 871
Likvida medel vid arets slut 2773479 8 764 552
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och Koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Foreningen har under 2024 bytt redovisningsprincip fran K2 till K3. Féreningen har med
hanvisning till BFNAR 2012:1 kap 35 paragraf 7 valt att inte rakna om jamférelsearet.

Redovisningsvaluta

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 125 415 153 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
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bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal fran 2023 saknar
varde 2020-2022.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fran 2023 saknar varde 2020-2022.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 17 808 984 16 338 299
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 503 333 0
Hyror lokaler 59 196 59 196
Hyror forbrukningsbaserad 0 963 188
Hyror 6vrigt 86 201 78 996
Ovriga primara intakter 161 802 51136
Summa Bruttoomséttning 18 619 516 17 490 815
Hyresbortfall -63 252 -63 672
Summa -63 252 -63 672
Summa Nettoomséttning 18 556 264 17 427 143
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 191 656 173 962
Ovriga sekundara intakter 224 595 669 700
Summa Ovriga rérelseintékter 416 251 843 662
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 068 888 -1 579 648
Snd och halk-bekdmpning -308 224 -331 976
Reparationer -403 809 -810 955
Planerat underhall -205 462 -3 388 517
Forsakringsskador -328 821 -290 229
El -2 270917 -1 981 646
Uppvarmning -1914 721 -1 527 481
Vatten -1 570 936 -1 207 880
Sophéamtning -15 803 -199 037
Fastighetsforséakring -583 207 -554 248
Kabel-TV och bredband -761 174 -742 589
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -742 022 -634 685
Forvaltningsavtalskostnader -722 331 -705 130
Ovriga driftkostnader -17 560 -10 185
Summa Diriftskostnader -11 913873 -13 964 206
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -33 900 -100 533
Administrationskostnader -115 136 -327 635
Extern revision -58 125 -25 000
Konsultkostnader 0 -2 156
Medlemsavgifter -72 450 -69 100
Foreningsverksamhet -19 248 -3689
Ovriga forvaltningskostnader -257 929 -226 162
Summa Ovriga externa kostnader -556 788 -754 275
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -371 734 0
Revisionsarvode -19 100 -17 500
Ovriga arvoden -38 201 -375 593
Sociala avgifter -109 590 -102 610
Utbildningskostnader -14 087 0
Summa Personalkostnader -552 712 -495 703
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1368 899
Rénteintakter placeringar 83775 121 751
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1342 2145
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 86 486 124 795
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -4 881 980 -4 041 106
Ovriga rantekostnader -9 266 -7 213
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 891 246 -4 048 319
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 200 469 413 200 469 413
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 803 000 12 803 000
Arets investeringar 6 360 244 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 219 632 657 213272413
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -30 876 702 -28 845 012
Arets avskrivningar -4 440 472 -2 031 690
Summa Ackumulerade avskrivningar -35317 174 -30 876 702
Utgaende redovisat vérde 184 315 483 182 395 711
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 249 434 000 239 308 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1689 000 1689 000
Taxeringsvarde mark - bostader 193 200 000 179 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1344 000 1344 000
Summa 445 667 000 421 941 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 193 394 000 193 394 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 193 394 000 193 394 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1767 290 3687 003

Skattekonto 58 824 10 636

Summa Ovriga fordringar 1826 114 3697 639
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 13181 62 666

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 981 108 770 023

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 994 289 832 689
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 5 000 000

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 5 000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto SEB 6 189 77 549

Summa Kassa och bank 6 189 77 549
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
SEB 2,98% 2025-06-28 17 740 000 0
SEB 2,84% 2029-10-28 15 500 000 0
SEB 2,5% 2028-09-28 18 200 000 0
SEB 3,6% 2027-03-28 18 000 000 0
SEB 1,82% 2025-12-28 12 900 000 0
SEB 3,94% 2027-12-28 14 000 000 0
SEB 3,79% 2025-10-28 18 000 000 0
SEB 3,87% 2026-12-28 15 000 000 0
SEB 1,15% 2026-06-28 15 647 323 0
SEB 2,98% 2025-06-28 10 500 000 0

155 487 323 0

Langfristig del 96 347 323
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 59 140 000
Kortfristig del 59 140 000
Nésta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,97%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\llifizr?;;
SEB 2,98% 2025-06-28 17 740 000 0
SEB 2,84% 2029-10-28 15 500 000 0
SEB 2,5% 2028-09-28 18 200 000 0
SEB 3,6% 2027-03-28 18 000 000 0
SEB 1,82% 2025-12-28 12 900 000 0
SEB 3,94% 2027-12-28 14 000 000 0
SEB 3,79% 2025-10-28 18 000 000 0
SEB 3,87% 2026-12-28 15 000 000 0
SEB 1,15% 2026-06-28 15 647 323 0
SEB 2,98% 2025-06-28 10 500 000 0

155 487 323 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 59 140 000
Kortfristig del 59 140 000

Transaktion 09222115557542689001

Signerat 00, MH, RB, IB, RT, TM, EF, KA, BS, LD, YB, HP, SL  ———
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1674 887 1458 262
Upplupna rantekostnader 127 791 124 534
Ovriga upplupna kostnader 537 608 1159 469
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 340 286 2742 265

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557542689001 Signerat OO, MH, RB, IB, RT, TM, EF, KA, BS,LD,YB,HP,SL ———




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening lllern i Nacka, org.nr. 716419-6540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening lllern i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557543059765

Signerat HP, SL



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening lllern i Nacka
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Hans Peters
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557543059765

Signerat HP, SL




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening lllern i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OL;)fF OL:SON N o M:dRINA HULTMAN " X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 12:03:27 E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 07:30:54
RSdBIN BANKSELL D o IN:IALILL BROMS i o
L am Ot BankID L am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 18:16:50 E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 16:19:02
IE(:dBIN TORNBLOM N o 'IL'I;I:MAS MACKLIN " X
am Ot Bankib am ot BankID
E-signerade med BankID: 2025-03-29 kl. 08:20:46 E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 07:32:12
EZ:IIN FERNER i o K::LL AKERBLOM i o
L arn Ot BankID L arn Ot BankID
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 07:37:50 E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 22:10:34
BENGT SUNDQVIST N o LARS-GUNNAR DAHLGREN i o
L ajarT]Ot BankID L eda.l'nOt BankID
E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 17:36:20 E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 13:58:14
Z\;?NNE BORG N e :ANS PETERS " X
amot Bankib e\” sor BankiD
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 16:08:19 E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 17:50:23
SEBASTIAN LEXANDER P ) o
Bolagsr evisor Fankto

E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 07:04:48

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening lllern i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HANS PETERS i e SEBASTIAN LEXANDER " X

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 17:44:05 E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 07:03:13

HSB - dar mjligheterna bor



Valberedningens férslag till ny styrelse, revisorer och arvoden i Brf lllern samt Brf lllerns
ledamoter i Jarlabergs Samfillighetsférening

Valberedningsarbetet foregar varje stamma. Pa stamman 2024 valdes arets valberedning
som bestatt av:

Anna Bramming Bjare

Anita Forsell

Per Norling (sammankallande)

Ulf Roos

Valberedningens uppdrag ar att nominera medlemmar som pa ett bra satt kan representera
de boende i Brf lllern och som kan bidra med den kompetens som behoévs. De stora
arbetsomradena i styrelsen ar: fastighetsforvaltning, ekonomi, IT-fragor, mark och miljé samt
information.

Valberedningen har haft individuella samtal med samtliga styrelseledamoter och revisor. Vi
har fatt intrycket att styrelsearbetet fungerat bra. Férutom samtal med samtliga
styrelseledamoter och revisor har valberedningen ocksa traffat och intervjuat nya tankbara
kandidater till styrelsearbete och vi kan med gldadje meddela att vi har hittat tva nya
kandidater till styrelsen.

Da Edvin Ferner kommer flytta fran foreningen under juni manad och [dmnar styrelsen,
foreslar valberedningen ett fylinadsval pa ett ar.

Valberedningens forslag till styrelse 2025/2026 ser darfér ut sa har:

Omval pa 2 ar:

Robin Banksell F29
Inga-Lill Broms F31
Lars Dahlgren F40
Kjell Akerblom F38

Nyval pa 2 ar:
Sheberon Eriksson F34

Ny/fylinadsval pa 1 ar:
Oscar Edman F49

Valda férra stamman, kvarstar 1 ar:
Marina Hultman F47
Thomas Macklin F37
Robin Térnblom F49



Valberedningens forslag pa revisorer:
Hans Peters F28 Omval 1 ar Ordinarie
Bengt Sundqvist F49 Nyval 1 ar Suppleant

Valberedningen féreslar styrelsen att som representanter i Jarlabergs samfillighet
nominera:

Ordinarie:Ingalill Broms F31

Suppleant:Madeleine Benn F47

Arvoden

Valberedningen foreslar oférandrat arvode ftill styrelsen pa 6,0 prisbasbelopp. Avsikten ar att
1,5 till 2.0 prisbasbelopp gar till ordférande och resten fordelas pa ovriga styrelseledamoter.
Den exakta fordelningen avgors av styrelsen och gors med utgangspunkt fran ansvar och
arbetsinsats. Dessutom har styrelsen ytterligare 1,5 prisbasbelopp att férdela enligt féljande:
1/3 basbelopp till revisorerna, 1/3 basbelopp att fordela till gardsvardinnor samt 1/3
basbelopp att fordela till valberedningen. Resterande 0,5 basbelopp disponerar styrelsen att
anvanda till arvoden for sarskilda insatser i foreningen eller till styrelseledaméter, revisorer,
gardsvardinnor och valberedning.

Jarlaberg 2025-03-31

Anna Bramming Bjare, Anita Forsell, Per Norling och UIf Roos



Motion till Brf lllerns stamma 2025

Som omvaérlden ser ut féreslar jag att féreningen kontrollerar och inventerar den
sedan 30 ar tillbaka magasinerade utrustningen for vara skyddsrum:

Att ordna sa att det underlattar att inreda skyddsrummen om vi skall géra det pa
48 timmar. Flera tunga delar, kontrollera att ventilationen fungerar.

Att se 6ver den personliga delen, latriner, gasmasker, om det finns sadana. Om
de finns &r de troligen féraldrade och behodver fornyas.

Att kontrollera hur manga som skall rymmas i vara skyddsrum sa att rekvirerat
material racker till.

Kopa ett antal storpack toapapper och aven handdesinfektion. Toapapper ar det
férsta som hamstras vid krig.

Det finns sékert medlemmar som &r villiga att hjalpa till.

Nacka 2025-02-20 — Ulf Roos, F51

Styrelsens yttrande: Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB)
gjorde hésten 2024 en syn av Brf lllerns skyddsrum. Synen resulterade inte i
nagra anmarkningar. Det ska dock konstateras att denna syn inte omfattade
kontroll och inventering av utrustning pa den niva som féreslas i motionen ovan,
utan synes ha haft mer dvergripande syfte att klarlagga att skyddsrum till
exempel inte byggts bort pa nagot satt. Att synen dgde rum visar att MSB har
blivit aktivt avseende skyddsrumsfragor, efter att under ett par artionden som det
framstar helt ha negligerat dessa.

Styrelsen har, pa grund av omvarldssituationen, sedan januari 2024. ”s
skyddsrummen som en staende punkt pa dagordningen. Om instruktioner
kommer fran myndigheter om skyddsrummens status, standard och utrustning, ar
styrelsens mal och mening att efterleva dessa.

En av styrelsens ledaméter har under 2025 deltagit i ett HSB-mdte déar
skyddsrum var en av sakerna som avhandlades. En sak fran det moétet att ta
fasta pa var att Brf-styrelser bor ha en handlingsplan fér hur en snabb
skyddsrumsinredning ska goras. Styrelsen har tagit fasta pa detta. Dar réaknar
styrelsen med det som motionen avslutas med: Det finns sékert medlemmar som
ar villiga att hjalpa till.

Vad géller motionens férslag om att bunkra toalettpapper och handdesinfektions-
medel har styrelsen ingen avsikt att géra vad som kan ses som "prepper-
atgarder”.

Sammanfattning: Styrelsen foreslar att stimman beslutar att motionen anses
besvarad med ovanstaende yttrande, vars konsensus ar att styrelsen har
skyddsrummens status och funktion pa den staende métesagendan, och avser
att efterfolja eventuella direktiv och instruktioner som kommer fran myndigheter
runt skyddsrummen.

Styrelsen 2025-03-17



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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