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e Stort underhallsprojekt i fokus 2024: Tak och
fasadprojektet.

Ett ér med stort & Sammanlagt hade budgeterats 7,0 mkr i

periodiskt underhall. Sluthotan kommer att

o)
underhall hamna ndgot under det budgeterade. D& ingér
aven den lagstadgade OVKbesiktningen.

 De senaste fem aren har Brf Illern haft stort
periodiskt underhall pa sammanlagt
storleksordningen 20 mkr, huvudsakligen
bestdende i hissmodernisering, takfonsterbyte,
och nu tak/fasadprojektet
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Laneomsattningar 2024

» 28/6: Omsattning av tva lan hos SEB pa sammanlagt 28,24 mkr till STIBOR-ranta
(rantejustering var tredje manad). Dessa lan hade varit bundna med rantan
0,87% och 0,55 %. Aktuell ranta just nu pa dessa tva lan ar nu 3,68 %. Rantan
kommer sannolikt att sjunka vid nasta justering i december. Omséatts pa nytt i
juni 2025.

e 28/9:Lan pa 18,2 mkr omsattes hos SEB med 4 ars bindningstid till rintan 2,50
%. ”Friseringsamorterades” samtidigt med 70 kkr sa att den nya ldnesumman ar
18,0 mkr. Lag fram till omsattningen med STIBOR-villkor.

e 28/10. Lan pa 15,64 mkr omsattes hos SEB med bindningstid fem ar till rintan
till rantan 2,84 %. "Friseringsamorterades” samtidigt med 140 kkr sa att den nya
lanesumman ar 15,5 mkr. Lag fram till omséattningen med STIBOR-villkor P

O/,
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Laneengagemang 2024-11-01

Lanebelopp
17 740 000
10 500 000
18 000 000
12 900 000
15 647 323
15 000 000
18 000 000
14 000 000

18 200 000

15 500 000

155 487 323

Omsattningsdag
2025-06-28
2025-06-28
2025-10-28
2025-12-28

2026-06-28
2026-12-28

2027-03-28
2027-12-28

2028-09-28

2029-10-28

Kalkylranta i budgeten 2025:

“) Rantejustering var tredje manad

Ranta
3,68"
3,68"
3,79
1,82

1,15
3,87

3,60
3,94

2,90

2,84

3,14
3,20

Villkor
STIBOR
STIBOR
Bundet
Bundet

Bundet
Bundet

Bundet
Bundet

Bundet

Bundet
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Laneomsattningar 2025

28/6. De tva STIBOR-lanen (se foregaende bild) pa 28,24 forfaller for omséattning
igen.

28/10. Ett lan pa 18,0 mkr, med bundna rantan 3,79 %, forfaller for omsattning.
28/12. Ett lan pa 12,9 mkr med bundna rantan 1,82 %, forfaller for omsattning.
Styrelsen har i budgetarbetet beslutat att i samband med 2025-omsattningarna

amortera sa att arsamorteringen blir 1,0-1,5 mkr. Faller ekonomin ut gynnsamt
kan det finnas utrymme att amortera mer dn sa.

B
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* Underhall: Planerat underhall for storleksordningen
1,7 mkr. Det handlar huvudsakligen om ventilation
och varmesystem, fortsatt fasadforbattring,
malningsarbeten, renovering av en lokal som sedan

o)
kan hyras ut kommersiellt, samt forbattra FO ku sOom I‘aden
koksdelarna i gardshusen. 2025

. Ateruppbyggnad av likviditet: Under 2025
malsatter styrelsen att inleda ateruppbyggnad av
likviditet, bland annat for att langsiktigt sdkerstalla
amorteringstakten 1,5-2,0 mkr per ar pa lanen.

 Laneomsattningarna. Konsulthjalp fran HSB vid
varje ldneomplacering och utover det nyttjande av
hog intern kompetens i foreningen. Aktiv forhandling
om lanevillkor




* Rantekostnaderna budgeterades 6ka fran 3,8 mkr
2023 till 5,3 mkr 2024. Eftersom rantemarknaden
vande nerat under 2024 kommer vi lite billigare
undan. Rantekostnaden 2024 blir 5,0 mkr.

Forutsattningar

* Marknadens bedomning ar att rantorna fortsatter bUdget
nedat under 2025. Likval har Brf lllerns styrelse
beslutat att valja forsiktighetsprincipen och
budgetera 5,0 mkr i rantekostnad aven 2025. Om vi
“traffar bra” i lAneomsattningarna i juni och oktober
kan det vid fortsatt sjunkande rantor uppsta ett
likviditetsutrymme i slutet av 2025 att fatta beslut
om hur det ska disponeras.
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Avgiftsandring 2025

» Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 5,5 procent fran och med 2025-
01-01. Anledningen ar att foreningen behover kompensera for taxebundna
kostnadsokningar, inflatoriska effekter, upprakningar i ingangna avtal, sa att en
langsiktigt hallbar avgiftsniva gor det mojligt att amortera pa lanen, klara av
kommande periodiskt underhall aren 2026-2030, och att samtidigt kunna ha en
stabil likviditet som beredskap for ovantade handelser. ®

» Haller budgetens utgiftsdelar berdknas likviditeten att forbattras med cirka 1,5
mkr, som kan anvandas till amorteringar, under 2025.

B
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Nyckeltal

* Detfinns ett vasentligt nyckeltal att forhalla sig till, bendmnt sparande till
underhall och investeringar (kr/kvm). Detta nyckeltal rekommmenderas ligga pa

minst 200 kr/kvm, garna 250 kr/kvm.

e 2021 hade Brflllern 251 kr/kvm i detta nyckeltal. Pa grund av
omvarldsforandringarna 2022 rasade sparande-nyckeltalet for Brf Illern till 83
kr/kvm! De tva senaste arens avgiftshojningar har reparerat nyckeltalet sa att
det med den beslutade avgiftshojningen pa 5,5 % 2025 enligt budgeten blir 171
kr/kvm. 5

@y
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* Ny avgift/kvm: 1 076 kr/kvm (2024: 960 kr/kvm) *

* Budgeterat sparande/kvm: 171 kr/kvm (2024

Viktig fakta 167 kr/kvm)

* Budgeterad likviditetsutveckling 2025
(exkluderat amorteringar): Ingaende kassa vid
arets borjan: 2,4 mkr. Utgdende kassa vid arets

slut: 3,9 mkr.

Budgeterat resultat: Underskott 572 000 kr

*HSB har andrat berakningsgrunden for detta nyckeltal mellan 2024 och 2025, vilket for
Brf lllerns del innebar att utdebiteringen av el nu kommer med, och darmed hojer,
nyckeltalet. Utan den tillagda el-IMD:n skulle detta nyckeltal for 2025 blivit ;&SB
1013 kr/kvm o
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