2024

Arsredovisning

Brf Facklan i Vasjon




Brf Facklan i Vasjon Arsredovisning 2024
769639-1064

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Facklan i Vdsjén

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| HJHoY1jMxg-HyZrjYysGxg Sida 1av 14




Brf Facklan i Vasjon Arsredovisning 2024
769639-1064

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-07-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Eldklotet 1 2021 Sollentuna
Eldklotet 10 2021 Sollentuna
Eldklotet 11 2021 Sollentuna
Eldklotet 12 2021 Sollentuna
Eldklotet 13 2021 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2022.

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 1676 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Per Skugge Ordférande

Dino Hadzimujic Styrelseledamot
Foad Moradi Styrelseledamot
Magnus Bohman  Styrelseledamot

Siros Jahanfar Styrelseledamot

Valberedning

Parmis Mahin-Dokht Emtiaz och Ekaterina Shabanova

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen i férening
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Revisorer

Gustav Bengtson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsdret har byggnationen fardigstdllts. De sista studiohusen har uppférts och
parkeringsplatserna har asfalterats. Den "byggande" styrelsen har ersatts av en styrelse dar majoriteten av
styrelseledamdterna bestdr av boende i féreningen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens |&n har slutplacerats hos Lansférsakringar Bank. Totalt har féreningen fyra 1&n med tva olika
|6ptider, 24 respektive 36 md&nader. Amortering sker med 25 000 kronor per kvartal.

| slutet av aret har féreningens &rsavgifter héjts med ca 15%. Héjningen avser b&de ldgenheter och
parkeringsplatser. Detta for att ta hojd for kommande kostnadsokningar fér kommunala avgifter (vatten,
soph&dmtning och el) samt kommande amorteringar pd férenings l&net.

Férdndringar i avtal

Ekonomisk férvaltning har under &rets handlats upp via Sveriges Bostadsratts Centrum AB (SBC).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 870 196 733356 522 895
Resultat efter fin. poster -817 281 -1230 605 -393 009
Soliditet (%) 71 58 48
Yttre fond 150 830 85510 -
Taxeringsvdrde 50 516 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten

bosta?jsré:ct, kr i S04 486 )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 77 9 i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 13305 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 305 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -146 57 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 63 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 - -
Rantekanslighet (%) 72,47 26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -424 846 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. Fér att
sdkerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen beslutat att héja féreningens
arsavgifter med 15% fr o m januari 2025.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 58 945 000 - 10 780 000 69 725 000
Fond, yttre
. 85 510 - 65 320 150 830
underhdll
Balanserat resultat -12 051187 -1230 605 -245717 -13 527 510
Arets resultat -1230 605 1230 605 -817 281 -817 281
Eget kapital 45748 717 (0] 9782322 55531039
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 462 190
Arets resultat -817 281
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -65 320
Totalt -14 344 791
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -14 344 791

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 870 196 733 356
Summa rérelseintdkter 870 196 733 356
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 -201 621 -97 691
Ovriga externa kostnader 6 -248 707 -68 777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -572 832 -550 000
Summa rérelsekostnader -1023 159 -716 468
RORELSERESULTAT -152 963 16 888
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 280 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -664 598 -1247 493
Summa finansiella poster -664 318 -1247 493
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -817 281 -1230 605
ARETS RESULTAT -817 281 -1230 605
Sida 6 av 14
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,13 78 124 008 74 268 936
P&gdende projekt 9 0 3935558
Summa materiella anlédggningstillgdngar 78 124 008 78 204 494
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78124 008 78 204 494

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 95138 155 804
Ovriga fordringar 261637 0]
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 17 544 0
Summa kortfristiga fordringar 374 319 155 804

Kassa och bank

Kassa och bank 202 294 385373
Summa kassa och bank 202 294 385 373
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 576 613 541177
SUMMA TILLGANGAR 78 700 621 78 745 671

[ v | HJHoY1jMxg-HyZrjYysGxg Sida7 av 14




Brf Facklan i Vasjon
769639-1064

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 725 000 58 945 000
Fond for yttre underhdll 150 830 85 510
Summa bundet eget kapital 69 875 830 59 030 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 527 510 -12 051187
Arets resultat -817 281 -1230 605
Summa fritt eget kapital -14 344 791 -13 281793
SUMMA EGET KAPITAL 55531039 45748 717
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv (0] 10 485 000
Skulder till kreditinstitut 11,13 22 225 000 22 300 000
Ovriga langfristiga skulder 186 666 0]
Summa langfristiga skulder 22 411 666 32785000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 75 000 0]
Leverantdrsskulder 185 202 11500
Skatteskulder (0] 8 874
Ovriga kortfristiga skulder 202 697 8 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 295 017 183 000
Summa kortfristiga skulder 757 916 211954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 700 621 78 745 671
Sida 8 av 14
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -152 963 16 888
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 572 832 550 000
Extraordindra intdkter -180 397 0]
239 471 566 888
Erhéllen ranta 280 0]
Erlagd ranta -664 598 -1247 493
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 424 846 -680 605
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 43122 -50 099
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 470 962 -498 886
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 89 238 -1229 590
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -492 346 -215 435
Kassafléde fran investeringsverksamheten -492 346 -215 435
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 780 000 2 080 510
Amortering av l&n (o) -607 340
Forandring av checkrakningskredit -10 485 000 0]
Depositioner 186 666 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 481666 1473170
ARETS KASSAFLODE 78 558 28145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 385373 357 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 463 931 385373
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Facklan i Vasjon har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 845 323 733 041
Hyresintdkter p-plats 24 625 0
Hyres- och avgiftsrabatt -8 440 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet (0] 315
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 6 880 0]
Overlatelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 315 0]
Summa 870 196 733356
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 9 349 21409
Summa 9 349 21409
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 33863 42 250
Vatten 70 978 34 033
Sophdmtning/renhdlining 38 337 0
Summa 143178 76 283
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 49 094 0]
Summa 49 094 (o)
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgérder 8156 0
Inkassokostnader 520 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 32190 55 841
Overlatelsekostnad 4 012 0]
Pantsdattningskostnad 6 880 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 10 688 0]
Administration 2320 2 402
Konsultkostnader 4 531 0]
Ovriga externa kostnader 178 610 9 674
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 800 860
Summa 248 707 68777

Sida 11 av 14
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 464 238 1246 839
Drdjsmalsranta (o) 654
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 360 0]
Ovriga rantekostnader 200 000 0]
Summa 664 598 1247 493
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 75 048103 75 048103
Omklassificerat frdn pdgdende projekt 4 427 904 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 476 007 75 048 103
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -779 167 -229 167
Arets avskrivning -572 832 -550 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -1351999 -779 167
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 124 008 74268 936
| utgdende restvdrde ingar mark med 20 048 103 20 048 103
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35111 000 0]
Taxeringsvarde mark 15 405 000 0]
Summa 50 516 000 (o)
NOT 9, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 3935558 3720123
Anskaffningar under dret 492 346 215 435
Fardigstallt under aret 4 427 904 (0]
Vid drets slut (0] 3935558
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 17 544 0
Summa 17 544 (o)
Sida 12 av 14
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 2026-12-31 3,49 % 6 000 000 0]
Lansforsakringar 2026-12-31 3,49 % 6 000 000 0]
Lansforsakringar 2027-12-31 3,45 % 6 000 000 0
Lansférsakringar 2027-12-31 3,45 % 4300 000 (0]
Summa 22300 000 (0]
Varav kortfristig del 75 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21925 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 200 060 0
Uppl kostn el 2225 0]
Uppl kostn vatten 4778 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2088 0
Foérutbet hyror/avgifter 85 866 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 183 000
Summa 295 017 183 000
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 300 000 Inga
NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Dino Hadzimujic Foad Moradi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Bohman Per Skugge
Styrelseledamot Ordférande

Siros Jahanfar
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Gustav Bengtson
Revisor
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Facklan i Vdsjén

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(1o F1=To } i Fo o =YY oo 1 V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.3
=Y e =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s. 4
Forandringar i eget Kapital ... s.5
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.5

ReSUIEAtrAKNING «.vietiirenreneereereerecsscescescesssssscessossssssssscesssssssssssscsssssssssscsscssssssssssces Se©

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeeeercescescescesssscoscescossossscescessosssssscossossssssssscsssossssssssnsonsons s.9
3o = s.10





Brf Facklan i Vasjon Arsredovisning 2024
769639-1064

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-07-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Eldklotet 1 2021 Sollentuna
Eldklotet 10 2021 Sollentuna
Eldklotet 11 2021 Sollentuna
Eldklotet 12 2021 Sollentuna
Eldklotet 13 2021 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2022.

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 1676 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Per Skugge Ordférande

Dino Hadzimujic Styrelseledamot
Foad Moradi Styrelseledamot
Magnus Bohman  Styrelseledamot

Siros Jahanfar Styrelseledamot

Valberedning

Parmis Mahin-Dokht Emtiaz och Ekaterina Shabanova

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen i férening
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Revisorer

Gustav Bengtson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsdret har byggnationen fardigstdllts. De sista studiohusen har uppférts och
parkeringsplatserna har asfalterats. Den "byggande" styrelsen har ersatts av en styrelse dar majoriteten av
styrelseledamdterna bestdr av boende i féreningen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens |&n har slutplacerats hos Lansférsakringar Bank. Totalt har féreningen fyra 1&n med tva olika
|6ptider, 24 respektive 36 md&nader. Amortering sker med 25 000 kronor per kvartal.

| slutet av aret har féreningens &rsavgifter héjts med ca 15%. Héjningen avser b&de ldgenheter och
parkeringsplatser. Detta for att ta hojd for kommande kostnadsokningar fér kommunala avgifter (vatten,
soph&dmtning och el) samt kommande amorteringar pd férenings l&net.

Férdndringar i avtal

Ekonomisk férvaltning har under &rets handlats upp via Sveriges Bostadsratts Centrum AB (SBC).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 870 196 733356 522 895
Resultat efter fin. poster -817 281 -1230 605 -393 009
Soliditet (%) 71 58 48
Yttre fond 150 830 85510 -
Taxeringsvdrde 50 516 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten

bosta?jsré:ct, kr i S04 486 )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 77 9 i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 13305 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 305 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -146 57 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 63 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 - -
Rantekanslighet (%) 72,47 26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -424 846 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. Fér att
sdkerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen beslutat att héja féreningens
arsavgifter med 15% fr o m januari 2025.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 58 945 000 - 10 780 000 69 725 000
Fond, yttre
. 85 510 - 65 320 150 830
underhdll
Balanserat resultat -12 051187 -1230 605 -245717 -13 527 510
Arets resultat -1230 605 1230 605 -817 281 -817 281
Eget kapital 45748 717 (0] 9782322 55531039
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 462 190
Arets resultat -817 281
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -65 320
Totalt -14 344 791
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -14 344 791

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 870 196 733 356
Summa rérelseintdkter 870 196 733 356
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 -201 621 -97 691
Ovriga externa kostnader 6 -248 707 -68 777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -572 832 -550 000
Summa rérelsekostnader -1023 159 -716 468
RORELSERESULTAT -152 963 16 888
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 280 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -664 598 -1247 493
Summa finansiella poster -664 318 -1247 493
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -817 281 -1230 605
ARETS RESULTAT -817 281 -1230 605
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,13 78 124 008 74 268 936
P&gdende projekt 9 0 3935558
Summa materiella anlédggningstillgdngar 78 124 008 78 204 494
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78124 008 78 204 494
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 95138 155 804
Ovriga fordringar 261 637 0]
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 17 544 0
Summa kortfristiga fordringar 374 319 155 804
Kassa och bank

Kassa och bank 202 294 385373
Summa kassa och bank 202 294 385373
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 576 613 541177
SUMMA TILLGANGAR 78 700 621 78 745 671
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 725 000 58 945 000
Fond for yttre underhdll 150 830 85 510
Summa bundet eget kapital 69 875 830 59 030 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 527 510 -12 051187
Arets resultat -817 281 -1230 605
Summa fritt eget kapital -14 344 791 -13 281793
SUMMA EGET KAPITAL 55531039 45748 717
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv (0] 10 485 000
Skulder till kreditinstitut 11,13 22 225 000 22 300 000
Ovriga langfristiga skulder 186 666 0]
Summa langfristiga skulder 22 411 666 32785000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 75 000 0]
Leverantdrsskulder 185 202 11500
Skatteskulder (0] 8 874
Ovriga kortfristiga skulder 202 697 8 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 295 017 183 000
Summa kortfristiga skulder 757 916 211954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 700 621 78 745 671
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -152 963 16 888
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 572 832 550 000
Extraordindra intdkter -180 397 0]

239 471 566 888

Erhéllen ranta 280 0]
Erlagd ranta -664 598 -1247 493
K fléde fran I8pand k heten fére forandri

"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 424 846 -680 605
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 43122 -50 099
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 470 962 -498 886
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 89 238 -1229 590
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -492 346 -215 435
Kassafléde fran investeringsverksamheten -492 346 -215 435
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 780 000 2 080 510
Amortering av l&n (o) -607 340
Forandring av checkrakningskredit -10 485 000 0]
Depositioner 186 666 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 481666 1473170
ARETS KASSAFLODE 78 558 28145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 385373 357 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 463 931 385373

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Facklan i Vasjon har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 845 323 733 041
Hyresintdkter p-plats 24 625 0
Hyres- och avgiftsrabatt -8 440 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet (0] 315
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 6 880 0]
Overlatelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 315 0]
Summa 870 196 733356
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 9 349 21409
Summa 9 349 21409
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 33863 42 250
Vatten 70 978 34 033
Sophdmtning/renhdlining 38 337 0
Summa 143178 76 283
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 49 094 0]
Summa 49 094 (o)
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgérder 8156 0
Inkassokostnader 520 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 32190 55 841
Overlatelsekostnad 4 012 0]
Pantsdattningskostnad 6 880 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 10 688 0]
Administration 2320 2 402
Konsultkostnader 4 531 0]
Ovriga externa kostnader 178 610 9 674
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 800 860
Summa 248 707 68777
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 464 238 1246 839
Drdjsmalsranta (o) 654
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 360 0]
Ovriga rantekostnader 200 000 0]
Summa 664 598 1247 493
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 75 048103 75 048103
Omklassificerat frdn pdgdende projekt 4 427 904 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 476 007 75 048 103
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -779 167 -229 167
Arets avskrivning -572 832 -550 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -1351999 -779 167
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 124 008 74 268 936
| utgdende restvdrde ingar mark med 20 048 103 20 048 103
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 35111 000 0]
Taxeringsvarde mark 15 405 000 0]
Summa 50 516 000 (o)
NOT 9, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 3935558 3720123
Anskaffningar under dret 492 346 215 435
Fardigstallt under aret 4 427 904 (0]
Vid drets slut (0] 3935558
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 17 544 0
Summa 17 544 (o)
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 2026-12-31 3,49 % 6 000 000 0]
Lansforsakringar 2026-12-31 3,49 % 6 000 000 0]
Lansforsakringar 2027-12-31 3,45 % 6 000 000 0
Lansférsakringar 2027-12-31 3,45 % 4300 000 (0]
Summa 22300 000 (0]
Varav kortfristig del 75 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21925 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 200 060 0
Uppl kostn el 2225 0]
Uppl kostn vatten 4778 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2088 0
Foérutbet hyror/avgifter 85 866 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 183 000
Summa 295 017 183 000
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 300 000 Inga

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Dino Hadzimujic Foad Moradi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus Bohman Per Skugge
Styrelseledamot Ordférande

Siros Jahanfar
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Gustav Bengtson
Revisor
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