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Styrelsen for Brf Kullen Vistra 60 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet bestar i forvaltning av fastigheten Kullen Vistra 60.

I fastigheten finns 16 stycken ldgenheter (inkl hyresldgenheten) och 1 styck lagerlokal pa 43 kvm som
hyrs av medlemmarna.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag och har en underhéllsplan.

Foreningens 1an uppgick till 3 500 000:- per 2024-12-31.

Ekonomisk forening KV61 har en revers till Brf KV 60 dar skulden uppgick till 4 375 000 kronor per
2024-12-31.

Styrelsen under verksamhetsaret

Hava Zec Ordf6rande

Theresia Weberberger-Buergler Ledamot

Terence Conolly Ledamot

Kjell Joelson Ledamot
Emma Herso Ledamot
Bjorn Hofmann von Baltenau Suppleant

Magnus Soderberg Suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under aret.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2024.

Valberedning
Bo Hedin
Nils Jungbeck

Revisor

Carl Bertil Persson
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Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts frdn november 2024 av Rexellent AB.
Den tekniska forvaltningen skots fran oktober 2024 av Rexellent AB.
Fastighetsskotseln utfors av Rofast AB.

Trappstadning utfors av AMI Hushéllsnéra tjanster AB.

Forsidkring
Fastigheten ar fullvirdeforsékrad 1 Trygg Hansa.

Siite
Foreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséaret

- Golv och malarjobb efter vattenskadan i kéllaren slutfordes

- Byte av laskolv och dorrhandtag till ytterdorren gardshus

- Programmering och anpassning av nycklar och taggar till gardshuset
- Besiktning av VVS installationer i gardshuset

- Reparation av radiatorer 1 lagenheter och byte av 2 st

- Inbyggnad av magnetitfilter 1 kéllaren

- Byte av underdimensionerade ror/varmvattenledningar som gar ovanfor Margit Cafe
- Isolering av ovanndmnda

- Ingéngsport felsokning for kortslutningen

- Oversyn av taket

- Spolning av stuprdnnor och dagbrunnar

- Ink6p av tvittkorgar och ny luddlada for tvattmaskin

- Oversyn av torkaggregat

- Undersokning av terrassens bjélklag i Igh 1303

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick 2024-12-31 till 23 st (22 st 2023-12-31).

Overlatelse av ligenhet 1001 (Gardshuset) har dgt rum under ret.

Det finns fortfarande en hyreslédgenhet kvar till ett marknadsvarde pa cirka 2,7 miljoner kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 10% fran 2024-10-01.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

2024
608
-34
88

77

409
175
215
2441

2722
7

2023
594
-33
88

86
397
170
171

2441

2722

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22 811 933

Forslag till vinstdisposition

22811933

Upplitelse- Fond for ytire

avgift
3702 499

3702 499

underhall

827 121

89 025

916 146

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Avsittning fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2022
592
=136
87

82

377
187
-15
2441

2,722

Balanserat

resultat

1719 372

=71 017
-89 025

1559 330

1559330
-84 635
1474 695

89 025
1 385 670
1474 695

2021
749
11
82

63

368
188
178
3917

4368
12

Arets
resultat

-71 017

71017

-84 635
-84 635
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Totalt

28 989 908

0
0

-84 635
28 905 273

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhéll/reparationer 4
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

(o8]

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Statlig inkomstskatt 5

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

607 566
70 643
678 209

-614 277
-186 399
-206 123
-800

-1 007 599

-329 390
334 721
-39317

295 404

-33 986

-50 649

-84 635

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

593 768
30735
624 503

-590 275
-102 235
-213 572

-1 600
-907 682

-283 179
289776
-39 564

250 212

-32 967

-38 050

=71 017

R
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Revers Ek61

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

24 957 666
26 300
24 983 966

4 375 000

4 375 000

29 358 966

1433

951 082
40774
993 289
2451 065
3 444 354

32 803 320

5(12)

2023-12-31

25150 639
39450
25190 089

4375 000
4 375 000

29 565 089

0

748 967
52922
801 889
2556 663
3 358 552

32 923 641
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 514 432 26 514 432
Fond for yttre underhall 916 146 827 121
Summa bundet eget kapital 27 430 578 27 341 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1559330 1719372
Avrets resultat -84 635 -71017
Summa fritt eget kapital 1474 695 1 648 355
Summa eget kapital 28 905 273 28 989 908
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 0 3500 000
Summa langfristiga skulder 0 3 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 500 000 0
Leverantorsskulder -95 150 64 428
Skatteskulder 146 687 148 402
Ovriga skulder 72370 72370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 274 140 148 533
Summa kortfristiga skulder 3 898 047 433 733

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 803 320 32 923 641
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-33 986
206 123
-103 680

68 457

-1433
-138 650
-159 578

125 606
-105 598

0

0

-105 598

2556 663
2 451 065

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-32 967
213572
14 476

195 081

0

98 634
-267 142
26 520
53 093

75 000
75 000
128 093

2428 570
2 556 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning pa byggnader sker med 1% av anskaffningsvardet.

Mark &r ej foremal for avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad f6r planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran &rsavgifter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyresintdkt bostad
Hyra forrad
Hyra p-plats/garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Service ventilation/hiss, kontroller

El

Virme

VA

Renhallning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Forvaltningsarvode
Fastighetsavgift/skatt

Bankkostnader

Bredband

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga kostnader

Kostnader i samband med tidigare forvaltarens konkurs

Not 4 Underhall

Akut underhall
Planerat underhall

Not 5 Statlig inkomstskatt

Inkomstskatt p& reversintikten frdn Ekonomisk forening Kullen Vistra 61

Skatt som belastar arets resultat

2024

525486
19200
62 880

607 566

2024

99900
20597
67398
130 098
53150
29915
26976
48 640
66 008
24450
5573
0

0
2322
39250
614 277

2024
179 964

6435
186 399

2024

50 649
50 649
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2023

510328
20560
62 880

593 768

2023

103 562
31245
72 880

124 692
46 264
31601
23 251
29 853
60 540
40 585

8125
16 210
656

811

0

590 275

2023
102 235

0
102 235

2023

38 050
38 050
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Not 10 Bank

Likvida medel
Nordea affarskonto
SBAB

SBAB

Marginalen Bank
Nordea sparkonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Nordea 3978 89 87060 1.050

Datum for
rianteéindring
2025-08-20

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen rantekostnad
Forutbetalda hyror
Ekonomisk forening KV61

Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

188 817
1106 461
1028
1049 951
104 808
2 451 065

Léanebelopp
2024-12-31
3 500 000

3 500 000

2024-12-31

4288
28 657
242421
275 366

2024-12-31

10200 000
10 200 000

11(12)

2023-12-31

145276
1053 249
996

1051 644
305 498
2 556 663

Lanebelopp
2023-12-31
3 500 000
3500 000

2023-12-31

4 288
32 885
111 361
148 534

2023-12-31

10200 000
10 200 000
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Not 14 Ansvarsforbindelser

Ekonomisk forening Kullen Vistra 61

Helsingborg Z()& F" Oé - /;

| /%M\ zz%

ava Zec
Ordforande

e 4/

Terence Conoll
Ledamot

Emma Herso
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

( —
Carl Bertil Persson
Revisor
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2024-12-31 2023-12-31
4630 000 4 810 000
4630 000 4 810 000

LNty //ﬂé{céz %)

heresia Weberberger-Buergler
Ledamot

Ledamot



Revisionsberittelse

till Arsmotet i Bostadsrittsforeningen Kullen Vistra 60 2025-06-17

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala sig om forvaltningen pa
grundval av revisionen. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot har foretagit nagon
atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande. Styrelsens
ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens drsmdte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Helsingborg 2026-06-06

(3L

Carl Bertil Persson



