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NORDALEN |
KORTHET

HSBs BRF Nordalen ar en bostadsrattsforening
i Lidkoping som bildades 1945. Fastigheten

bestar av tva flerbostadshus med totalt 36

lagenheter med bostadsratt. Bostads-

rattsforeningen ar ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Bostadsyta uppgar till 2163 kvm och av

INNEHALL

LAGENHETSFORDELNING

RESULTATDISPOSITION

RESULTATRAKNING
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foreningens medlemsldagenheter har 4 st KASSAFLODESANALYS 11
Overlatits under 2024. NOTER 12
Fastigheten ligger centralt placerad i Lidkdping STYRELSENS UNDERSKRIFTER 16
med bara nagra minuters gangvag till centrum. .

REVISIONSBERATTELSE 17
Foreningens organisationsnummer ar
769000-0828.
Lagenhetsfordelning

T -—\
2 rok 3 rok
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VIKTIGA HANDELSER 2024

Gravningsarbete mellan husen for el och fiber samt en ny gran
fot har utforts under aret. Styrelsen mot tog offerter fran totalt
fyra gravfirmor, dar man till valde Séne schakt AB.

Under aret tog styrelsen emot tva offerter for att genomféra en
planerad stamspolning. Valet foll pa att anlita XR Miljdhantering
att genomfoéra spolningen av féreningens avlopp och brunnar,
detta genomférdes med gott resultat. Under stamspolningen
uppdagades det att rotter fran kommunens kastanjetrad har
letat sig in i draneringen. Styrelsen forsokte planera in ett mote
med kommunen for att diskutera fragan om traden, men det
tvingades till slut flytta fram motet till borjan av 2025.
Foreningens medlemmar har under aret vid tva tillfallen traffats
for att tillsammans rensa ut och slanga saker fran de
gemensamma utrymmena. Detta har skapat en battre
brandsdkerhet och férutsattningar for att genomféra den kommande kéllarrenoveringen.
Styrelsen har arbetat aktivt med féreningens ekonomi. | arbetet har styrelsen sett éver in-
och utlaningsrantor for att fa lagre rantor pa vara lan till banken och hogre rantor pa
foreningens eget kapital. Det ar en standig pagaende process for att behalla foreningens
goda ekonomi.

Nya skyltar till kallsortering har under aret inforskaffats och monterats for att férenkla
kallsorteringen for medlemmarna. Det har dven monterats nya skyltar pa parkering for att
forsoka minska antalet bilar som star felaktigt parkerade pa gastparkeringen.

Under aret uppdagades att sju av elva flaktar till ventilationen pa vindarna inte fungerade.
Styrelsen har arbetat med att ta in offerter, med forhoppningen att kunna byta ut flaktarna
under 2025.

FORENINGENS EKONOMI

Under 2024 gjorde foreningen ett resultat pa 460 575 kr. | resultatet ingar avskrivningar med
262 462 kr. Avskrivningar gors for att justera den bokféringsmassiga (inte marknadsmassiga)
vardeminskning av fastigheten som skett under aret. Avskrivningar paverkar inte féreningens
kassaflode och darmed inte heller féreningens likvida stéllning.

| tillagg till resultatet foreslar styrelsen disposition (avsattningar till och uttag ur) av fond for
yttre underhall, det vill sdga vi tar hojd for framtida underhallsbehov och anvander tidigare
avsatta medel for arets underhallsatgarder.

Resultat efter foreslagna dispositioner ar -44 304 kr.

Foreningen hade en kassa (bank) pa 2 315 123 kr vid arets slut 2024. De pengarna har
foreningen sparat ihop for att anvanda for framtida planerat underhall. Genom att spara
forst minskar foreningen sitt behov av att ta Ian och minskar darmed rantekostnader.

Styrelsen beslutade att genomfdra avgiftshojning med 2 % vid arsskiftet 2025-01-01. Efter
den héjningen ar den genomsnittliga avgiften 1 067 kr per kvadratmeter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna
och diarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Fastigheten innehas med dganderatt.

Foreningen har sedan 2019 antagit HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar argang 2011, version 5.

Foreningen har sitt sate i Lidkdpings Kommun.

Foreningens styrelse

Dennis Apell Ordférande

Susanne Petersson Ledamot

Johan Torstensson Ledamot

Ulrika Brask Ledamot

Pia Serverinsson Suppleant

Anette Restin Suppleant

Anneli Larsson Ledamot, utsedd av HSB
Revisorer

Anders Funk Foreningsvald revisor
BoRevision AB Utsedd av HSB
Flerarsoversikt

Resultat och stdllning

FAKTA OM VAR
FORENING

® Fastighetsbeteckning:
Gravlingen 6

® Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad hos
Soderberg&Partners.
Forsakringen omfattar
gemensamt
bostadsrattstillagg.

® Uppvarmning sker med
fjarrvarme fran Lidkopings
Energi.

® Husen byggdes 1945, och har
genomgatt féljande storre
renoveringar:
1995 Stam, fonster och
takrenovering.
2002 Elomlaggning.
2004 Byte lagenhetsdorrar.
2006 Fasadrenovering.
2011 Balkonginglasning.
2016 Fonsterbyte

769000-0828

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2299 2188 2041 1923 1911
Resultat efter finansiella poster (tkr) 460 450 -232 -72 177
Soliditet (%) 37 32 28 30 29
Genomsnittlig arsavgift/kvm bostader (kr) 1046 996 931 872 836
Arsavgifter/Totala intdkter (%) 100 100 100 100 96
Fond for yttre underhall (tkr) 3554 3050 2550 2640 2664
Skuldsattning/kvm (kr) 2089 2209 2329 2449 2569
Sparande/kvm (kr) 377 348 338 337 328
Rantekanslighet (%) 2 2 2 3 3
Energikostnad/kvm (kr) 254 254 240 229 233

HSBs BRF Nordalen Sidan 4 av 19

Penneo dokumentnyckel: KI3W0-15BH8-PF1AP-YH48E-TNGHM-YTK2X



Forklaringar till nyckeltalen.

Nettoomsdttning (tkr)
Foreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster (tkr):
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %:
Foreningens redovisade egna kapital genom den totala redovisade balansomslutningen.

Fond for yttre underhdll (tkr):
Foreningens underhallsfond per bokslutslutsdag.

Arsavgift/kvm bostdder (kr):
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Arsavgift/totala intékter (%):
Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under riakenskapsaret.

Skuldsdttning/kvm (kr):
Totala rantebarande skulder (Ian) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.

Sparande/kvm (kr):

Berdaknas med ett justerat resultat per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Ett justerat resultat raknas ut genom att ta Arets resultat och aterféra eventuella onormala
kostnader, arets avskrivningar, arets utrangeringar samt kostnadsfort planerat underhall.

Rdntekdnslighet (%):
Har berdknas de rantebarande skulderna per bokslutsdag + 1 % genom arets arsavgifter. Nyckeltalet

visar hur manga procent som bostadsrattsféreningen behoéver hoja sina arsavgifter om rantan stiger
1%.

Energikostnad/kvm (kr):
Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter totalt yta.
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Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-26.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Foreningen har 44 st medlemmar, varav 43 st innehar
bostadsratt. Ovrig medlem &r HSB Norra Gétaland.
Under 2024 har 4 st bostadsratter overlatits.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under 2024 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Dennis Apell, Susanne Petersson, Johan Torstensson och
Ulrika Brask, tva i férening.

Vicevard
Vicevard har under aret varit Dennis Apell.

Representanter i HSBs fullmadktige
Foreningens arsstamma 2024 valde foreningens ordférande Dennis Apell att representera féreningen
vid HSB Norra Gotalands fullmaktige.

Valberedning

Valberedning har utgjorts av styrelsen med Dennis Apell som ordférande.

Arsredovisning
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

FORENINGENS AVTAL

Fastighetsskotsel HSB Norra Gotaland
Administrativ Forvaltning Eker Ekonomi AB

Underhallsplan HSB Norra Goétaland
Kabel-TV Tele2
Elektricitet Fortum
HSBs BRF Nordalen Sidan 6 av 19

769000-0828

Penneo dokumentnyckel: KI3W0-15BH8-PF1AP-YH48E-TNGHM-YTK2X



FRAMTIDEN

Budget for 2025

Budgeten for 2025 visar pa ett resultat om 2 479 kr efter att 597 000 kr reserverats for kommande

underhall.

Framtida underhall

Underhall av foreningens fastighet féljer upprattad underhallsplan. Underhallsplanen uppdateras
arsvis, och vart annat ar har vi aven hjalp av en extern konsult fran HSB med besiktning av

fastigheten.
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 39310 3049 859 -840 231 450 616
Disp. enl. stammobeslut 450616 -450 616
Disp. enl. styrelsebeslut 504 879 -504 879
Arets resultat 460 575
Belopp vid arets slut 39310 3554 738 -894 494 460 575

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stammans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Arets resultat 460 575
Balanserat resultat -894 494
Summa fritt eget kapital -433 919

Styrelsens foreslar foljande disposition:
Att i ny rakning 6verfors -433 919
-433 919

Ytterligare upplysningar betraffande foéreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

HSBs BRF Nordalen
769000-0828

Sidan 7 av 19

Penneo dokumentnyckel: KI3W0-15BH8-PF1AP-YH48E-TNGHM-YTK2X



RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december 2024 2023
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning Not 1 2 299 045 2188 627
2 299 045 2188 627
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 2 -1221593 -1155924
Personalkostnader Not 3 -102 035 -101 282
Utfort underhall -93 121 -39043
Avskrivningar Not 4 -262 462 -262 462
-1679 211 -1558 711
Rorelseresultat 619 834 629 916
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 45071 4 537
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -204 330 -183 837
-159 259 -179 300
Arets resultat 460 575 450 616
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Forslag till resultatdisposition
Avsattning till underhallsfond -598 000 -538 000
Disposition underhallsfond 93121 39043
Netto avsattning (-)/disposition (+) underhallsfond -504 879 -498 957
Resultat efter fondforandring -44 304 -48 341
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, ombyggnader och mark Not 7 5682 439 5944901
5682 439 5944 901
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 5682939 5945 401
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 389 978 392 842
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 1217 710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter  Not 10 41118 39795
432 313 433 347
Kassa och Bank
Kassa och Bank 2315123 1888914
2315123 1888914
Summa omsattningstillgangar 2747 436 2322 261
Summa tillgangar 8430 375 8 267 662
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 310 39310
Fond for yttre underhall 3554 738 3049 859
3594 048 3089 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -894 494 -840 231
Arets resultat 460 575 450 616
-433 919 -389 615
Summa eget kapital 3160129 2699 554
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11, 12 4517 500 4777 500
Leverantoérsskulder 97 635 148 851
Aktuella skatteskulder 3532 4377
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 16 873 16 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 634 706 620 869
5270 246 5568 108
Summa skulder 5270 246 5568 108
Summa eget kapital och skulder 8430 375 8 267 662
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KASSAFLODESANALYS

1 januari - 31 december 2024 2023
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 625 159 629 916
Erhallen ranta 45 071 4537
Erlagd ranta -202 492 -183 837
Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet
Avskrivningar 262 462 262 462
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 1034 -27 530
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -45 025 -6 866
Kassaflode fran I6pande verksamhet 686 209 678 682
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -260 000 -260 000
Arets kassaflode 426 209 418 682
Likvida medel vid arets borjan 1888914 1470232
Likvida medel vid arets slut 2315123 1888914
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NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Byggnader
De ursprungliga byggnaderna fran 1945 med ett anskaffningsvarde pa 671 588 kr ar helt avskrivna.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver
beddmd nyttjandeperiod.

Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 1995 har bedémts vara 31 &r, fran och med 2015-01-01.
Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 2002 har bedémts vara 27 &r, fran och med 2015-01-01.
Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 2004 har bedémts vara 29 &r, fran och med 2015-01-01.
Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 2006 har bedémts vara 31 &r, fran och med 2015-01-01.
Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 2011 har bedémts vara 35 &r, fran och med 2015-01-01.
Aterstaende nyttjandeperiod féor ombyggnad 2016 har bedémts vara 40 &r, fran och med 2016-01-01.

Tidigare anvand progressiv plan har dndrats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanfoérliga till foreningens
fastighet. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med
20,6 % pa berdknat overskott.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not1l Nettoomsittning
Arsavgifter 2262 845 2155092
Hyror bilplats 34 200 33375
Ovriga intdkter 2 000 160
Nettoomsattning 2299 045 2188 627
Not 2  Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 230 863 184 459
Ovriga fastighetskostnader 29 132 28 004
TV & Datakostnader 36912 35 820
Reparationer 127 832 148 846
El 55 667 52 261
Uppvarmning 393 795 367334
Vatten 100 924 80073
Sophamtning 29 309 37 355
Fastighetsskatt/avgift 59 830 58 354
Medlemsavgift HSB 21140 20204
Forsakring 41922 50 364
Forvaltningsarvoden 57 600 55500
Revisor 20500 16 500
Medlemsaktiviteter och méten 6 181 6301
Ovriga driftskostnader 9986 14 549
1221593 1155924
Not 3  Personalkostnader
Styrelsearvode 50 600 52 900
Vicevardsarvode 24 996 22 398
Revisorsarvode 2500 2500
Sociala kostnader 23 939 23484
102 035 101 282
Not4  Avskrivningar
Ombyggnader 262 462 262 462
262 462 262 462
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 45 071 4 537
45 071 4537
Not 6  Rintekostnader
Rantekostnader langfristiga skulder 204 330 183 837
204 330 183 837
Not 7  Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 11 074 403 11 074 403
Anskaffningsvarde mark 91412 91412
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 165 815 11 165 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5220914 -4 958 452
Arets avskrivningar -262 462 -262 462
Utgaende avskrivningar -5 483 376 -5220914
Bokfort varde 5682 439 5944 901
Taxeringsvdrde for Gravlingen 6
Byggnad lokaler 30000 30000
Byggnad bostader 16 600 000 16 600 000
16 630000 16 630 000
Mark lokaler 85 000 85 000
Mark bostader 7 000 000 7 000 000
7 085 000 7 085 000
Taxeringsvarde totalt 23715000 23715000
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2024-12-31 2023-12-31

Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
En andel i HSB NVG ek.for. 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1080 314
Skattekonto 137 396
1217 710
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier 30976 26 979
Upplupna ranteintakter 0 2639
Forutbetalda kostnader 10 142 10177
41118 39795
Not 11 skulder till kreditinstitut
Rdnta Ndsta ars
Laneinstitut Lanenummer (2024-12-31) Konv. datum Belopp amortering
Stadshypotek 420788 3,88%  2025-03-10 812 000 14 000
Sparbanken 925 540 668-9 3,10% 2025-01-30 3705500 246 000
4517 500 260 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3217 500
Stdllda sakerheter 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 154 698 7 154 698
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 4517 500 4777 500

4517500 4777500
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2024-12-31 2023-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 8 305 8 065
Arbetsgivaravgifter 8 568 8 446
16 873 16 511

Not 14 upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor 25383 31108
Revision 19 000 15500
Ovriga upplupna kostnader 5198 0
Forutbetalda hyror och avgifter 585 125 574 261

634 706 620 869

UNDERSKRIFTER

LIDKOPING Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Dennis Apell Susanne Petersson Johan Torstensson

Ulrika Brask Anneli Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Funk Emil Persson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anldggningstillgangar

De tillgangar i foreningen som ar anskaffade
for langvarigt bruk inom foreningen, t ex
fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa
flera ar och ar den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa byggnaden och
inventarier.

Balansrdkning
Balansrakningen visar foreningens samtliga
tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Fond fér yttre underhall

Fonden finns bara pa pappret, i bokféringen.
Det ar ingen riktig fond eller bankkonto som
innehaller sparade pengar.

Trots det ar fonden avgérande for féreningens
ekonomiska situation pa sikt. Genom att gora
avsattningar till fonden tar foreningen hojd for
framtida underhall.

Avsattningar till, och uttag ur fonden
(disposition) beslutas av foreningens stimma
och de foéreslagna dispositionerna foljer
foreningens langsiktiga underhallsplan.

Féreningsstamma

Det tillfalle dd medlemmarna fattar beslut i
foreningens angelagenheter. Stimma halls
arligen, inom sex manader efter
verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse
och revisorer.

Férvaltningsberattelse
Den del av arsberattelsen som aterger
styrelsens redovisning for verksamheten.

Kortfristiga skulder

Skulder som foérfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens
betalningsberedskap, alltsa formagan att
betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder
Skulder som foérfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader for aret. Om intdkterna varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott, i
omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéttelsen dar revisorerna
uttalar sig om arsredovisningen, bokféringen,
forvaltningen och styrelsens forslag till
anvandande av Overskott eller tackande av
underskott samt om de tillstyrker eller
avstyrker ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

Stdllda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som
foreningen lamnat som sdkerhet for erhallna
1an.

Sammanstillt av
Eker Ekonomi AB
Fabriksgatan 4
531 60 Lidkoping
www.eker.se

Eker Ekonomi hjalper bostadsrattsforeningar,
foretag, ekonomiska foreningar och
privatpersoner med ekonomi, skatter,
administration och deklaration.

Vi ar etablerade i Lidképing och har kunder

over hela landet.

HSBs BRF Nordalen

Sidan 19 av 19

769000-0828
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Nordalen, org.nr. 769000-0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Nordalen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Nordalen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lidkdping
Digitalt signerad av
Emil Persson Anders Funk

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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