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Styrelsen for RB BRF Enkopingshus 11

F 6 rva I t n i n g S b e r étt e I s e J:LZ{ ZZ:ZZ;? g}i;;rdtta drsredovisning for

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening. Bostadsréttsféreningen registrerades 1963-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-29.

Foéreningen har sitt séte i Enkopings kommun.

I resultatet 495 tkr ingar avskrivningar med 1 456 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 951 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten och marken Galgvreten 36:1 i Enkdpings kommun. Pa fastigheterna finns sex byggnader
med 146 lagenheter samt 33 lokaler/forrad uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress dr
Visterleden 108-150 i Enkoping.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsakringsméklare.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 36
3 rum och kok 60
4 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 33

Antal garage 36

Antal p-platser 128

Total tomtarea 23 445 m?
Total bostadsarea 11 566 m?
Total lokalarea 1126 m?
Arets taxeringsvirde 115 369 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 115369 000 kr
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Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,29 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, utemiljo
Tele2 Sverige AB Kabel-TV och bredband
Walles Stid AB Trappstad
E:on Forsiljning AB El
Ena Energi AB Uppvérmning
Finlarm AB Addsecure larmoverforing
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 219 tkr och planerat underhall for 262 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan 4r reviderad inov 2024. For de ndrmaste 30 &ren uppgar foreningens underhallskostnader
till 70 039 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 2 335 tkr. Reserveringen (avséttningen) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 903 tkr (150 kr/ar/ m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2007
Fonsterrenovering 2008
Sékerhetsdorrar 2009
Stambyte 2013-2015
Takrenovering 2015
Gemensamma utrymmen, byta av tvdttmaskin samt
maleriarbeten 2017
Installationer, spolningsarbeten 2017
Markytor, vigbommar 2017
Montering fallskydd brunnar 2020
Malning av 6 huskroppar 2020
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Beskrivning

Ar

Renovering lekplatser

Stamrensning

Renovering undercentral och virmevéxlare
Tillbyggnad entrétak och ny takflakt
Justering infor asfaltering

Plantering

Byte tvittmaskin

Byte takflakt

Byte sdkerhetsdorrar

Installation nya varmeflaktar garage
Renovering tvittstuga Visterleden 118 och 140
Belysning mot fotbollsplan och grillplats
Ventilationsrengoring

Rensning hangréannor

Planteringar

Arets utforda underhall
Beskrivning

2020
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023

Belopp

Gemensamma utrymmen, tvéttstugan

Byte vvc pump, ventiler, lasbyte och stamspolning

Markytor, byte stolpbelysning

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

53653
195 175
12 920

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Murat Krasniqi Ordférande 2025
Johanna Lord Torvfelt Sekreterare 2026
Annika Groth Vice ordférande 2026
Ann Charlotte Lindgren Ledamot 2025
Martin Axelsson Ledamot Riksbyggen Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven Andersson Suppleant 2025
Kenneth Zetterlind Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Stefan Andersson Forenings revisor 2025

Revisor suppleant

Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREYV Revision AB 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Enes Nuker 2025
Stefan Andersson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen investerat i ett nytt passagesystem for ca 1,4 mkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 194 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-02-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-06-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 9344 8506 8354 8195 8182
Resultat efter finansiella poster* 495 -92 869 =717 —36
Soliditet %* 31 30 29 28 28
A"rsavglﬁuandel i % av totala 95 96 95 95 o4
rorelseintakter*

é(f:f‘;igs‘rgtfj/ kvm upplaten med 730 668 655 642 641
Energikostnad kr/kvm* 278 230 216 217 190
Sparande kr/kvm* 174 161 205 188 224
Skuldséttning kr/kvm* 2783 2 859 2921 2997 3074
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 2879 2958 3022 3101 3180
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,9 4.4 4.6 4.8 5,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingér i arsavgifter se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Hushéllsel ingar ej.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter f6r den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 1094 392 12954 941 2285369 -91 620

Disposition enl. arsstimmobeslut ~91 620 91 620

Reservering underhallsfond 1903 000 ~1 903 000

lanspraktagande av

underhallsfond =261 747 261 747

Arets resultat 495206

Vid érets slut 1094 392 14 596 194 552 497 495 206

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2193 749
Arets resultat 495 206
Arets fondreservering enligt stadgarna —1903 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 261 747
Summa 1047 703

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1047 703

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9344 246 8505 848
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 375 70 633
Summa rorelseintiikter 9 423 621 8576 481
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5269 780 —5290 500
Ovriga externa kostnader Not 5 -965 120 -908 911
Personalkostnader Not 6 —255453 —217 720
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1456 289 —1425 321
Summa rorelsekostnader =7 946 642 —7 842 453
Rorelseresultat 1476 979 734 028
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 62 667 53 546
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 044 440 —879 434
Summa finansiella poster -981 773 —825 648
Resultat efter finansiella poster 495 206 =91 620
Arets resultat 495 206 -91 620
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 47 784 988 47 843 122
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35979 45 365
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 820 967 47 888 487
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgangar 47 832 967 47 900 487
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8081 1328
Ovriga fordringar Not 14 79 009 104 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 447 827 368 552
Summa kortfristiga fordringar 534 917 474 069
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6163 470 6 564 239
Summa kassa och bank 6163 470 6 564 239
Summa omsiittningstillgangar 6 698 386 7 038 307
Summa tillgangar 54 531 354 54 938 794
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1094 392 1094 392

Fond for yttre underhéll 14 596 194 12 954 941

Summa bundet eget kapital 15 690 586 14 049 333

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 552497 2285369

Arets resultat 495 206 —91 620

Summa fritt eget kapital 1047 703 2193 749

Summa eget kapital 16 738 289 16 243 083
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 782 208 26 253 888

Summa langfristiga skulder 24 782 208 26 253 888

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 534 180 10 034 180
Leverantorsskulder 444 503 603 382
Skatteskulder Not 18 —21411 0
Ovriga skulder Not 19 480 993 454 711
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1572 592 1349 551
Summa kortfristiga skulder 13 010 857 12 441 823
Summa eget kapital och skulder 54 531 354 54 938 794
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1476 979 734 028
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1456 289 1 425 321
2 933 268 2 159 350
Erhallen rénta 62 667 53786
Erlagd rianta —1 051 193 —883 581
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -60 848 -8 739
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 75787 344 753
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 959 681 1 665 569
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1 388770 0
Investeringar i inventarier 0 —46 929
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 388 770 —46 929
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —971 680 —784 180
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —971 680 —784 180
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —400 769 834 460
Likvida medel vid arets borjan 6 564 239 5729779
Likvida medel vid arets slut 6163 470 6564 239
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar ombyggnader Linjér 15-50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

1" I ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 11 Org.nr; 7170001643

Transaktion 092921 1555 7546464966

Signerat MK, AL, TE, SA, AG, JLT, MA




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 8985322 8230367
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —31 481 —31 481
Hyror, lokaler 27 451 27 448
Hyror, garage 145512 125712
Hyror, p-platser 207 848 144 916
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5 542 -5392
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1705 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-9915 -12 939
Ovriga lokalintikter 5200 4000
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar 21 443 23 096
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 1
Summa nettoomsittning 9 344 246 8 505 848
*[ arsavgifter ingadr vdrme, vatten, forrad och Kabel-TV grundutbud.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1 020 4 066
Forsékringsersittningar 78 355 66 567
Summa dvriga rérelseintékter 79 375 70633
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —261 747 =709 608
Reparationer —219 144 —190 507
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —257 670 —251 684
Forsékringspremier —142 760 -118 759
Kabel- och digital-TV* —103 485 —45 156
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 7 400
Systematiskt brandskyddsarbete —1525 -1795
Serviceavtal -8 191 —578
Obligatoriska besiktningar (lekplats och legionellabesiktning) —13 995 -6 750
Bevakningskostnader —11 773 —11 134
Ovriga utgifter, kopta tjanster (utredning legionella) -13 114 0
Sné- och halkbekdmpning —95 309 —155523
Forbrukningsinventarier —16 083 —41273
Fordons- och maskinkostnader —422 -1321
Vatten —718 497 —653 066
Fastighetsel =477 749 =409 696
Uppvéarmning —2329377 -1 858970
Sophantering och atervinning —236 365 —351 765
Forvaltningsarvode drift —363 574 =490 316
Summa driftskostnader -5 269 780 -5 290 500

*Utokat avtalet med bredband
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —835 668 —802 831
IT-kostnader -9611 —4 334
Arvode, yrkesrevisorer —26 676 —20 163
Ovriga forvaltningskostnader —24 719 —26 735
Kreditupplysningar -2 625 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 348 —23 625
Representation —1289 —6413
Kontorsmateriel 21127 -5519
Telefon och porto —241 —-150
Medlems- och foreningsavgifter —10 950 —10 950
Bankkostnader —5368 =7615
Advokat och rittegangskostnader -4 500 0
Ovriga externa kostnader 0 -576
Summa dvriga externa kostnader -965 120 =908 911
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —48 300 —48 300
Sammantréddesarvoden =59 400 —37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —94 996 —94 996
Sociala kostnader =52 757 —36 624
Summa personalkostnader —-255 453 -217 720
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —23 146 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —1423 757 —1423 757
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 386 —1564
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 456 289 -1 425 321
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 240
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 240

13| ARSREDOVISNING RB BRF Enkopingshus 11 Or%nr: 7170001643
Transaktion 09222115557546464966

Signerat MK, AL, TE, SA, AG, JLT, MA




Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 60 364 51134
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 101 51
Ovriga rinteintékter 2202 2361
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 62 667 53 546
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 044 440 —879 434
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 044 440 -879 434
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9615276 9615276
Mark 918 600 918 600
Standardférb. ombyggnader 64 373 208 64 373 208
Anslutningsavgifter 455 500 455 500
75 362 584 75 362 584
Arets anskaffningar
Passagesystem 1388770 0
1388 770 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 76 751 353 75 362 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 9615276 -9615276
Anslutningsavgifter —455 500 —455 500
Standardférb ombyggnader —17 448 686 —16 024 928
-27 519 462 -26 095 704
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -23 146 0
Arets avskrivning standardforb ombyggnader —1423 757 —1423 757
-1 446 903 -1 423 757
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 966 365 —-27 519 461
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 784 988 47 843 122
Varav
Byggnader 1365 624 0
Mark 918 600 918 600
Standardférb ombyggnader 45500 765 46 924 522
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Taxeringsvédrden

Bostéder 113 400 000 113 400 000
Lokaler 1 969 000 1 969 000
Totalt taxeringsvarde 115 369 000 115 369 000
varav byggnader 90 315 000 90 315 000
varav mark 25054 000 25054 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 46 929
46 929 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 46 929
0 46 929
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 46 929 46 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 564
-1 564 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —9 386 —1564
-9 386 -1 564
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —10 950 —1564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 950 -1 564
Restvirde enligt plan vid arets slut 35979 45 365
Varav
Inventarier och verktyg 35979 45 365
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 27397
Skattekonto 79 009 76 792
Summa 6vriga fordringar 79 009 104 189
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 159611 142 510
Forutbetalda driftkostnader 3 649 1811
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 131 208 917
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 436 12019
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3294
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 447 827 368 552
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 964 726 1912 624
Transaktionskonto 4198 744 4651615
Summa kassa och bank 6 163 470 6 564 239
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 35316 388 36 288 068
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —971 680 —471 680
Niésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 562 500 -9 562 500
Langfristig skuld vid arets slut 24 782 208 26 253 838

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,92% 2025-03-30 9562 500,00 0,00 0,00 9562 500,00

STADSHYPOTEK 4,17% 2026-09-30 9 600 568,00 0,00 971 680,00 8 628 888,00

STADSHYPOTEK 3,92% 2028-03-30 7 562 500,00 0,00 0,00 7 562 500,00

STADSHYPOTEK 3,48% 2029-03-30 9562 500,00 0,00 0,00 9562 500,00

Summa 36 288 068,00 0,00 971 680,00 35 316 388,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 971 680 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 9 562 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foéreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 30 457 988 kr
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Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 257 670 0
Debiterad preliminérskatt —279 081 0
Summa skatteskulder -21411 0

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 473 503 452 367
Skuld sociala avgifter och skatter 7491 2 344
Summa dvriga skulder 480 993 454 711

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 081 17 328
Upplupna réntekostnader 59971 66 724
Upplupna driftskostnader 114 076 127 464
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 657 98 489
Upplupna elkostnader 107 249 42 999
Upplupna vattenavgifter 59 862 0
Upplupna virmekostnader 499 727 237 588
Upplupna kostnader for renhallning 17 948 5974
Upplupna revisionsarvoden 23 338 26 000
Upplupna styrelsearvoden 57 547 49 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 386 6 742
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 572 750 671 094
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1572 592 1 349 551
Not 21 Stéllda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 362 800 58 362 800

Not 22 Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Enkoping, datum enligt elektronisk signatur

Murat Krasniqi Johanna Lord Torvfelt
Annika Groth Ann-Charlotte Lindgren
Martin Axelsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson Stefan Andersson
Auktoriserad revisor Foéreningsrevisor
Borev Revision AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Enkdpingshus 11 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived
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Revisionsberittelse 2024

Undertecknad har av drsstimman utsetts till fortroendevald revisor for Riksbyggen Enkopingshus
11. Min uppgift som fortroendevald revisor &r att revidera foreningens kassa for lokaluthyrning och
kostnader kopplade till foreningens expedition. Detta dr min revisionsberételse for 2024.

Vid granskning av foreningens rikenskaper for aret 2024 har jag funnit dessa i god ordning, intakter
och kostnader ér styrkta med verifikationer, och det kvarstdende virdet pa bank har kontrollerats.

Mot foreningens verksamhet i dvrigt enligt forda protokoll, finns enligt mig ingen anledning till
anmarkning. Dirfor foreslar jag drsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for 2024.

Enkoping 2025-03-22

Stefan Andersson
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Enkopingshus nr 11, org.nr 717000-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkopingshus nr 11 for rikenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus nr 11 for rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera
om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende
betalningen av foreningens fastighetsforsakring. Styrelsen har
verkstillt betalningen av fastighetsforsidkringen for sent.
Forsdkringspremien avseende ar 2025 blev inbetald 2025-01-21,
forfallodagen var 2025-01-01. Styrelsen borde ha verkstillt
betalningen under ar 2024.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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