Arsredovisning

Brf Villastaden 1 Sollentuna

769637-3823

Styrelsen for Brf Villastaden i Sollentuna far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna, med sate i Sollentuna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 Januari 2024 - 31 December 2024.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmernas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Medlems ratt i bostadsrattsféreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-04-01 hos Bolagsverket. Foreningen ar lagfaren agare till fastigheterna
Sollentuna Eldprovet 13-20, Sollentuna Eldprovet 23-25, Samt Sollentuna Eldprovet 27 i Sollentuna Kommun.

Bostadsrattsforeningen ar att betrakta som akta.

Under ar 2022 har féreningen avslutat entreprenaden med uppforande av foreningens 36 lagenheter. Entreprenaden ar
tillfullo slutbetald. Fastighetskopet ér till fullo betald. Alla lagenheter ar salda och upplatna med bostadsratt.

Foreningen har 3 stycken registrerade 6verlatelser under rakenskapsaret 2024.

Féreningen har upptagit slutfinansiering hos Danske bank.
Foreningen é&r fullvdrdesférsakrad hos Dina Forsékring AB.

Vasentliga héandelser efter arets slut
Foreningens ekonomisk férvaltning skots av A68 Redovisning AB under ar 2024. Nabo tar 6ver ekonomisk foérvaltning
efter A68 fran 2025-01-01.

Féreningen har fatt nya laneréntor frdn Danske Bank som &r lagre an tidigare och darfér kommer foreningen att sénka
manadsavgiften med 20% fran maj-2025.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 3372 2 647 1305 493
Resultat efter finansiella poster -1 350 -2 417 -1369 -881
Soliditet % 75 75 77 71
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 898 694
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 50 35
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 499 13 656
Sparande (kr) per kvadratmeter 118 0
Réantekanslighet % 15,03 19,69

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillampade avskrivningsmetoden innebaér att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hojs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflode med aktuella avgifter bedoms vara tillréckligt for att tacka saval driftskostnader och planerat underhall som
aterkommande amortering av lan. De redovisningsmassiga avskrivningarna kan darfér baras utan sarskild hojning av
avgiften, men de medfor att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokforing.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 143 200 000 10 360 000 -2 200 653 -2416 870
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -2 416 870 2416 870
Arets resultat -1349 630
Belopp vid arets utgang 143 200 000 10 360 000 -4 617 523 -1349 630
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 617 523
Arets resultat -1349 630
Summa -5967 153
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -5967 153
Summa -5967 153

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

3371950
0
3371950

-539 619

-132 158

-1 780 658

-2452 435

919 515

-2 269 145

-2 269 145

-1 349 630

-1 349 630

-1 349 630
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2023-01-01
2023-12-31

2 647 303
49783
2 697 086

-428 476

-173 567

-2 030 996

-2633 039

64 047

-2 480 917

-2 480917

-2416 870

-2416 870

-2416 870
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

197 052 296
197 052 296

197 052 296

60613
60613

366 045
366 045

426 658

197 478 954

2023-12-31

198 366 728
198 366 728

198 366 728

2289
24798
27 087

766 226
766 226

793 313

199 160 041
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

153 560 000
153 560 000

-4 617 523
-1 349 630
-5967 153

147 592 847

49 259 662

49 259 662

520 604
105 841

626 445

197 478 954
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2023-12-31

153 560 000
153 560 000

-2 200 653
-2416 870
-4 617 523

148 942 477

49 828 929

49 828 929

127 811
260 824

388 635

199 160 041
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 919 515
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 1780 658
Erlagd ranta -2 269 145
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 431028
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -33 526
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 237 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 635 312
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -466 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten -466 226
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -569 267
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -569 267
Arets kassaflode -400 181
Likvida medel vid arets borjan 766 226

Likvida medel vid arets slut 366 045
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2023-01-01
2023-12-31

64 047

2 030 996
-2 480917

-385 874

5581

4179 523

3799 230

-3 281908

-3 281908

517 322

248 904
766 226
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstdende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0,5
Ror, vérme, ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdill

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Vatten

Not 3 Driftskostnader

Snorojning och sandning
Besiktning
Energideklarationer
Reparation

Underhall

El- och natavgifter
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Foérbrukningsmaterial
Kontorsmateriel
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2024

-3 278 445
-93 513
-3 371958

2024

4 545

0

13 500
14 810
175993
630

182 372
86 544
61224
539618

2024

3001
628
1175
116 575
4610
5370
800
132 159

2024-12-31

203 234 614

466 226
203 700 840

-4 867 886

-1780 658
-6 648 544

197 052 296
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2023

-2 530737
-116 569
-2 647 306

2023

0

68 063
0
61284
12 650
832

127 019
101 948
56 680
428 476

2023

2436

0

0

146 689
17 352
5370
1721
173 568

2023-12-31

199 952 706

3281908
203 234 614

-2 836 890

-2 030 996
-4 867 886

198 366 728
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier

Upplupna vatten intakter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 7 Langfristiga skulder

Danske bank Fastrantelan

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda arsavgifter

Upplupen ranta

Upplupna kostnader for vatten och avfallshantering
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31

26 018
34 595
60 613

2024-12-31

-49 259 662
-49 259 662

2024-12-31

2 455
103 386
0

105 841
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2023-12-31

24798
0
24 798

2023-12-31

-49 828 929
-49 828 929

2023-12-31

242 921
0

17 903
260 824
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Revisionsherittelse
Till Arsmotet i Bostadsréittsforeningen Villastaden i Sollentuna

Organisationsnummer 769637-3823

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har granskat &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Villastaden i Sollentuna.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Undertecknad har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Undertecknad har planerat och utfort revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbhevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla viasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Undertecknad tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utéver revision av arsredovisningen har undertecknad dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Villastaden i Sollentuna fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
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Revisorns ansvar

Revisors ansvar r att med rimlig sékerhet uttala sig om férvaltningen pa grundval av revisionen.
Undertecknad har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for uttalandet om ansvarsfrihet har undertecknad utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som
grund for uttalandet.

Uttalande
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Undertecknad tillstyrker att féreningens drsmote beviljar ledamaoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2025-05-05

M?fka Jung ‘\

Revisor
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