ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Gardstunet



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsréatt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Gardstunet, med séte i Upplands Vasby kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gardstunet i Upplands Vésby kommun, bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata foreningens 38 rad- kedje- och
fristdende sméhus som bostadsldgenheter med tillhdrande upplaten mark och utan tidsbegriansning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 februari 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Edsby 1:47 1 Upplands Vésby kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2017 till 2018 och bestar av 38 bostadsrétter i 12 radhus,
23 kedjehus samt 3 friliggande hus. Den totala boarean (BOA) ér ca 4 820 kvm.
Det finns markparkering i anslutning till varje hus och 6 uteplatser pd gemensam yta.

Lagenhetsfordelning:
12 st radhus 5 rum och kok
23 st kedjehus 5 rum och kok
_3 st friliggande hus 5 rum och kok
38 st

Foreningens byggnader ar fullviardesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa forsékring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga
lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Gemensambhetsanldgening

Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlédggning avseende lekytor med tillhoérande utrustning, en
gemensamhetslokal, gronomraden, gangvéagar med belysning och anlédggning for dagvattenhantering.
Deltagande fastigheter dr Edsby 1:47-1:75. Anldggningarna forvaltas av Eds Home
samfillighetsforening.
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Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Lino Jonsson Ordfoérande
Henghameh Tahami
Tolga Yener
Admir Duric
Katja Vadnov
Suppleanter Samer Shtaye
Engin Erdogdu

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sju (atta) protokollforda sammantraden. Férening har haft extra
foreningsstimma den 2 december 2024 rérande stadegedndringar.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:
Tobias Lundgren
Maria Lundstrom Ek
Johanna Bjorklund

Revisor
BOREYV Revision AB med Sanna Lindqvist som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 90 000 kr exkl sociala
avgifter, frdn ordinarie stimma véren 2024 till ordinarie stimma varen 2025.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp om minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea vilket motsvarar 144 600 kr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en upprittad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 29 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter respektive vardear 2017 och 2018.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2024 hojdes ménadsavgifterna i syfte att sékerstélla foreningens ekonomiska stabilitet i en tid av
kraftig rinteoro pd marknaden. Arsavgiften hojdes med 60% 2024-01-01

Styrelsen placerade 29 Mkr hos SBAB med villkor som faststédlldes den 31 december 2023 och avsag
16ptiden for ar 2024. Dartill omplacerades cirka 25 Mkr hos Stadshypotek med nya villkor fran och med
den 30 juni 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 66 66
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -1 2
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 67 66

Under aret har en (en) dverlatelse skett.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 2938 1 900 1 698 2002
Resultat efter finansiella poster, tkr -494 -1 247 -653 -231
Soliditet, % 72,75 72,50 72,75 72,66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 609 394 352 414
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 339 11432 11491 11574
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt 11339 11432 11491 11574
Sparande per kvm (kr/kvm) 191 35 158 246
Réntekénslighet (%) 18,61 29,01 32,62 27,93
Energikostnad per kv (kr/kvm)* 41 43 10 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,99 99,97 99,99 100,00

* Fr o m 1 oktober 2022 debiteras foreningen vattenkostnader som tidigare debiterats medlem direkt av
kommunen.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

I foreningens arsavgifter ingar inte kostnad for medlemmarnas elforbrukning samt vérme.



Brf Gérdstunet 4(13)
Org.nr 769632-8769

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hinforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 14ngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhdllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 113 438 169
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 113 438 169

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplitelse-

avgifter

35754 181

35754181

Fond for
yttre

underhall

1 244 600

144 600

1389 200

Balanserat Arets

resultat

-1 246 920

resultat

-2 152 044

1246 920
-493 674

-1 391 520

-3 543 564 -493 674

-3 543 563
-493 674
-4 037 237

144 600
-4 181 837
-4 037 237

5(13)

Totalt

147 037 986

0
-493 674

146 544 312

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2937 840
2937 840

-362 686
-72 605
-118 278
-1 416 660
-1970 229

967 611

63 527

-1 524 812

-1 461 285

-493 674

-493 674

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1900 215
1900 215

-362 316
-94 682
-118 278
-1 416 660
-1 991 936

-91 721
15 836
-1171 035
-1 155199

-1 246 920

-1 246 920
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

199 457 710
199 457 710

199 457 710

0

612 003
46 226
658 229

1315868
1315 868
1974 097

201 431 807

7(13)

2023-12-31

200 874 370
200 874 370

200 874 370

5228
629 019
33541
667 788

1264 008
1264 008
1931 796

202 806 166
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2024-12-31

149 192 350
1 389 200
150 581 550

-3 543 563
-493 674

-4 037 237
146 544 313

39958 056
39 958 056

14 697 680
22926

0

208 832
14 929 438

201 431 807
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2023-12-31

149 192 350
1 244 600
150 436 950

-2 152 044
-1246 920
-3 398 964
147 037 986

55102 861
14 835

708

649 776
55768 180

202 806 166
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-493 674
1416 660

922 986

5228
-12 689
8091
-441 884
481 732

-447 125

-447 125

34 607

1893018
7,9 1927 625

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 246 920
1416 660

169 740

1412
2057
-51 865
545 657
667 001

-281 426
-281 426
385575

1507 443
1893018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter* 2 756 447 1 697 938
Avgift andrahandsupplatelse 0 88
Vattenforbrukning* 181 108 201 769
Ovriga intikter 285 420
2937 840 1900 215
* [ arsavgiften ingar vattenkostnad.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Besiktningskostnader 5625 0
Gemensamhetsanléggning 95 000 95 000
Reparationer 3125 0
Vatten och avlopp 195 343 207 576
Forsékringskostnader 63 593 53677
Forbrukningsinventarier 0 5564
Forbrukningsmaterial 0 499
362 686 362 316
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Hemsida 473 0
Porto 0 2673
Foreningsgemensamma kostnader 4811 1345
Revisionsarvode 18 750 20 000
Ekonomisk forvaltning 38369 60 476
Bankkostnader 244 2 466
Medlems-/foreningsavgifter 5460 5460
Ovriga poster 4498 2262

72 605 94 682
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Miljoavgift
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Medlemsavgift
Intéktsrinta SBAB

2024
90 000
28 278

118 278

2024-12-31
141 666 000
141 666 000

-7791 630
-1 416 660
-9 208 290

67 000 000
67 000 000

199 457 710

84 831 000
51747 000

136 578 000

2024-12-31
13

232

611 758
612 003

2024-12-31
9813

22 444
5460
8509

46 226

11 (13)

2023
90 000
28278

118 278

2023-12-31
141 666 000
141 666 000

-6 374 970
-1 416 660
-7 791 630

67 000 000
67 000 000

200 874 370

79 600 000
41 851 000

121 451 000

2023-12-31
9

0

629010
629 019

2023-12-31
9375

18 706
5460

0

33 541
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Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek 437584
Stadshypotek 495237
Stadshypotek 594152
Stadshypotek 594153
Stadshypotek 626783
Stadshypotek
Stadshypotek

SBAB

SBAB

Kortfristig del av 14n

Rénta
%
0,80
0,48
4,70
4,70
4,69
3,39
3,24
3,63
3,33

Datum for

rinteindring

2024-06-30
2024-06-30
2024-01-02
2024-01-02
2024-01-02
2026-06-30
2027-06-30
2025-11-17
2026-11-17

2024-12-31
6922

1308 946

1 315 868

12 (13)

2023-12-31
1264 008
0

1264 008

Lanebelopp
2024-12-31

0

S O O O

12 867 312
12 932 063
14 428 180
14 428 181
54 655 736
14 697 680

Lanebelopp
2023-12-31

8 896 500
17 000 000
1275361
13 105 000
14 826 000
0

0

0

0

55102 861
55102 861

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 14 428 180 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 409 500 kr, varav 140 000 kr ingér i 1&n som forfaller.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
59 700 000
59 700 000

2023-12-31
59 700 000
59 700 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 0 335186
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 850 18 850
Revision 27133 27133
Forutbetalda avgifter och hyror 102 849 208 606

208 832 649 775

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Lino Jonsson Henghameh Tahami
Ordforande
Katja Vadnov Tolga Yener

Admir Duric

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Gérdstunet, org.nr 769632-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gardstunet for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gérdstunet for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor

2(2)



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2025-04-16 08:31:29

Dokumentet ar undertecknat av:

') Sanna Karin Helena Lindkvist (19880317XXXX) Revisor 2025-04-16 08:31:29

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisionsberattelse.pdf (362496 byte)

6874013C2775D43D451F845C263F304869A264F381438C5A0170AA00F7612E7385280B965F28A93198C1
FB7957790C1EODE6B26E29D6BC7439D7E71818107C56

https://esign.summera.support/verify



