Arsredovisning

for

Brf Tingvallahojden 2

769623-6525

Rékenskapsaret

2024

Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Kassaflodesanalys 8
Noter 9

Assently: 1daaf5bf69f073fa935f57ec37d35911ab950a2dbad443defd2b74f7648f1e27b53b062be0c80e01cdef109fa9a3219dflcd96cca9bb64d4ffe814a879eaae2b3



Brf Tingvallah6jden 2 1(14)
Org.nr 769623-6525

Styrelsen for Brf Tingvallahdjden 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:10 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem
vaningar med totalt 32 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 456 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Forsakringsbolaget IF.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pé fastigheten.
En underhallsplan upprittades 2020-10-17. Géller 40 ar framat.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens 1dngsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda

rdantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-25 haft foljande sammansattning:

Susanne Nyéngs Ledamot,ordférande,
Linda Soéderberg Ledamot, sekreterare,
Carina Arn Ledamot

Martin Carlson Suppleant

P-O Lennartzon Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft sju ordinarie styrelsemoten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 40 000 kronor exkl. sociala avgifter.

Revisor
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Peter Rosengren Ordinarie
Valberedning
Karin Jonsell Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-08-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Lokalvard

Karlstads Energi El, virme och renhallning
Telia Kabel-TV, bredband

If Forséakringar Fastighetsforsakring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Fastighetservice om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har sex overlatelse skett.
Foreningen har vid arets slut 50 medlemmar.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemnsamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1 och GA:2.

Gemensamhetsanldggningen GA:1 bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper
och innegérd inklusive markvirmeanldggning samt sophantering.

GA:2 bestar av kallfordd och cykelfordd. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Tingvallahdjdens
samféllighetsforening. Tingvallahdjden 2s andel &r 31,48% respektive 39% .

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Gaéstlagenheten har varit uthyrd vid 54 tillfallen

En fuktskada &r atgérdad i 14genheten ingang 1B
Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) utford december.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséret. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen i och med kommande 1&neforfall 2025 och 2026. Kostnadsdkningar férvantas under 2025
varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter hojdes 2024-01-01 med 5%. Genomsnittlig &rsavgift dr 802 kr per m?.
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Fastighetsavgift

3(14)

Fastigheten har viardear 2013. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran

fastighetsavgifti 15 ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Soliditet (%)
Balansomslutning

2024
2 265
274

802

85,7
7971

7971
350
9,9
221
76,3

84 687

2023
2163
257

738

82,9
8117

8117
333
11,0
208
76,1
84618

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

57 060 000

57 060 000

Upplatelse-
avgift

6 400 000

6400 000

Fond for yttre
underhall
1264 800

217 800

1 482 600

2022
2002
-306

702

85,6
8264

8264
157
11,8
232
75,4
85035

Balanserat

resultat

-612 331
257 451
-217 800

-572 680

2021
2 020
171

702

84,7
8411

8411
300
12,0

182
75,4
85437

Arets

resultat
257 451
-257 451

273 692
273 692

Totalt

64 369 920
0

0

273 692
64 643 612
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -572 679
Arets resultat 273 692
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -298 987

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 217 800
att i ny rikning overfores -516 787
-298 987

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

2024-01-01
-2024-12-31

2265231
32 468

2297 699
-1 160 689
-94 671
-52 500
-548 000

-1 855 860

441 839

46 077

-214 224

-168 147

273 692

273 692

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2162963
22322

2185285
-1 056 201
-73 806
-52 568
-548 000

-1 730 575
454710
12 472
-209 731

-197 259

257 451

257 451
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Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 82 162 000
82 162 000
Summa anléggningstillgangar 82 162 000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 43 966

Kassa och bank

Kassa och bank 2479 620
Summa omséttningstillgdngar 2525019
SUMMA TILLGANGAR 84 687 019

6 (14)

2023-12-31

82710 000
82 710 000

82 710 000

0
29 402

1878 776
1908 178

84 618 178

Assently: 1daaf5bf69f073fa935f57ec37d35911ab950a2dbad443defd2b74f7648f1e27b53b062be0c80e01cdef109fa9a3219dflcd96cca9bb64d4ffe814a879eaae2b3



Brf Tingvallah6jden 2 7 (14)
Org.nr 769623-6525

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 460 000 63 460 000
Fond for yttre underhall 1 482 600 1264 800
Summa bundet eget kapital 64 942 600 64 724 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -572 679 -612 330
Arets resultat 273 692 257 451
Summa fritt eget kapital -298 987 -354 879
Summa eget kapital 64 643 613 64 369 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 834 572 19 576 572
Summa lingfristiga skulder 10 834 572 19 576 572
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8 742 000 360 000
Leverantorsskulder 138 679 90 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 328 155 221287
Summa Kortfristiga skulder 9208 834 671 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 687 019 84618178
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

273 692
548 000

821 692

-14 564

153 716
960 844

-360 000

-360 000

600 844

1 878 776
2479 620

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

257 451
548 000

805 451
118 286

-314 118
609 619

-360 000
-360 000
249 619

1629 157
1878 776
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till
den del de &dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrdakningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens
arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgingar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan med 548 000 kr per ar.Avskrivningstid
berdknas till 120 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Lanen dr av langsiktig karaktér och de redovisas dérfor som langfristiga som forfaller inom 5 ar
och den del som kommer att amorteras under 2023 redovisas som kortfristig del.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Eldebitering
Elavrikning

2024

1 968 955
169 910
117 498

8 868

2265 231

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
OVK

Filter

Rep och underhaéll
Lopande underhall hiss
El

Brénsle uppvirmning
Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Bredband

Tradgard

Avgift Samfilligheten
Div 6vriga kostnader
Telefoni

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Revisionsarvode (extern)
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

2024
49579
61 000
19 368
38 206
26 368

190 512
239 226
112 684
36 061
100 272
150

283 362
3901

0

1160 689

2024

10 000
54376

30295

94 671

2024

40 000
12 500

52500

11 (14)

2023

1 811 538
172 100
101 320

78 006

2162 964

2023

39 084
0

19 433
11262
21203
208 236
216 939
85 100
34 428
109 388
397
280 236
26 907
3 588
1056 201

2023

8300
51270
2519
11717
73 806

2023

40 000
12 568

52 568
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Totalt
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning

Telia

Upplupna rinteintikter

2024

88 230 000
88 230 000

-5520 000
-548 000
-6 068 000

82 162 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

59 692 000
22 470 000
82 162 000

2024-12-31

15270
15 185
9115
4396
43 966

12 (14)

2023

88 230 000
88 230 000

-4 972 000
-548 000
-5520 000

82 710 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

60 240 000
22 470 000
82 710 000

2023-12-31

14 683
14719
0
0
29 402
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

0,94
0,94
1,19
1,19

Datum for

rinteindring

2025-08-28
2025-08-28
2026-10-30
2026-10-30

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 084 000
4458 000
5192012
5 842 560
19 576 572

8 742 000
10 834 572

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 17 776 572 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Underhall

Sociala kostnader

Revision

Fjarrvarme

Paminnelseavgifter

Styrelsearvoden

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2024-12-31

11388
183 958
19 983
18 009
12 500
9000
32777
540

40 000
328 155

2024-12-31

25 000 000
25000 000

2023-12-31

8610
144 706
22775
0

0

9000
35836
360

0

221 287

2023-12-31

25 000 000
25000 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Susanne Nyéangs Carina Arn
Ordforande Ledamot
Linda Soderberg

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Tingvallahdjden 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:10 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem
vaningar med totalt 32 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 2 456 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Forsakringsbolaget IF.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pé fastigheten.
En underhallsplan upprittades 2020-10-17. Géller 40 ar framat.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens 1dngsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda

rdantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-25 haft foljande sammansattning:

Susanne Nyéngs Ledamot,ordférande,
Linda Soéderberg Ledamot, sekreterare,
Carina Arn Ledamot

Martin Carlson Suppleant

P-O Lennartzon Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft sju ordinarie styrelsemoten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 40 000 kronor exkl. sociala avgifter.

Revisor
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Peter Rosengren Ordinarie
Valberedning
Karin Jonsell Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-08-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Lokalvard

Karlstads Energi El, virme och renhallning
Telia Kabel-TV, bredband

If Forséakringar Fastighetsforsakring

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Fastighetservice om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har sex overlatelse skett.
Foreningen har vid arets slut 50 medlemmar.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemnsamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA:1 och GA:2.

Gemensamhetsanldggningen GA:1 bestar av garageanldggning i tva plan med tillhdrande infartsramper
och innegérd inklusive markvirmeanldggning samt sophantering.

GA:2 bestar av kallfordd och cykelfordd. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Tingvallahdjdens
samféllighetsforening. Tingvallahdjden 2s andel &r 31,48% respektive 39% .

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Gaéstlagenheten har varit uthyrd vid 54 tillfallen

En fuktskada &r atgérdad i 14genheten ingang 1B
Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) utford december.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for rakenskapséret. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget
for foreningen i och med kommande 1&neforfall 2025 och 2026. Kostnadsdkningar férvantas under 2025
varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter hojdes 2024-01-01 med 5%. Genomsnittlig &rsavgift dr 802 kr per m?.
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Fastighetsavgift

3(14)

Fastigheten har viardear 2013. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran

fastighetsavgifti 15 ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Soliditet (%)
Balansomslutning

2024
2 265
274

802

85,7
7971

7971
350
9,9
221
76,3

84 687

2023
2163
257

738

82,9
8117

8117
333
11,0
208
76,1
84618

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

57 060 000

57 060 000

Upplatelse-
avgift

6 400 000

6400 000

Fond for yttre
underhall
1264 800

217 800

1 482 600

2022
2002
-306

702

85,6
8264

8264
157
11,8
232
75,4
85035

Balanserat

resultat

-612 331
257 451
-217 800

-572 680

2021
2 020
171

702

84,7
8411

8411
300
12,0

182
75,4
85437

Arets

resultat
257 451
-257 451

273 692
273 692

Totalt

64 369 920
0

0

273 692
64 643 612
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -572 679
Arets resultat 273 692
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -298 987

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 217 800
att i ny rikning overfores -516 787
-298 987

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

2024-01-01
-2024-12-31

2265231
32 468

2297 699
-1 160 689
-94 671
-52 500
-548 000

-1 855 860

441 839

46 077

-214 224

-168 147

273 692

273 692

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2162963
22322

2185285
-1 056 201
-73 806
-52 568
-548 000

-1 730 575
454710
12 472
-209 731

-197 259

257 451

257 451
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

82162 000

82 162 000

82 162 000

1433
43 966

2479 620

2525019

84 687 019

6 (14)

2023-12-31

82710 000
82 710 000

82 710 000

0
29 402

1878 776
1908 178

84 618 178
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 460 000 63 460 000
Fond for yttre underhall 1 482 600 1264 800
Summa bundet eget kapital 64 942 600 64 724 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -572 679 -612 330
Arets resultat 273 692 257 451
Summa fritt eget kapital -298 987 -354 879
Summa eget kapital 64 643 613 64 369 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 834 572 19 576 572
Summa lingfristiga skulder 10 834 572 19 576 572
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8 742 000 360 000
Leverantorsskulder 138 679 90 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 328 155 221287
Summa Kortfristiga skulder 9208 834 671 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 687 019 84618178
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

273 692
548 000

821 692

-14 564

153 716
960 844

-360 000

-360 000

600 844

1 878 776
2479 620

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

257 451
548 000

805 451
118 286

-314 118
609 619

-360 000
-360 000
249 619

1629 157
1878 776
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till
den del de &dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrdakningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens
arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgingar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan med 548 000 kr per ar.Avskrivningstid
berdknas till 120 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Lanen dr av langsiktig karaktér och de redovisas dérfor som langfristiga som forfaller inom 5 ar
och den del som kommer att amorteras under 2023 redovisas som kortfristig del.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Bilplats/garage
Eldebitering
Elavrikning

2024

1 968 955
169 910
117 498

8 868

2265 231

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
OVK

Filter

Rep och underhaéll
Lopande underhall hiss
El

Brénsle uppvirmning
Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Bredband

Tradgard

Avgift Samfilligheten
Div 6vriga kostnader
Telefoni

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Revisionsarvode (extern)
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

2024
49579
61 000
19 368
38 206
26 368

190 512
239 226
112 684
36 061
100 272
150

283 362
3901

0

1160 689

2024

10 000
54376

30295

94 671

2024

40 000
12 500

52500

11 (14)

2023

1 811 538
172 100
101 320

78 006

2162 964

2023

39 084
0

19 433
11262
21203
208 236
216 939
85 100
34 428
109 388
397
280 236
26 907
3 588
1056 201

2023

8300
51270
2519
11717
73 806

2023

40 000
12 568

52 568
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Totalt
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning

Telia

Upplupna rinteintikter

2024

88 230 000
88 230 000

-5520 000
-548 000
-6 068 000

82 162 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

59 692 000
22 470 000
82 162 000

2024-12-31

15270
15 185
9115
4396
43 966

12 (14)

2023

88 230 000
88 230 000

-4 972 000
-548 000
-5520 000

82 710 000

58 000 000
14 600 000

72 600 000

60 240 000
22 470 000
82 710 000

2023-12-31

14 683
14719
0
0
29 402
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

0,94
0,94
1,19
1,19

Datum for

rinteindring

2025-08-28
2025-08-28
2026-10-30
2026-10-30

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 084 000
4458 000
5192012
5 842 560
19 576 572

8 742 000
10 834 572

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 17 776 572 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Underhall

Sociala kostnader

Revision

Fjarrvarme

Paminnelseavgifter

Styrelsearvoden

Not 10 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2024-12-31

11388
183 958
19 983
18 009
12 500
9000
32777
540

40 000
328 155

2024-12-31

25 000 000
25000 000

2023-12-31

8610
144 706
22775
0

0

9000
35836
360

0

221 287

2023-12-31

25 000 000
25000 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Nyéangs Carina Arn
Ordforande Ledamot
Linda Soderberg

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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