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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Panorama i Bredang

Styrelsen uppréattar harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-16 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Varfrugillet 3 - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 3 886 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emrah Ercin Ordférande
Gaurav Raman Styrelseledamot
Mariam Bayat Styrelseledamot

Yusuf Mohamed Hassan Styrelseledamot
Samira Osterberg Suppleant
Valberedning

Dag Berge

Magnus Askerblom-Wiker

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.
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Revisorer

Mats Ekman Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-03-25.

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Avtal avser service- och underhall av brandskyddsanlaggningen. Brandsakra ar dven Anlaggningsskotare
nr. 1 som kravs for att anlaggningen ska uppfylla

Avtal gallande larmmottagning hos SOS, avtal kravs for att brandlarm ska fungera samt uppfylla stallda
krav.

Avtal Infometric for att kunna mata el-férbrukningen for respektive ldgenhet.

Avtalet avser brandjour samt Anlaggningsskotare nr 2. Detta kravs for att brandlarmet ska ha

bemanning dygnet runt, Anlaggningsskotare nr 2 kravs for
Balkonginglasning

Ekonomisk forvaltning

El-avtal, rorligt elpris

El-nadtsavtal

Fastighetsforvaltning

Fjarrvarmeavtal

Markskotsel och sndjour

Serviceavtal avseende trycksatt stigarledning. A-Sprinkler &r ocksa Anldggningsskotare for anldggningen
vilket krdvs for att anldggningen ska uppfylla

Teknisk forvaltning

Balkonginglasning

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Varfrugillet GA:1, med en andel pa 36.18%.

Arsredovisning 2023 - 2024

Brandsakra

SOS Alarm Sverige
Infometric AB
Securitas Sverige AB

Svenska Lumon AB
556454-2370

Nabo Group AB

Switch Nordic Green AB
Ellevio

Nabo Group AB
Stockholm Exergi AB
Nabo Group AB

A-Sprinkler AB

Nabo Group AB

Svenska Lumon AB

Samfalligheten forvaltar ledningar, dagvattenmagasin, dagvattenhantering, gard och gédngvag, cykelverkstad och cykelstall, miljorum

och sopkasuner, lekplats och pergola.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgifter

Vid styrelsemétet den 26 september beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 15 procent fran och med december 2024. Beslutet

grundas pa att en av tre rantegarantier fran Ake Sundvall [6per ut i december, vilket skapar ett gap mellan foreningens kostnader

och intakter.
Stigande kostnader
Utbver rantegarantin har foreningen dven sett 6kade kostnader for flera viktiga poster, sarskilt:

Husets [6pande underhall
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Fastighetsskotsel
Fasta tjanster sdsom varme, vatten, avlopp, stddning och sophamtning

Kostnader for vatten, varme och varmvatten utgor foreningens storsta utgiftsposter efter lanekostnader. Stockholm Exergi har

dessutom redan aviserat ytterligare hojningar av dessa kostnader under 2025.
Vattenskador och tillfalliga kostnadslésningar

Under 2024 drabbades tva av foreningens fastigheter av vattenskador, vilket innebar 6kade kostnader. Halften av dessa har ersatts
av Ake Sundvall, da skadorna omfattas av garantin. Resterande belopp forvintas aterbetalas till féreningen under forsta kvartalet
2025. For att tacka de initiala kostnaderna anvande styrelsen medel fran rantegarantikontot som en tillfallig [6sning. Dessa medel
kommer att aterforas nar full ersattning inkommit.

Kommande aterbetalningar

Foreningen vantar dven pa ersattning for kostnader som ska fordelas mellan Brf Panorama i Breddng 2 och hyreshuset. Nar dessa
aterbetalningar dar genomforda forvantas foreningens likviditet aterstallas.

Ovriga uppgifter
Arbete med avtal och samarbeten

Under 2024 har styrelsen fokuserat pa att fa ordning pa avtal och forbattra samarbetet med de tva andra fastigheterna. Det kvarstar
dock utmaningar, sarskilt kring ansvarsfordelningen fér gemensamhetsanldggningen och de dtaganden som foljer med den.
Forhoppningen &r att dessa fragor kan I6sas under 2025. Trots att ndstan tva ar har gatt sedan vi tog 6ver féreningen fran Ake
Sundvall och den interimstyrelse som varit, har det fortsatt varit en utmanande period.

Genomgang av avtal med leverantérer

Under slutet av 2024 har styrelsen pabdrjat en 6versyn av foreningens avtal med leverantérer. Arbetet kommer att fortsatta under
2025, och hittills har forhandlingarna lett till positiva resultat som gynnar féreningen.

Forbattrat samarbete med Nabo

Ett annat framsteg under aret ar det forbattrade samarbetet med var forvaltare Nabo. Battre kommunikation och snabbare atgéarder
har lett till en mer effektiv forvaltning, vilket styrelsen ar mycket ndjd med.

Planering av garantibesiktning

P& varen 2025 planerar vi att ateruppta dialogen med Ake Sundvall for att forbereda garantibesiktningen. Denna planering har
hittills fatt skjutas upp pa grund av vattenskadorna som intraffade under 2024. Hela entreprenaden omfattas av en garantitid pa fem
ar, vilket ger oss fortsatt mojlighet att sdkerstalla kvaliteten pa arbetet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 3358761 2718 435 -
Resultat efter fin. poster -4 314 455 -2 387558 -
Soliditet (%) 77 77 -
Yttre fond 113342 - -
Taxeringsvarde 103 200 000 103 200 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 788 760 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,3 84,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 884 14 940 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 884 14 940 -
Sparande per kvm totalyta, kr -9 112 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 61 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 88 69 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 54 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 185 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 - -
Rantekanslighet (%) 18,88 19,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 107 555 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -251 966 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Foreningen kommer att behdva héja avgiften ytterligare under slutet av 2025 da den andra rantegarantin vi fatt gar ut. | slutet av
sommaren 2025 kommer dven en omférhandling av lanerantan till ett av foreningens Ian hos SBAB att genomféras med som mal att
komma ner i kostnader.

Foreningen har dven sett 6ver avtal och omférhandlat och med det dven lyckats komma ner i kostnader som paverkar féreningen pa
lang sikt.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-09-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-09-30
Insatser 206 715 000 - - 206 715 000
Fond, yttre underhall 0 - 113 342 113 342
Balanserat resultat 0 -2387 558 -113 342 -2 500 900
Arets resultat -2 387 558 2387558 -4 314 455 -4 314 455
Eget kapital 204 327 442 0 -4 314 455 200 012 987
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 500 900
Arets resultat -4 314 455
Totalt -6 815 355
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 194 300
Balanseras i ny rakning -7 009 655
-6 815 355

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 OKTOBER - 30 SEPTEMBER NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3358761 2718435
Ovriga rérelseintakter 3 -4 684 137 253
Summa rorelseintakter 3354077 2 855 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 840 640 -1299 716
Ovriga externa kostnader 8 -300 206 -70 659
Personalkostnader 9 -150 607 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4278 942 -2 822 698
Summa rorelsekostnader -6 570 395 -4 193 073
RORELSERESULTAT -3216 318 -1337385
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 43 079 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1141 216 -1050173
Summa finansiella poster -1 098 137 -1050173
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 314 455 -2 387 558
ARETS RESULTAT -4 314 455 -2 387 558
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-09-30 2023-09-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 257 888 361 262 167 303

Summa materiella anlaggningstillgangar 257 888 361 262 167 303

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 257 888 361 262 167 303

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 94 129 16 845

Ovriga fordringar 12 987 603 319 412

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 235412 228 838

Summa kortfristiga fordringar 1317 144 565 095

Kassa och bank

Kassa och bank 1351200 2434 785

Summa kassa och bank 1351 200 2434785

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 668 344 2999 880

SUMMA TILLGANGAR 260 556 705 265 167 183
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-09-30 2023-09-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 206 715 000 206 715 000
Fond for yttre underhall 113 342 0
Summa bundet eget kapital 206 828 342 206 715 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 500 900 0
Arets resultat -4 314 455 -2 387558
Summa ansamlad férlust -6 815 355 -2 387 558
SUMMA EGET KAPITAL 200 012 987 204 327 442
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 57 546 570 57 765 099
Summa langfristiga skulder 57 546 570 57 765 099
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 291 372 291 372
Leverantorsskulder 929 957 82 458
Ovriga kortfristiga skulder 31467 58 301
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1744 352 2642512
Summa kortfristiga skulder 2997 148 3074 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 556 705 265167 183
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 OKTOBER - 30 SEPTEMBER 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3216 318 -1337 385
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4278942 2 822698

1062 624 1485313
Erhdllen ranta 20774 0
Erlagd ranta -1141 216 -1050173
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -57 818 435 140
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -226 390 -226 231
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -77 494 -202 671 224
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -361 702 -202 462 315
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -52 093 356
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 093 356
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 195 272 750
Upptagna lan 0 58 275 000
Amortering av lan -218 529 -218 529
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -218 529 253 329 221
ARETS KASSAFLODE -580 231 -1226 450
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2712331 3938782
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2132100 2712331
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Panorama i Breding har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 2%
Varme, sanitet (VS) 2%

El 2,5%
Inre ytskickt och vitvaror 6,67 %
Fasad 2%
Fonster 2%
Koksinredning 3,33%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Transport (ex hiss) 4%
Styr- och 6vervakning 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Arsavgifter, bostader 2 955 240 2399339
Hyresintakter, p-platser 251478 163 946
El 107 555 135 505
Ovriga intékter 44 488 19 645
Summa 3358 761 2718435
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intdkter -4 682 96 404
Ores- och kronutjamning -2 3
Vinst avytt imm/mat anl-t 0 40 846
Summa -4 684 137 253
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 161 106 108 043
Besiktning och service 273 026 80414
Stadning 106 115 82 895
Snoskottning 36 350 46 409
Ovrigt 33395 0
Summa 609 991 317761
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 38748 38741
Tvattstuga 0 1450
Trapphus/port/entr 913 0
Soprum/miljéanlaggning 1426 0
Dérrar och Ias/porttele 15 304 14 995
VA 3956 0
El 2150 0
Hissar -6 749 23709
Forsakringsarende/vattenskada 166 901 0
Summa 222 649 78 895
BJArFhWnJI-SynrKh-hJl Sida 13 av 17
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Bostadsrattsforeningen Panorama i Bredang
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 331023 238 407
Uppvarmning 342 246 270180
Vatten 184 686 210278
Sophamtning 17 628 31213
Summa 875583 750 078
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 69 863 38923
Arvode teknisk forvaltning 62 554 74 459
Fastighetsskatt 0 39 600
Summa 132 417 152 982
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 5062 3786
Ovriga férvaltningskostnader 60 496 37372
Juridiska kostnader 103 273 0
Revisionsarvoden 50 000 0
Ekonomisk forvaltning 81376 29500
Summa 300 206 70 659
| revisionsarvodet ingar arvode for konsultationer.
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 114 600 0
Sociala avgifter 36 007 0
Summa 150 607 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantegaranti -987 820 -653 805
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2128594 1698 609
Ovriga rantekostnader 442 5369
Summa 1141 216 1050173
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-09-30 2023-09-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 264 990 001 212 896 645
Arets inkop 0 52093 356
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 264 990 001 264 990 001
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 822 698 0
Arets avskrivning -4 278 942 -2 822698
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 101 640 -2 822 698
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 257 888 361 262 167 303
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49288 141 49288 141
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000 19 200 000
Summa 103 200 000 103 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-09-30 2023-09-30
Skattekonto 41623 41 866
Ovriga fordringar 165 080 0
Nabo Klientmedelskonto 780 900 277 546
Summa 987 603 319412
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-09-30 2023-09-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 531 -332
Fastighetsskotsel 40 556 39438
Stadning 22 142 21531
Uppvarmning 0 6 800
Forsakringspremier 82511 69 863
Forvaltning 20 344 20344
Inkomstrantor 22 305 0
Vidarefakturering 5023 71194
Summa 235412 228 838
Sida 15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-09-30 2024-09-30 2023-09-30
SBAB 2024-11-12 3,83 % 19 279 314 19352 157
SBAB 2025-11-12 3,66 % 19 279 314 19352 157
SBAB 2027-11-12 3,53% 19 279 314 19352 157
Summa 57 837 942 58 056 471
Varav kortfristig del 291372 291372

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 381 082 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-09-30 2023-09-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 11216
El 21264 20528
Uppvarmning 17 149 12 899
Vatten 19 960 0
Uppkost loner 40 500 0
Uppl lagst sociala avg 12 725 0
Forutbetalda avgifter/hyror 301909 279 204
Rantegaranti 1330 845 2318 665
Summa 1744 352 2642512
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-09-30 2023-09-30
Fastighetsinteckning 58 275 000 58 275 000

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emrah Ercin Gaurav Raman
Ordférande Styrelseledamot
Mariam Bayat Yusuf Mohamed Hassan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen
Panorama i Bredang,
org.nr 769636-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen  Panorama i Breddng for
riakenskapséret 1 oktober 2023 — 30 september 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 30 september 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, niar si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphoéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ 4n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nfgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen  Panorama 1 Breddng for
rikenskapséret 1 oktober 2023 — 30 september 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt —med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt 8 kap. 2 § drsredovisningslagen ansvarar foreningens
styrelse for att drsredovisningen ldmnas till revisorn senast
sex veckor fore den arsstimma dir arsredovisningen ska
behandlas. Jag erholl inte &rsredovisning och Ovrigt
riakenskapsmaterial for rikenskapséret 2022/2023 i sédan
tid att jag hade mojlighet att genomféra min revision och
avlimna min revisionsberittelse i lagstadgad- och
stadgeenlig  tid. Detta innebar att kompletta
arsredovisningshandlingar ej fanns tillgdngliga i
lagstadgad- och stadgeenlig tid infér rsstimman som hade
att behandla é&rsredovisningen for ridkenskapsaret
2022/2023, vilket foranleder anmirkning.

Ovrig upplysning

Styrelsen ansvarar for att ldmna é&rsredovisningen till
revisorn senast sex veckor fore den ordinarie stimma dar
arsredovisningen ska behandlas och lamna de upplysningar
i 6vrigt som revisorn begir. Jag har erhéllit utkast till
arsredovisningen for rdkenskapsiret 2023/2024 i
lagstadgad- och stadgeenlig tid. Jag har dock inte erhallit en
av styrelsen underskriven arsredovisning i sddan tid att det
varit mdjligt for mig att avsluta revisionen sa att
arsredovisning och revisionsberittelse funnits tillgdngliga i
lagstadgad och stadgeenlig tid infor &rsstimman som har
att behandla é&rsredovisningen for ridkenskapsaret
2023/2024.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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