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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bokenés Gard
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer d@n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsratter till nyttjande utan begréansning i tiden &t medlemmar. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2027-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bon 2:8 2021 Uddevalla

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1989.

Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 1274 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1274 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christina Winstrém Ordférande

Bertil Eriksson Kassor
Agne Furingsten Sekreterare
Anton Ryman Ledamot
Niri Sollid Ledamot
Robert Aronsson Suppleant

Valberedning

Anita Furingsten

Carina Eriksson
Bodil Verde

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i forening
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Revisorer

Niklas Nyberg  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemé&ten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-08.
Extra foreningsstamma holls 2024-02-24. | huvudsak handlade motet om dndring av andelstal och stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2027. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Byggarbeten Snickargruppen i Bohuslan AB
Elarbeten Marmbdacks Elektriska AB
Leverans avel Vattenfall AB

Lén Solifast Finansiering KB

Renhdllning Uddevalla Energi

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Svenseréds samfdallighetsférening, med en andel p& 10%.

Samfalligheten férvaltar végar och parkering.

Ovrig verksamhetsinformation

Som ny tf ordférande valdes 2024-01-02 Christina Winstrém som tillfalligt tog éver ordférandeposten efter
att Madeleine Larsson slutat som ordférande.

| samband med &rsstdmman 2024-06-08 valdes Christina Winstrém som ordférande och Anton Ryman som
ledamot. | dvrigt var styrelsen intakt.

Styrelsen har fortsatt att arbeta med en mangd atgdrder for att férbattra ekonomin, dels genom
aterhdllsamhet med underhdll och investeringar samt dels genom att medlemmar utfért driftarbeten utan
kostnad. Bland annat har ett forsék genomforts med schemaldggning av grésklipp och stéddning av
gemensamma ytor. Detta kommer upp som ett drende pd kommande &rsstédmma.

Avldsning av el utférs varje mdnad och justering av avldst el gentemot preliminart debiterad el sker varje
halvér.

Gemensam tradgérdsdag genomférdes under varen med stort deltagande frédn medlemmarna i féreningen.

Fyra nya bostadsréttségare och en andrahandshyresgdst godkdndes under &ret.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Ekonomin har férbattrats under dret, bland annat genom en del egenutférda dtgdrder men dven genom extra
tillfalliga inkomster i samband med avtal om nya andelstal fér tre ldgenheter.

For att stdrka ekonomin ytterligare ses l&dnen éver kommande &r. Som ett led i detta har ett
I&neupphandlingsavtal tecknats med vér férvaltare, SBC.

For att f& majlighet till battre inképspriser har ett nytt avtal och ett konto tecknats med Bauhaus.
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Styrelsen har tillsammans med SBC tagit fram en likviditetsplan i syfte att ha fortsatt bra kontroll éver
inkomster och utgifter.

Ny fastighetsdeklaration &r upprdattad och inskickad till skattemyndigheterna.

Stadgarna har dndrats genom att ny skrivning visar att luftvdrmepumparna samt ventilationsréren mellan
ytter- och innertak numera tillhdr féreningen. Detta innebdar att framtida kostnader for dessa saker ligger pé
féreningen.

Férdndringar i avtal

Tre ladgenheter har fatt sina andelstal férandrade efter en utdkning av storleken pd lagenheterna. Nya avtal &ar
skrivna.

Flera altantillbyggnader har godkdnts och avtal har upprdttats under dret.

Ovriga uppgifter

Drift, underhdll och investeringar

Spolning av tak samt malning av delar av "Villan" har utférts. Vissa markatgéarder har ockséd genomforts i
anslutning till den nya ingé&ngen till "Villan".

Vattenreningsrér och lampor har installerats som fortsatta reningsétgérder i vattenledningssystemet.
Avloppsanlaggningen har gdtts igenom och vissa &tgarder &r vidtagna fér férbattrad drift.
Nya robotgrdsklippare ar inképta av féreningen.

Flera elarbeten ar utférda, bland annat ar timers installerade for innerbelysningen i ldghusens korridorer.
Dessutom dr nya strémbrytare i kdllaren installerade samt dven nya eluttag ute for robotgrésklipparna.

Service av samtliga luftvérmepumpar ar genomfdrda, samt dven reparationer av ndgra pumpar. Nagra
pumpar dr ocksd utbytta. Genom att service genomférdes férldngdes garantin fér innedelarna med ytterligare
tre &r och utedelarna med ytterligare sju ér.

Trad har avverkats och sly har réjts i ndra anslutning till fordonsparkeringarna.

Medlemsinformation

Tvé informationsblad har skickats ut till medlemmarna under aret, i syfte att halla samtliga medlemmar
informerade om vad som hdnder i féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 5. Det har under &ret skett 5 dverlatelser.
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Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1017 703 1115 647 873 620 499 611
Resultat efter fin. poster -183 966 -70 135 -255589 -27 323
Soliditet (%) 74 75 75 75
Yttre fond 191082 297 500 127 500 42 500
Taxeringsvdrde 9 419 000 9 419 000 9 419 000 7 622 000
;:rrsovglft per kvm uppléten bostadsratt, 763 739 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 830 799 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostc:dsr('jtt,gllqED i 6994 6994 7197 )
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 6 994 6 994 6 994 -
Sparande per kvm totalyta, kr 64 309 10 -22
Elkostnad per kvm totalyta, kr 175 133 256 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 133 256 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,71 4,39 - -
Rantekdanslighet (%) 917 9,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 162 174 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Aven om fdreningen uppvisar ett negativt resultat &r kassaflddet positivt. Summan av avskrivningar och

underhdll dverstiger det negativa resultatet och féreningen uppvisar ett positivt Sparande (se
Flerarsdversikten), vilket visar pd att féreningens intdkter tdcker alla I6pande kostnader.

For att forbattra resultatet ndstkommande &r kommer féreningen att omférhandla l&nen och fortsatta

utféra egna kostnadsbesparande adtgdrder. Féreningen kommer dven de kommande dren att vara

dterhdllsamma med vissa utgifter samt skjuta pd icke helt nédvandiga underhéllsdtgarder.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 26 975 420 - - 26 975 420
Uppléatelseavgifter (6] - 18 068 18 068
F 1
ond, yttre 297 500 191418 85 000 191082
underhall
Balanserat resultat -580 413 121283 -85 000 -544129
Arets resultat -70135 70135 -183 966 -183 966
Eget kapital 26 622373 o -165 898 26 456 475
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -459 129
Arets resultat -183 966
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -85 000
Totalt -728 095
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 137 483
Balanseras i ny rdkning -590 612

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1017 703 1115 647
Ovriga rorelseintékter 3 152 676 62 249
Summa rérelseintdkter 1170 379 1177 896
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -559 285 -490 520
Ovriga externa kostnader 9 -105 332 -96 792
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -277 953 -271980
Summa rdrelsekostnader -942 570 -859 292
RORELSERESULTAT 227 809 318 604
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 641 2970
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -421 416 -391708
Summa finansiella poster -411775 -388 738
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -183 966 -70135
ARETS RESULTAT -183 966 -70135
Sida 7 av16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 34 907 927 35161769

Summa materiella anléggningstillgdngar 34 907 927 35161769

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34907 927 35161769

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21518 34 949

Ovriga fordringar 12 616 206 495149

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 9288 10 361

Summa kortfristiga fordringar 647 012 540 459

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 012 540 459

SUMMA TILLGANGAR 35554 939 35702228
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 993 488 26 975 420
Fond fér yttre underhdill 191 082 297 500
Summa bundet eget kapital 27 184 570 27 272 920
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -544129 -580 413
Arets resultat -183 966 70 135
Summa ansamlad férlust -728 095 -650 547
SUMMA EGET KAPITAL 26 456 475 26 622 373
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 4 455 000 8 910 000
Summa langfristiga skulder 4 455 000 8 910 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 4 455 000 0
Leverantorsskulder 4159 2 037
Skatteskulder 56 514 56 617
Ovriga kortfristiga skulder (0] 3002
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 127 791 108 199
Summa kortfristiga skulder 4 643 464 169 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35554 939 35702228
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 227 809 318 604
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 277 953 271980

505 762 590 584
Erhéllen rénta 9 641 2 970
Erlagd rdnta -421 416 -391708
qusaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 93 987 201845
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 531 145 661
ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 609 5070
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 98 064 352577
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -24111 -208 218
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24111 -208 218
Finansieringsverksamheten
Nyupplételse 18 068 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 18 068 (o]
ARETS KASSAFLODE 92 021 144 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 495142 350783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 587 164 495142
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bokends Gard har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och vdarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,63 -10 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 809 672 739 096
El 162 174 202 603
Ovriga intdkter 5553 5553
Fakturerade kostnader (6] 5048
P&minnelseavgift 300 960
Drojsmalsrénta 72 122
Pantsattningsavgift 2 746 0]
Overlatelseavgift 11 460 9189
Administrativ avgift 539 0]
Andrahandsuthyrning 7 640 7328
Vidarefakturerade kostnader 17 550 145748
Ores- och kronutj@mning -3 0]
Summa 1017 703 1115 647
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0} 55783
Ovriga intdkter 152 676 6 466
Summa 152 676 62 249
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 21250 0]
Gardkostnader 20 963 0
Gemensamma utrymmen 1498 0]
Serviceavtal 19 588 0]
Forbrukningsmaterial 515 4159
Summa 63 814 4159
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 15 740
VVS 1909 0
Elinstallationer 12 695 5336
Tak 9 744 0
Mark/g&rd/utemiljd 18 750 0
Summa 43 098 21076
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad o 124 125
Installationer 11 094 0]
Tvattstuga 0 23 080
Kallare (6] 44 213
VVS 19 844 0
Elinstallationer 18 545 0]
Fasader 88 000 0]
Summa 137 483 191418
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 222 848 168 944
Soph&mtning/renhdllning 23 774 8736
Summa 246 622 177 680
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 33 864 29 907
Markhyra/vagavgift/avgalder 6250 6250
Ovriga fastighetskostnader 0] 3413
Fastighetsskatt 28 257 28 360
Korr. fastighetsskatt -103 28 257
Summa 68 268 96187
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2214 0]
Juridiska &tgdrder 0] 20 845
Inkassokostnader 578 994
Revisionsarvoden extern revisor 43125 20 625
Foreningskostnader 4 802 1100
Férvaltningsarvode enl avtal 41100 37 220
Overldtelsekostnad 8 024 5514
Pantsattningskostnad 1720 2364
Administration 3769 3767
Konsultkostnader 0 3563
Ovriga externa kostnader 0 800
Summa 105 332 96 792
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 419 790 391001
Dréjsmdalsrénta 0] 707
Kostnadsranta skatter och avgifter 1626 0]
Summa 421416 391708
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 35828 727 35620 509
Arets inkép 24111 208218
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35852838 35828727
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -666 958 -394 978
Arets avskrivning -277 953 -271980
Utgdende ackumulerad avskrivning =944 911 -666 958
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 907 927 35161769
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 856 017 26 856 017
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 7800 000 7800 000
Taxeringsvarde mark 1619 000 1619 000
Summa 9 419 000 9 419 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29 042 7
Transaktionskonto 62179 95 680
Borgo rantekonto 524 985 399 463
Summa 616 206 495 149
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 0 10 361
Forutbet forsakr premier 9288 0
Summa 9 288 10 361
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Solifast Finansiering KB 2025-05-24 3,56 % 4 455 000 4 455 000
Solifast Finansiering KB 2026-08-24 4,71 % 4 455 000 4 455 000
Summa 8 910 000 8910 000
Varav kortfristig del 4 455 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 910 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 127 742
Uppl kostnad Fastskot entrepr 1250 0]
Uppl kostn el 22 694 25518
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 803 0
Forutbet hyror/avgifter 80 917 81939
Summa 127 791 108 199
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om oférandrad nivd p&d ménadsavgifterna 2025 fér bostadsrattsdgarna. Styrelsen har
tagit fram en underhdllsbudget fér ndstkommande &r samt dven en investeringsplan for de tre kommande

o
aren.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uddevalla

Agne Furingsten Anton Ryman
Sekreterare Ledamot

Bertil Eriksson Christina Winstrém
Kassoér Ordférande

Niri Sollid

Ledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bokends Gard 769639-7079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bokends Gard for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bokends Gard for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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