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HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 757200-9475

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vér malséttning &r att med rimliga avgifter kunna erbjuda en hog kvalité i sitt boende, bade nér det
giller inre och yttre boendemiljé. Det bista med bostadsritt dr att alla kan vara med och paverka
vart boende och detta vill vi ta vara pa genom ett aktivt styrelsearbete.

DET GODA BOENDET

Information till medlemmar fran foreningens styrelse skall ske kontinuerligt pa anslagstavlan i
varje entré eller i medlemmarnas brevlador. Informationen finns &ven att tillga pa brf Vintergatans
hemsida.

OVRIG INFORMATION

Avgifterna ska anpassas till foreningens langsiktiga underhéllsbehov och ddrmed hélla en jamn
kostnadsutveckling.

Boendemiljén arbetas med aktivt for att frimja medlemmarnas intresse.
Lanen pa fastigheterna ses kontinuerligt ver for att erhalla lag rinta.

Styrelsen skall folja upprittad underhallsplan och ddrmed se till att fastigheterna hélls i gott skick.
Néagot som idag sikerstills med hjilp av en fastighetsforvaltare.

Fastighetsskotsel samt fastighetsforvaltning utférs av HSB Goteborg, forvaltningsservice.

Vi ser kontinuerligt Sver styrelsens kompetens genom att underhélla och komplettera med relevant
utbildning vid behov.

Féreningen dr medlemmar i Nya Biskopsgardens virmeforening, som idag forvaltas av
Visterstaden. Denna forening ansvarar for skotsel av parkeringsplatser som foreningens
medlemmar har méjlighet att hyra, bade utomhus och under tak. I méan av plats finns dven MC-
platser att tillga.

Nya Biskopsgéardens virmefrening tillhandahaller dven sophantering.
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 7572009475

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Brf Vintergatan i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Vintergatan i Géteborg dr ett privatbostadsféretag som har

till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.
Foreningen fger fastigheterna Biskopsgérden 85:1, 85:2, 86:1, 86:3, 86:4

Det finns i denna fastighet sammanlagt 232 ldgenheter, 5 lokaler, 112 garageplatser och
143 p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn.

Totala ldgenhetsytan &r 16 096 kvm.
Totala lokalytan &r 201 kvm.
[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Barometergatan 1-35

Hoégtrycksgatan 1-7, 2—-10
Lagtrycksgatan 1-9

Foreningens fastigheter dr fullvardesforsdkrade i Lansforsdkringar Goteborg & Bohuslidn

Féreningens 232 bostiider fordelar sig enligt foljande:

23st lrok
85st 2rok
97st 3rok
21st 4rok
6st Srok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Féreningen innehar en andel om 29,36 % i Nya Biskopsgérdens virmeftrening.

Loy



HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 757200-9475

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Styrelsen har under &ret gatt dver till digitala méten pa grund av radande pandemi vilket har
varit en stor, men nddvindig, omstillning for att fortsiitta bedriva styrelsearbetet.

Under hdsten 2020 installerade foreningen kompressorer i varje cykelrum, detta for att géra
det mer léttillgéngligt for medlemmarna att vilja cykel som alternativ for transport.

Vid stimman inkom en motion om dnskemal att tvitta pa roda dagar. Styrelsen beslutade att
infora en provperiod under 6 veckor for att sedan utviirdera detta. Provperioden resulterade i nojda
medlemmar och dérfor beslutade styrelsen att ldta tvittider pa roda dagar fortldpa. Det innebr att
foreningens medlemmar har mdjlighet att nyttja tvittstugorna under veckans alla dagar.

Ytterligare en motion inkom till stimman dir medlemmar p4 Barometergatan 6nskade slyréjning
for att oka tryggheten i omrédet. Styrelsen inviintar i dagsldget att HSB ska péabdérja arbetet.

Styrelsen beslutade att kipa in brandvarnare, medlemmar godkiinda av foreningens forsikringsbolag, till
samtliga medlemmar. Dessa finns att himta pa Barometergatan 1 niir expeditionen halls ppen.

Styrelsen har fortsatt arbeta aktivt med radon-frigan genom att géra en omfattande radonmétning i
en tredjedel av foreningens ldgenheter. Mitningen resulterade i ett fortsatt arbete didr HSB
kommer gora en forstudie for att utreda vilken/vilka atgérder som kan vara aktuella for att tgédrda
de ldgenheter som ligger ver gransvirdet.

Arbete har pabérjats for att undersdka majligheten for ett kollektivt bredband, ndgot som skulle
innebira sidnkta kostnader for foreningens medlemmar.

Under véren att koptes pallkragar in till medlemmar som visat intresse for detta under vdren. Detta
efter onskemal fran en medlem.

En utredning kring el och armaturer i killargdngar har under viren genomforts efter att styrelsen
fick kinnedom om ojordade armaturer. | dagsliget pagar insamling av information i drendet samt
anbud fran flertalet aktérer pA marknaden. Styrelsen fSrviintas fatta beslut i september/oktober
2021.

Under rikenskapsaret forblev avgifterna ofordndrade och uppgér i genomsnitt till 656 kr/m?,

Efter rikenskapsarets utging hojdes avgifterna med 3% den 2021-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 675 kr/m?

Avtalet for foreningens tekniska avtal har omfrhandlats.

Avtalet gillande for foreningens fastighetsjour har uppdaterats.



HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 757200-9475

Under aret har foljande planerat underhall gjorts
Fasaden ovanfor entréerna pa Lagtrycksgatan 3-5, Hogtrycksgatan 1-7 samt 2-6, har tvittats.

Driftundercentraler har bytts ut, detta i enlighet med underhéllsplanen. Undercentralerna
sikerstiller god inomhusmiljé i ligenheterna.

Entrén och toaletten till lokalen samt styrelsekontoret pa Barometergatan 1 har under véaren
renoverats. Detta da skicket pa dessa var undermaligt.

Forviintad framtida utveckling

Styrelsen kommer forts#tta arbeta for det goda boendet och en trivsam boendemiljo. Styrelsen
arbetar aktivt med att se dver foreningens kostnader samt hur féreningen kan minska pa utgifter
genom att successivt moderniseras.
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 757200-9475

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 23/11 2020. Stimman hélls stingd pa grund av radande
pandemi. Medlemmar gavs mdjlighet att rista via postrost. Av 283 medlemmar valde 36 st,
varav en ogiltig pa grund av anonym réstsedel, att gora sin rost hord vid stimman.

Foreningen hade vid érets slut 283 medlemmar.
Féreningen har 232 ldgenheter och flera av dessa med delat dgande.
Under aret har 29 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Frida Ekstrém Ordforande

Ann-Kristin Aronsson Sekreterare

Johnny UIf Ledamot

Sofie Karlsson LLedamot

Per Aslund Ledamot

Mikael Hjérnhede Utsedd av HSB-forening

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r: Frida Ekstrom
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.
Firmatecknare har varit Frida Ekstrém och Per Aslund, tvé i forening.

Revisorer har varit Kari Ronkkd med Jukka Klaus som suppleant, valda av foreningen samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Frida Ekstrém, vald av
stdmman.

Valberedning har varit Lisbeth Klaus och Daniel Hansson, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
20/21 19/20 18/19 17118 16/17
Nettoomsattning i tkr 10899 10849 10857 10841 10670
Resultat efter finansiella 963 1612 2241 -596 2361
poster i tkr
Balansomslutning i tkr 61377 60722 62003 60790 61754
Arsavgiftsniva fér 656 656 656 656 636
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 5407 5332 5358 4955 6228
Soliditet i % 32 31 28 25 25
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stdimmans Férdandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1853490 0 0 1853 490
Upplatelseavgifter 469 850 0 0 469 850
Fond fér yttre underhall 5 332 038 0 74 984 5407 022
S:a bundet eget kapital 7 655 378 0 74 984 7 730 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9613 792 1612 402 -74 984 11 151 210
Arets resultat 1612 402 -1 612 402 962 681 962 681
S:a ansamlad vinst 11 226 194 0 887 697 12113 892
S:a eget kapital 18 881 572 0 962 681 19 844 254

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 800 000 kr samt disposition ur med

725016 kr.

dn



HSB Brf Vintergatan i Géteborg Org. Nr 757200-9475

RESULTATDISPOSITION

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 11151210
Arets resultat 962 681
12113 892

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Extra avséttning till UH fond 5 000 000
Balanserat resultat 7113892
12 113 892

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
drets utgang framgar av efterfsljande balansriikning med noter.
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrikning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 899 156 10 849 198
Ovriga rérelseintdkter Not 2 66 162 229 973
Summa rorelseintikter 10 965 318 11079 171
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 014 979 -6 210 914
Underhallskostnader Not 4 -725 016 -925 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -432 214 -429 129
Personalkostnader Not 6 -304 996 -265 925
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1213 511 -1 206 923
Summa rorelsekostnader -9 690 716 -9 038 639
Rérelseresultat 1274 603 2040 532
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 16 267 12 613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -328 188 -440 743
Summa finansiella poster -311 921 -428 130
Arets resultat Not 10 962 681 1 612 402
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 49 544 885 50 751 808
Inventarier Not 12 26 350 0
49 571 235 50 751 808
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 6 500 6 500
6 500 6 500
Summa anlaggningstillgédngar 49 577 735 50 758 308
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 13761 9 242
Ovriga fordringar Not 15 4 417 482 3 030 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 862 384 918 751
5293 627 3 958 091
Kortfristiga placeringar Not 17 6 500 000 6 000 000
Kassa och bank 5936 5936
Summa omsattningstillgdngar 11 799 563 9 964 027
Summa tillgdngar 61 377 298 60 722 335
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HSB Brf Vintergatan i Goteborg

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 323 340 2 323 340

Underhéllsfond 5 407 022 5332 038

7 730 362 7 655 378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 151 210 9613 792

Arets resultat 962 681 1612 402
12 113 892 11 226 194

Summa eget kapital 19 844 254 18 881 572

Skulder

Ldngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 22 095 850 37 146 024

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 050 174 621 320

Leverantorsskulder 879 110 848 334

Skatteskulder 31283 25 863

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2174 798 2115116

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 301 830 1 084 105
19 437 194 4 694 738

Summa skulder 41 533 044 41 840 762

Summa Eget kapital och skulder 61 377 298 60 722 335
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rid.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprittad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p8 komponenternas respektive virde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,32%
Fasader 2,00%
markanldggningar 2,00%
Inventarier 20,00%
Intaktsredovisning

Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning
och ianspréktagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett 8r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett &r
utan I&nen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé& berdknat dverskott,
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 6 396 393 kr (6 396 393 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

(ly



Org Nr: 757200-9475

HSB Brf Vintergatan i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 10 551 540 10 551 540
Hyror 611 555 548 022
Ovriga intakter 2 064 15 639
Bruttoomsattning 11 165 159 11 115 201
Avsatt till inre fond -266 003 -266 003
1 T 10849198
Not 2 @vﬂga rorelseintikter
Ovriga intdkter 66 162 229973
*Varav exeptionella intdkter tex storre farsdkringsersatining 50 609 210 609
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1631433 1 549 796
Reparationer 769 824 456 686
El 211 205 217 525
Uppvarmning 1 487 383 1310 024
Vatten 535 166 470 741
Sophamtning 371547 491 263
Ovriga avgifter 200 592 196 096
Forvaltningsarvoden 849 941 593 815
Tomtrattsavgald 318 240 318 240
Ovriga driftskostnader 639 649 606 728
7 014979 6 210 914
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invéandigt 332 641 110 875
WS 365 500 0
El och tele 0 688 924
Byggnad utvandigt 26 875 0
Utrustning 0 125 950
725 016 925 749
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 345 938 338 978
Medlemsavgifter 78 600 77 100
Ovriga externa kostnader 7 676 13 051
432214 4
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevaida
Styrelsearvode 177 680 168 140
Sammantradesersattningar 24 000 25 200
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 22 400 22 500
Sociala kostnader 72916 41 085
Kurser och konferenser 0 1 000
304 996 265925
Not7 Av och nedskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 1022 671 1022 671
Markanlaggningar 184 252 184 252
Inventarier 6 588 0
1213511 1206923
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 16 267 12 613
16 267 12613
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 326 788 439 173
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 260
Ovriga finansiella kostnader 1400 1310
328188 440 743
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 962 681 1612 402
Avsattning till underhallsfond -800 000 -900 000
Extra avsattning underhalisfond -5 000 000
Disposition ur underhdlisfond 725 016 925 749
Resultat efter underhdllspdverkan -4 112 303 1638 151
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HSB Brf Vintergatan i Giteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 65 891 645 65 891 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 891 645 65 891 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 694 180 -21 671 509
Arets avskrivningar -1 022 671 -1 022 671
Utgdende avskrivningar -23 716 851 -22 694 180
Bokfort viarde byggnader 42 174 794 43 197 465
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9212 611 9212 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9212 611 9212 611
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 658 268 -1 474 016
Arets avskrivningar -184 252 -184 252
Utgdende avskrivningar -1 842 520 -1 658 268
Bokfort varde markanlaggningar 7 370 091 7 554 343
Bokfort virde mark 0 0
Bokfort viarde byggnader och mark 49 544 885 50 751 808
Taxeringsvarde for Biskopsgarden 85:1, 85:2, 86:1, 86:2, 86:3, 86:4
Bygagnad - bostéder 108 000 000 108 000 000
Byggnad - lokaler 408 000 408 000
108 408 000 108 408 000
Mark - bostader 42 200 000 42 200 000
Mark - lokaler 337 000 337 000
~ 42537000 42537000
Taxeringsvarde totalt 150 945 000 150 945 000
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 44 639 160 44 639 160
Varav frigiorda 26 265 300 26 265 300
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 64 669 64 669
Arets utrangering -15 393 0
Arets investeringar 32938 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 82 214 64 669
Ingdende avskrivningar -64 669 -64 669
Arets utrangering 15 393 0
Rrets avskrivningar -6 588 0
Utgdende avskrivningar -55 864 -64 669
Bokfort varde 26 350 0
Not 13 Andra ldngfristiga va rsinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 1 000 1 000
Andelar i Norra Biskopsgardens Varmeférening 5 000 5 000
6 500 6 500
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg

Noter = 2021-06-30 2020-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9 982 7 990
Ovriga kundfordringar 3779 1252
13761 9242
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 294 971 2 908 801
§kattek0nto 113 781 111 175
Ovrigt 8 730 10 122
4417 482 3030098
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 857 607 823 700
Upplupna intékter 4777 95 051

862 384 918 751
Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-01-31 2022-01-31 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-05-30 2021-08-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Géteborg HSB 2021-03-31 2022-03-31 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-05-30 2021-08-30 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-02-28 2022-02-28 12 mén 0,30% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2021-03-31 2021-09-30 6 man 0,25% 2 500 000
~ 6 500 000
Fastranteplaceringar 6 500 000 6 000 000
6 500 000 6 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 395788863884 1,20% 2021-11-17 2 362 372 62 920
Nordea Hypotek AB 39788951112 1,00% 2024-01-17 5179 946 100 000
Nordea Hypotek AB 39788951120 0,95% 2024-01-17 3 373 000 0
Nordea Hypotek AB 39788976549 0,87% 2024-03-20 5 286 000 60 000
Nordea Hypotek AB 39788977979 0,60% 2022-06-15 10 442 100 28 400
SE-Banken Boldn 30110609 1,58% 2023-05-28 3 292 864 50 000
SE-Banken Boldn 31413273 0,94% 2021-07-28 1935 702 165 000
SE-Banken Boldn 36037660 0,67% 2023-02-28 5 274 040 100 000
37 146 024 566 320
Nasta ars amortering beraknas uppaa till 566 320
Lan med I&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 14 483 854
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15050 174
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 095 850
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 314 424
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Inre fond 2174 798 2115117

2174 798 2115117
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg

Noter __ _ 2021-06-30 2020-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 24 040 25 472
Ovriga upplupna kostnader 278 406 115 850
Forutbetalda hyror och avgifter 999 384 942 783

1301830 1084 105

Goteborg 13 10 2021

LUG— Dper— s

/nn-l(ris'{ﬂm Aro Frida Ekstrém Jonny UIf
Fo Aidhoanet,
Per Aslund e Karlsson

Var revisionsberattelse har nu - {d {ngivits betréffande denna drsredovisning

Kari Ronkkd ornelia
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vintergatan i Géteborg, org.nr. 757200-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vintergatan i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vintergatan i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Ky G s Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har qnsvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. y o g '

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Goteborg den | /{0 2021
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Kari Ronkko
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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