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HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
194 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till h6g = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsens langsiktiga mal ar att foreningen ska ha ett mattligt sparande, dvs éver 201 i nyckeltal. Féreningen ar relativt nara
nivan da arets utfall visar pa 189 kr per kvm. Framéver kommer sparandet i forsta hand ske genom kostnadseffektiviseringar i

foreningen dar effekthemtagningen kommer bidra positivt till foreningens sparande pa kort- och medellang sikt.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
226 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

| underhallsplanen fér kommande ar ligger en rad investeringar och I6pande underhall. Styrelsen noterar att kostanden for
underhall och investeringar under de senaste aren har 6kat till féljd av den breda kostnadsdkningen (inflation) som har skett i
Sverige och var omvarld. Styrelsen ingang ar att fortsatt uppratthalla det arliga underhallet for att dvertid fa en sa
kostnadseffektivt underhall som mgjligt och géra nédvandiga investeringar utan att det paverkar arsavgiften i en allt for stor
omfattning.



NYCKELTAL

Skuldsattning
2 101 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =<3 000

Normal = 3 001 — 8 000
Hog = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen har en lag skuldsattning vilket ar en foljd av senare arens positiva resultat och att styrelsen under den period som

det varit Iag ranta fortsatt att amortera och I6sa ut Ian. Den aktuella skuldsattningen ger féreningen méjligheter att géra

investeringar for framtiden som bidrar till ett fortsatt gott boende.

NYCKELTAL

O
O

Réantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Foreningen har en lag rantekanslighet till foljd av den laga skuldsattningen. Det innebar att foreningen trots 6kade rantor under

aret, har arsavgiften inte behdvts hoja i samma utstrackning som andra féreningar med en hogre skuldsattning har behovt

gora.

NYCKELTAL

Energikostnad
151 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningen har idag en normal energikostnad for foreningen. Styrelsens bedémning ar att det ar viktigt att fortsatta arbeta med

att energieffektivisera, for att halla kostnaderna pa rimliga nivaer. Styrelsen bedémer att kostnaderna framdéver for elnat,
fiarrvdrme m.m. kommer att stiga till foljd av 6kade kostnader fér Goteborgs energi och sektorn i stort.



NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtréatt
Ja

Styrelsens kommentar

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Tomtrattsavtalen fran 2004 I6per ut under 2024 vilket framgar under vasentliga handelser. De nya tomrattsavgalderna medfor
en kostandsokning med 500 000 kr per ar, eller 160 procent. Det innebar att tomtrattsavgalden fran och med mars/maj 2024

kommer vara omkring 800 000 kr per ar, fram till 2044.

Styrelsen foljer fragan om tomrattsavgalden och konsaterar samtidigt att féreningen inte fatt samma 6kning som andra

forningar fatt som har ett mer centralt lage i Goéteborg.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
694 kr/kvm

Styrelsens kommentar

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

Foreningens kostnader for tomtrattsavgald och rantedkningar har medfort att styrelsen har hojt arsavgiften de senaste aren, for
att f& mer jamn hojning. Det for att hojning mellan tva enstaka ar inte skulle bli pa en niva av 10-tals procent. Framdver
kommer avgiften att behdva hdljas om kostnadsutvecklingen i samhallet fortsatter pa en hogniva och atgarder for att minska
foreningens kostnader inte genomférs eller bli lika stora som beréaknat.

Foéreningen kommer under 2024 ha magjlighet att omférhandla en rad stora tjansteavtal rérande féreningens tekniska och
ekonomiska férvaltning samt tillhérande tjanster. Styrelsens bedémning ar att det ar mojligt att minska eller behalla

kostnaderna pa sammaniva som 2023.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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757200-9475

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen foér HSB Brf Vintergatan i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-9475 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-03.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 85:1 Goteborgs Stad 20 ar 2024-05-05 1965

Biskopsgarden 85:2 Goteborgs Stad 20 ar 2024-05-05 1965

Biskopsgarden 86:1 Géteborgs Stad 20 ar 2024-05-05 1965

Biskopsgarden 86:3 Goteborgs Stad 20 ar 2024-05-05 1965

Biskopsgarden 86:4 Goteborgs Stad 20 ar 2024-03-24 1965

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 241
232 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16096
117 garageplatser 0
143 p-platser 0
Totalt 496 objekt 16337

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 85 st 2 rok, 97 st 3 rok, 21 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Transaktion 09222115557502156245 Signerat JB, CC, SS, PA, AA, KC, SL, CWM
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Johan Borre Ordférande
Kent-Olof Carlsson Ledamot

Per Aslund Ledamot
Camilla Cedgard HSB Ledamot
Ann-Kristin Aronsson Ledamot
Seyithan Surer Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Johan Borre och Kent-Olof Carlsson .
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Ann-Kristin Aronsson och Johan Borre.

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening enligt ovan.

Revisorer har varit: Susanne Lindvall med Tina Ulf som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel Hansson (sammankallande), Frida Ekstrom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-11-21. Pa stamman deltog 18 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-02.

I midsommarveckan inférdes IMD-EL enligt det stimmobeslut som togs i maj 2022 om att féreningen ska inféra individuell
matning och debitering av EL. Arbetet genomférdes under fem dagar i slutet av juni 2023 med gott resultat. Foreningen har
fran och med den 19 juni 2023 levererat sin forsta kilowatt till medlemmarna och slutbesiktning sker i juli 2023.

Féreningen har ingatt nya tomtrattsavtal under varen 2023, for perioden mars/maj 2024 till och med mars/maj 2044.
Tomtratterna har raknats upp med 160 % for att uppga till omkring 800 000 kr per ar, fran och med slutet av det kommande
verksamhetsar. Det ar en kostnadsdkning med 500 000 kr i arskostnad som hyreshéjningen 2023 och 2022 syftar att tacka.

Flera av féreningens lan har under aret I16pt ut och forhandlats om. Det har inneburit att rantekostnaderna under aret har dkat
da de nya lanen har en rénta mellan 4-5 procent jamfort med tidigare omkring 1 procent. Féreningen har en relativ 1ang
belaning vilket gor att féreningen inte har en hog rantekanslighet. For varje procent som rantan gar upp ar det en

Transaktion 09222115557502156245 Signerat JB, CC, SS, PA, AA, KC, SL, CWM
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kostnadsdkning med cirka 350 000 kr i rantekostnader.

Foreningen hade under delar av aret ett fast el-pris vilket gjorde att foreningen inte paverkades av de hdgsta pristopparna i
hosten 2022. Fran och med den 1 januari 2023 gick de tidigare avtalen ut och nu har féreningen rorliga timprisavtal, vilket
medfér en mer rorlig el-kostnad for féreningen. Féreningen har fatt beslut om el stdd for perioden oktober 2021 - september
2022 och var pa omkring 72 000 kr.

Styrelsen har under aret beslutat om att férverka en lagenhet till f6ljd av otillaten andrahandsuthyrning. Arendet &r avslutat
genom att lagenheten avyttrades av medlemmen.

Brandvarnare har delats ut och finns aven fortsattningsvis att hdmta pa Barometergatan 1 nar expeditionen halls 6ppen.

De forhojda radonvardena som finns har och kommer fortsattas att utredas tillsammans med arbetet med I6pande underhall
som finns i underhallsplanen. Sasom ventilation, takrenovering och eventuell mgjlighet att installera solpaneler.

Ett antal reparationer relaterade till varme och vatten har varit nédvandiga under aret.

| omradet har Goteborgs kommun under aret presenterat ett planprogram for stadsdelen Biskopsgarden dar Lansmansgarden
ingar. Av programplanen finns idéer om att fortata och bygga nytt i foreningens ndromrade. Planprogrammets tidshorisont ar
10-20 ar framat. Nasta steg ar for kommunen att ta fram detaljplaner utifran planprogrammet. Samhallsbyggnadsnamndens
dnr SBF-2023-00442.

Har kan du lasa mer om planprogrammet.
https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk:gbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=SBF-2023-00442

Artal Andamal

1983/84 Fonsterbyten

1993 Byte av tak och renovering av taken
1997 Renovering av balkongerna

1999 Malning och upprustning i trapphusen

2004-2005 Stambyte och badrumsrenovering
2004-2005 Uppgradering av elen till 3-fas

2009 Byte av ytterddrrar till sdkerhetsdérrar
2010 Innegardarna

2014-2016 Underhall av yttervaggarna

2019 Byte av belysning i trapphusen
2022 Byte av belysning i kéllarna
2023 Infért Individuell matning och debitering av el (IMD-EL)

For de kommande aren ligger ett flertal underhallsinsatser. Totalt omfattar underhallsplanen investeringar for de kommande
fem aren pa 22 miljoner kr. De tre stérre kostnadsposterna ar taken 2026/2027 med omkring 6-7 miljoner kr, lekytor med 700
000 kr som ska ske under kommande aret och reservering for byte av porttelefon med 2 miljoner kr.

Styrelsen har under aret tittat pa mojligheten att ytterligare arbeta med att sdnka féreningens energiatgang och darmed
kostnader for varme och vatten. Styrelsen avser att utreda mdjligheten att styra varmen genom matning av varmen i
lagenheterna. Varmematningen ar inte medtaget i nuvarande underhallsplan. | underhallsplanen ligger inte heller de atgarder
som kommer kravas for att hantera fragan om gransvardena for radon.

Transaktion 09222115557502156245 Signerat JB, CC, SS, PA, AA, KC, SL, CWM
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Styrelsen har sett 6ver vilka lokaler och andra ytor som finns inom féreningen och avser att ta fram en plan att mgjliggéra ett
stdrre utnyttjande av lokalerna. Detta i syfte att starka det attraktiva boendet men aven évervaga mdjligheterna till att omvandla
delar av ytorna till bostadslagenheter for uthyrning, eller en eller flera nya lagenheter med bostadsratt i féreningen.
Foérandringarna som skett i omvarlden under senaste aret har inneburit att kostnaderna for féreningen forvantas stiga till foljd
av den aktuella inflationen som driver upp kostnaden for féreningens lan, kostnader fér uppvarmning och elen som anvands i
féreningen.

Under kommande verksamhets ar kommer flera av féreningens stora entreprenadavtal att I6pa ut och med mdgjlig till

omférhandling. Styrelsen inriktning ar att anvanda mojligheten till att anpassa avtalen och bjuda in flera entreprendrer att
ldmna offerter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 284 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 280.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 194 165 178 230 245
Skuldsattning, kr/kvm 2101 2136 2279 2318 2514
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 151 145 137 123 126
Driftskostnad, kr/kvm 482 494 457 407 377
Arsavgifter, kr/kvm 694 667 648 648 648
Totala intakter, kr/kvm 721 701 673 680 667
Nettoomsattning, tkr 11678 11239 10 899 10 849 10 857
Resultat efter finansiella poster, tkr 1292 70 963 1612 2241
Soliditet, % 35 34 32 31 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1853490 0 0 1853490
Upplatelseavgifter, kr 469 850 0 0 469 850
Underhallsfond, kr 9835573 0 248 093 10 083 666
S:a bundet eget kapital, kr 12 158 913 0 248 093 12 407 006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 685 341 70 068 -248 093 7507 317
Arets resultat, kr 70 068 -70 068 1291925 1291925
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 755 409 0 1043 832 8799 242
S:a eget kapital, kr 19 914 322 0 1291925 21206 248

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 651 908 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 755 409
Arets resultat, kr 1291925
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 651908
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8799 242

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 8799 242

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557502156245
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrékning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
I_\_lettoomséttning Not 1 11 694 659 11 238 988
Ovriga rorelseintakter Not 2 59 596 181 979
Summa rorelseintakter 11 754 255 11 420 967
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 424 331 -7 561 344
Qnderhéllskostnader Not 4 -651 908 -1 471 449
Ovriga externa kostnader Not 5 -426 685 -493 790
Personalkostnader Not 6 -275 840 -312 895
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 213 511 -1 213 511
Summa rorelsekostnader -9 992 275 -11 052 989
Rorelseresultat 1761 980 367 978
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 97 202 14 435
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -567 256 -312 344
Summa finansiella poster -470 054 -297 909
Arets resultat Not 10 1291925 70 068

Transaktion 09222115557502156245
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 47 131 039 48 337 962
Inventarier Not 12 13174 19 762
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 964 226 0
48 108 439 48 357 724
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 6 500 6 500
6 500 6 500
Summa anldggningstillgdngar 48 114 939 48 364 224
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 2 651 121 290
Ovriga fordringar Not 16 3021 397 3172573
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 087 539 1 015 706
4 111 587 4 309 569
Kortfristiga placeringar Not 18 8 531 463 1 000 000
Kassa och bank 6 095 5505 936
Summa omsattningstillgdngar 12 649 145 10 815 505
Summa tillgdngar 60 764 084 59 179 729
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 323 340 2 323 340

Underhallsfond 10 083 666 9 835 573
12 407 006 12 158 913

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 507 317 7 685 341

Arets resultat 1291 925 70 068

8 799 242 7 755 409

Summa eget kapital 21 206 248 19914 322

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 7 147 652 15 755 478

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 088 430 19 053 524

Leverantorsskulder 1 744 506 922 009

Skatteskulder 25 847 66 816

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 288 016 2 212 893

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1263 384 1 254 687
32 410 184 23 509 929

Summa skulder 39 557 836 39 265 407

Summa Eget kapital och skulder 60 764 084 59 179 729
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,32%
Fasader 2,00%
Markanlaggningar 2,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 6 396 393 kr (6 396 393 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557502156245
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A HSB Brf Vintergatan i Gotebor
2022/2023 | ARSREDOVISNING gatan e
2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 302 848 10 867 680
Hyror 615 877 609 790
Elintakter 11 408 0
Ovriga intakter 30 529 27 521
Bruttoomsattning 11 960 662 11 504 991
Avsatt till inre fond -266 003 -266 003
11 694 659 11 238 988
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 59 596 181 979
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 1 630 742 1676 075
Reparationer 302 004 706 693
El 297 812 225 436
Uppvarmning 1 557 048 1551 463
Vatten 603 150 590 904
Sophdmtning 402 969 422 457
Ovriga avgifter 657 895 365 832
Forvaltningsarvoden 1116 285 1 082 668
Tomtrattsavgald 318 240 318 240
Ovriga driftskostnader 538 187 621 578
7 424 331 7 561 344
Not 4 Underhdliskostnader
WS 579 020 131 813
Byggnad utvandigt 0 958 912
Markytor 25 200 256 621
Utrustning 47 688 124 103
651 908 1471 449
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 342 697 390 398
Medlemsavgifter 78 616 78 600
Ovriga externa kostnader 5373 24 792
426 685 493 790
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 149 200 177 320
Sammantradesersattningar 35 400 31200
Revisorsarvode 5250 5000
Loner och andra ersattningar 22 000 24 000
Sociala kostnader 60 540 74 625
Kurser och konferenser 3 450 750
275 840 312 895
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1022 671 1022 671
Markanlaggningar 184 252 184 252
Inventarier 6 588 6 588
1213511 1213511
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 929 0
Ovriga ranteintakter 96 273 14 435
97 202 14 435
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 566 096 311 038
Ovriga finansiella kostnader 1160 1 306
567 256 312 344
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1291925 70 068
Avséttning till underhdlisfond -900 000 -900 000
Disposition ur underhalisfond 651 908 1471 449
Resultat efter underhélispdverkan 1043 833 641 517
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Vintergatan i Géteborg

757200-9475

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 65 891 645 65 891 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 891 645 65 891 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 739 522 -23 716 851
Arets avskrivningar -1 022 671 -1 022 671
Utgdende avskrivningar -25 762 193 -24 739 522
Bokfort varde byggnader 40 129 452 41 152 123
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9212611 9212611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9212611 9212611
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 026 772 -1 842 520
Arets avskrivningar -184 252 -184 252
Utgdende avskrivningar -2 211 024 -2 026 772
Bokfort varde markanldaggningar 7 001 587 7 185 839
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 47 131 039 48 337 962
Taxeringsvarde for Biskopsgdrden 85:1, 85:2, 86:1, 86:2, 86:3, 86:4
Byggnad - bostader 123 200 000 123 200 000
Byggnad - lokaler 337 000 337 000
123 537 000 123 537 000
Mark - bostader 46 400 000 46 400 000
Mark - lokaler 265 000 265 000
46 665 000 46 665 000
Taxeringsvarde totalt 170 202 000 170 202 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 639 160 44 639 160
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 82 214 82 214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 82 214 82214
Ingdende avskrivningar -62 452 -55 864
Arets avskrivningar -6 588 -6 588
Utgdende avskrivningar -69 040 -62 452
Bokfort viarde 13174 19 762
Not 13 P3agdende nyanldaggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar IMD slutfaktura juli 2023. 964 226 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus. 6 000 6 000
6 500 6 500

Transaktion 09222115557502156245 Signerat JB, CC, SS, PA, AA, KC, SL, CWM
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HSB Brf Vintergatan i Géteborg

2022/2023 | ARSREDOVISNING e ebord
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 651 4 653
Ovriga kundfordringar 0 116 637
2 651 121 290
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 834 074 3 053 558
Skattekonto 182 135 113 785
Ovrigt 5188 5230
3021 397 3172573
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1 008 469 1014 456
Upplupna intakter 79 070 1250
1 087 539 1015 706
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-06-16 2023-09-16 3 mén 3,20% 3 000 000
SBAB Placeringskonto 2023-06-19 2024-06-24 12 mén 3,90% 5531463
8 531 463
Fastrénteplaceringar 8 531 463 1 000 000
8 531 463 1 000 000
Not 19 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758232622 1,01% 2025-11-19 2 236 532 62 920
Nordea Hypotek AB 39758342568 4,22% 2023-12-15 10 213 700 200 000
Nordea Hypotek AB 39788951112 1,00% 2024-01-17 4 979 946 100 000
Nordea Hypotek AB 39788951120 0,95% 2024-01-17 3373000 0
Nordea Hypotek AB 39788976549 0,87% 2024-03-20 5166 000 60 000
SE-Banken Boldn 30110609 4,25% 2024-05-28 3192 864 50 000
SE-Banken Boldn 36037660 4,43% 2027-02-28 5074 040 100 000
34 236 082 572 920
Nasta drs amortering beréknas uppga till 572 920
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 26 515 510
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 088 430
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 147 652
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31371482
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 2288 017 2212 893
2288017 2212893
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2 HSB Brf Vintergatan i Géteb 13 (13
2022/2023 | ARSREDOVISNING g oerd =
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 41 035 24 455
Ovriga upplupna kostnader 165 879 189 325
Forutbetalda hyror och avgifter 1 056 470 1 040 907
1263 384 1 254 687

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Ann-Kristin Aronsson Camilla Cedgard Johan Borre
Kent-Olof Carlsson Per Aslund Seyithan Sirer

Va&r revisionsberéttelse har lamnats denna dag som framgar av var elektroniska underskrift

Susanne Lindvall Carina Westlund Myrén
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vintergatan i Géteborg, org.nr. 757200-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vintergatan i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557502265658

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vintergatan i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Susanne Lindvall

BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Vintergatan i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHAN BORRE P X CAMILLA CEDGARD " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-07 kl. 08:34:51

SEYITHAN SURER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-07 kl. 10:39:25

ANN-KRISTIN ARONSSON N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-07 kl. 10:36:19

SUSANNE LINDVALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 14:23:36

E-signerade med BankID: 2023-10-09 kl. 05:17:03

PER ASLUND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-07 kI. 10:17:03

KENT-OLOF CARLSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-07 kl. 07:07:20

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 08:46:22

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Vintergatan i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SUSANNE LINDVALL N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 14:22:44

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 08:46:47
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



