Rumn T el Livet

ri Riksbyggen

" o RBF Skaran
ArS redOVISn | ng Org nr: 7164049459
2024-01-01 — 2024-12-31

b o

§ 724



10202 2.0 4.0 2023-04-05

ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning till ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Skaran

Datum 2025-05-21
Dagordning § 59 i stadgarna

oo T

CZErARS"EmOTEHUOOWR

Stdmmans Sppnande

Faststéllande av rostlangd.

Val av stiammoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fridga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter (dven externa)

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen:
Hiinskjutna fi-dgor fidn styrelsen: Se kallelse
Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Skéran dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den overskjutande vinsten i Riksbyggen kan
efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan @ven efter beslut av styrelsen f &terbéring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av terbéringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 1 100 kronor i &terbéring.
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Styrelsen for RBF Skdran far hérmed
upprdtta arsredovisning for
rékenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Avrets resultat #r battre 4n foregdende &r pga hogre intikter och ligre driftskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 67% till 27%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 218% till 259%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 348 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 493 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 l4genheter uppférda. Byggnaderna #r uppforda
1981. Fastighetens adress &ér Tradgardsgatan 255-515 i Visby.

Fastigheten #r fullviardeforsikrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

6 34 52 34 4 130

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 95 114

Total tomtarea 43 969 m?
Total bostadsarea 10 773 m?

Total lokalarea 1334 m?
109 491 000 kr
109 491 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
En?
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Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pa Gotland.
Bostadsrittsféreningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 424 tkr och planerat underhall for 601 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsféreningar.
Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 315 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 109 kr/m2.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Expansionskrl 2007
Lekplats 2009
Balkonger 2010
Asfalt 2013

Byte ventiler och stédlldon 2014

Tak 2016
Elinstallationer 2016
Markytor 2016-2017
Samlingslokal 2018
Lokal & Kontor 2019
Ventilation 2019/2021
Div. fasadarbeten 2019
Malning lekplats 2019
Tvittstuga 2020
Belysning 2020
Takbesiktning 2020
Markytor 2020
Malning 2021
Garage o p-platser 2021/2022
Installationer, lassystem 2022
Fasader, dorrar 2022
Installation vdrme 2023
Dorrar 2023

y o
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ny kantsten och sarg 216 561
Varmvattenspolning 384 513

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnel Johansson Ordférande 2025

Philip Larsson Vice ordférande 2025

Annica Cederblad Ledamot 2026

Zerina Tillberg Ledamot 2026

Philip Larsson Ledamot Avflyttad

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jennie Liljegren Suppleant 2025

Meja Jensen Suppleant 2025

Maria Nilsson Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Lena Lindberg Inten revisor 2025

Manfred Groother Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Olsson, sammankallande 2025

Johnny Olsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under raikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 191 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Foreningens érsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5 %
fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 779 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

y/2%4
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 9039 8 494 8302 8551
Rorelsens intékter 9039 8563 8312 8580
Resultat efter finansiella poster* 265 -3 463 —227 815
Resultat exkl avskrivningar 1348 -2 115 1110 2115
Balansomslutning 42 875 43 969 51284 5159
Arets kassaflode 341 —6 198 747 333
Soliditet %* 18 17 22 22
Likviditet % 290 218 46 438
Aﬂrsavgﬁgndel i % av totala 93 93 95 95
rorelseintdkter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 788 740 731 754
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 430 723 534 466
Energikostnad kr/kvm* 245 238 223 223
Underhéllsfond kr/kvm 290 290 421 448
Sparande kr/kvm* 173 173 224 220
Rénta kr/kvm 77 63 45 45
Skuldsittning kr/kvm* 2789 2 856 3622 3223
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 3135 2856 3 662 3923
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,0 473 5,0 4.8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Feer
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belayip ¥id irets hotjan 4840 932 3517 005 2720 959 -3462713
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 3462713 3462 713
Reservering underhallsfond 2315 000 ~2315 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -601 074 601 074
Arets resultat 145 054
Vid arets slut 4 840 932 5230931 —2 455 680 145 054
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat =741753
Arets resultat 145 054
Arets fondreservering -2 315000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 601 074
Summa -2 310 626

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Jrz
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9038 892 8494 450
Ovriga rorelseintékter Not 3 9 68 277
Summa rorelseintikter 9038 901 8562 727
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 472700 —8 748 835
Ovriga externa kostnader Not 5 —1169 030 —-1117 683
Personalkostnader Not 6 —183 366 —162 057
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1348129 —1347478
Summa rorelsekostnader -8 173 225 —11 376 053
Rorelseresultat 973 120 —2 813 326
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 3900
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 111 588 113 503
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —939 655 —766 790
Summa finansiella poster —828 067 —649 386
Resultat efter finansiella poster 145 054 -3 462 713
Arets resultat 145 054 -3 462713

P
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 36 637 830 37 832 793
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 121 704 274 870
Summa materiella anliggningstillgangar 36 759 534 38107 663
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 195 000 195 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 195 000 195 000
Summa anlidggningstillgangar 36 954 534 38 302 663
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4779 103
Ovriga fordringar 16 086 22178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 718 968 685 233
Summa kortfristiga fordringar 739 833 707 514
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5422 539 4 958 908
Summa kassa och bank 5422 539 4 958 908
Summa omséttningstillgangar 6162 372 5 659 805
Summa tillgangar 43 116 906 43 969 085

iz
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840932 4 840 932
Fond for yttre underhall 5230931 3517 005
Summa bundet eget kapital 10 071 863 8 357 937
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 455679 2 720 959
Arets resultat 145 054 —3 462713
Summa fritt eget kapital -2 310 626 —741 753
Summa eget kapital 7761237 7 616 183
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 840 922 27927 761
Summa langfristiga skulder 12 840 922 27927 761
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 929 483 6 643 801
Leverantorsskulder 552 369 469 193
Skatteskulder 15281 9951
Ovriga skulder 1431 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1016183 1302 196
Summa kortfristiga skulder 22 514 747 8425141
Summa eget kapital och skulder 43 116 906 43 969 085

Ze7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 973 120 —2 813 326
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1348 129 1347 478

2 321249 —1 465 848

Erhéllen rénta 111 588 117 403
Erlagd rdnta —939 655 =766 790
2 nsss
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -32 319 —82 252

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —14 089 606 —-16 917 252
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -12 628 743 —19 114 739
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —147 520
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —147 520
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 12 660 215 13 064 643
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 660 215 13 064 643
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 341 472 -6 197 616
Likvida medel vid arets bérjan 4958908 11 156 524
Likvida medel vid arets slut 5300380 4 958 908
Kassa och Bank BR 5300380 4958 908
e
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 50
Tillkommande utgifter ligenheter Linjér 10
Tillkommande utgifter fonster Linjér 50
Markanldggningar p-plats + asfalt Linjér 20
Markinventarier Linjar 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 7 801 056 7290 612
Hyror, lokaler 9456 9456
Hyror, garage 338 400 282 250
Hyror, p-platser 210719 135 575
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1926 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 581 -1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 341 =123
Elavgifter 360 547 336 230
Kabel-tv-avgifter 351 000 351 000
Ovriga lokalintikter 5917 8282
Ovriga ersittningar 85099 82 168
Summa nettoomsattning 9146 345 8 494 450
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 0 25378
Forsdkringserséttningar 0 42 899
Summa o6vriga rorelseintidkter 0 68 277

y 224
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —601 074 -3974 018
Reparationer —424 038 —337 516
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —236 810 —232 870
Arrendeavgifter -1 869 -1 755
Forsakringspremier —252 406 —211 966
Kabel- och digital-TV —357 240 —357 240
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 10 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —31502
Serviceavtal —41 601 —44 886
Obligatoriska besiktningar -38 313 0
Bevakningskostnader -1204 0
Sné- och halkbekdmpning —128 170 —255 564
Erséttningar till hyresgéster -1 700 0
Forbrukningsinventarier —33 445 —32 458
Fordons- och maskinkostnader —691 —164
Vatten —846 084 —826 755
Fastighetsel —551 080 —493 717
Laddstolpar 0 —250
Uppvérmning -1 573 641 —1 563 403
Sophantering och atervinning —305 292 —291 326
Forvaltningsarvode drift =79 144 —103 744
Summa driftskostnader -5472700 -8 748 835
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 027 826 —985 030
Resekostnader —509 0
IT-kostnader —11 909 -9 889
Arvode, yrkesrevisorer —25 489 —20 581
Ovriga forsiljningskostnader -4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader —46 651 —23 739
Kreditupplysningar —4 275 -1125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —29 224 —11 624
Kontorsmateriel -1 998 -6 572
Telefon och porto 0 —4 341
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -17
Medlems- och foreningsavgifter —=5200 —5200
Konsultarvoden —7406 —45 728
Bankkostnader -4 419 -3 837
Summa 6vriga externa kostnader -1169 030 -1117 683

y 4274
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —121 695 —126 775
Ovriga ersittningar 0 -1 007
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18372 0
Sociala kostnader —43 299 —34 275
Summa personalkostnader -183 366 -162 057
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -979 011 -979 011
Avskrivning Markanldggningar -9 700 -9 700
Avskrivning Markinventarier —43 101 —43 101
Avskrivningar tillkommande utgifter —292 455 —292 455
Avskrivning Maskiner och inventarier —23 863 —23212
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1348 129 -1 347 478
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 2 361
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 111 063 110 513
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 148
Ovriga rénteintikter 525 481
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 111 588 113 503
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —939 655 =766 496
Ovriga rintekostnader 0 —294
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -939 655 —-766 790

Vo

14 | ARSREDOVISNING RBF Skaran Org.nr: 7164049459



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 14 802 124 14 802 124
Markanldggning 1 175 247 1175 247

65 886 303 65 886 303
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 65 886 303 65 886 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 881 031 =22 902 020
Tillkommande utgifter —3103 932 —2 811477
Markanldggningar —1 068 547 —1 058 847

-28 053 510 —-26 772 344

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 011 -979 011
Arets avskrivning tillkommande utgifter —292 455 —292 455
Arets avskrivning markanliggningar -9 700 -9 700

-1 281 166 -1 281 166
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 334 676 -28 053 510
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 551 627 37 832793
Varav
Byggnader 24090 489 25 069 500
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 11405 737 11 698 192
Markanldggningar 97 000 106 700
Totalt taxeringsvérde 109 491 000 109 491 000
varav byggnader 87 912 000 87 912 000
varav mark 21 579 000 21579 000
Fz
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 464 154 255 895
Installationer 356 727 356 727
Inventarier 0 276 243
888 865 888 865
Arets anskaffningar
Inventarier och vertyg 0 147 520
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1036 385 1036 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —393 725 —295 375
Inventarier 0 -43 101
Installationer —356 727 —356 727
-750 452 -695 203
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —66 313 -12 148
Inventarier 0 -43 101
-66 313 -55 249
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -816 764 -750 452
Restviérde enligt plan vid arets slut 219 620 285 933
Varav
Inventarier och verktyg 208 556 9110
Inventarie 0 265 759
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
290 Garantikapitalbevis i Intresseféreningen 195 000 195 000
Summa andra langfristiga fordringar 195 000 195 000

P2
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 282 695 252 406
Forutbetalt forvaltningsarvode 266 218 255 605
Forutbetald elavgift 90 221 90 659
Forutbetald renhallning 0 3575
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 540 59 540
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1309 2171
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 18 986 21277
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 718 968 685 233
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3488 062 3 831 849
Foretagskonto 12 200 13 700
Transaktionskonto 1922277 1113359
Summa kassa och bank 5422 539 4 958 908
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33770 406 34 571 562
Naésta ars omséttning (kortfristig del) -20 128 322 -5 828 041
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —801 159 —815 760
Langfristig skuld vid arets slut 12 840 922 27 927 761

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya ldn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,91% 2024-04-02 2 146 481,00 —2 140 760,00 5721,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2024-04-02 3681 560,00 —3 654 490,00 27 070,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-09-01 7 574 355,00 0,00 251 780,00 7322 575,00
SBAB 4,12% 2025-11-17 13 067 094,00 0,00 261 344,00 12 805 750,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2026-03-30 8102 072,00 0,00 171 472,00 7 930 600,00
SBAB 4,23% 2026-11-09 0,00 5 828 041,00 116 560,00 5711 481,00
Summa 34 571 562,00 32791,00 833 947,00 33770 406,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 833 947 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 335 788 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 29 600 671 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek och SBAB lan om 7 322 57 kr och 12 805 750 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

27
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20703 17 509
Upplupna réntekostnader 6 956 123 932
Upplupna driftskostnader 12716 45 861
Upplupna elkostnader 80 602 59 933
Upplupna vérmekostnader 211442 222103
Upplupna styrelsearvoden 65 890 391725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15039 64 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1455
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 602 834 710 809
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1016 183 1302 196
Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 335 000 48 335000

Viésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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revision& 103)
redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Skiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och d4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
y 724

Riksbyggen Bostadsrittsforening Skéran, Org.nr 716404-9459



revision& 2(3)
redovisning

PA GOTLAND

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar. :

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Skdran for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som
fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sd att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

® foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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