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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Renen, 718500-0457 far harmed avge arsredovisning for 2023-07-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Foreningen har en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.

Trappstéadning har skétts av Katrineholms Stadteknik AB. Utvandig stadning samt enklare tradgardsskotsel
har skétts av Samhall AB. Snérgjning har skétts av Maskinring Sérmland Ekonomisk forening.

Vid arets slut var medlemsantalet 35 st férdelade pa 29 st lagenheter.
Foreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordforande
Mikael Jussila

Ledamoter

Peter Moéller
Felicia Nguyen
Camilla Ramstrém

Suppleanter
Eva Jansson
Mikael Holma
Tina Zetterberg

Valberedning
Malin Lunde

Revisor
Lina André
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Sammantréden
Under aret har styrelsen hallit 14 protokollférda sammantraden, en ordinarie féreningsstamma den
2023-11-12 samt konstituerande styrelsemote 2023-11-12 samt extra féreiningsstémma 2024-01-18.



BRF Renen
718500-0457

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Sédermanland. | férsakringen ingar dven

en kollektiv bostadsrattsférsakring vilket innebér att den enskilde medlemmen ej behéver ha detta tillagg
i sin hemférsakring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Renen 6

Adress: Vingékersvagen 3 A-C

Byggar: 1955-56

Taxeringsvarde: 13 700 000 kr varav byggnadsvarde 9 992 000 kr
Total boyta: 1673 m?

Lokalyta: 224 m?

Fastighetens areal: 1340 m?

Lagenhetsférdelning: 29 lagenheter samt 3 lokaler i en huskropp
1 rum och kék 6 st

2 rum och kok 11 st

3 rum och kék 12 st

Lokaler: 4 st

P-anlaggning:

P-plats utan el 11 st

Garage 6 st

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Nytt forvaltningsavtal har tecknats med A-System AB fran 2023-07-01.

Vid extra foreningsstamma 2024-01-18 beslutades att &ndra rakenskapsar till kalenderar.
Vattenskada i lagenhet 3C efter ldckande diskmaskin.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Manadsavgifterna har héjts med 10% fran 2025-01-01.
Hogtrycksspolning av samtliga avloppsstammar.

Tidigare ars forbattringar/storre renoveringar

1989

1999

2007
2008
2011
2013
2014

2016
2017

2018
2019
2021
2022

Fasaderna k&ddes med tegel och tillaggsisolerades och samtliga balkonger byttes ut.
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Samtliga fonster och balkongpartier byttes till 3-glasfénster med utsidan kladd med aluminium.

Byte entrépartier till nya av stal.

Stambyte kék och badrum samt nya ytskikt i badrum.

Montering nya elcentraler med jordfelsbrytare i samtliga lagenheter.

Byte hela tegeltaket inklusive ny papp, lakt samt alla platdetaljer.

Ommalning samtliga trapphus.

Samtliga lagenhetsdoérrar utbytta till sékerhetsdorrar samt byte till nytt lassystem.
Byte samtliga garageportar.

Installation av fiberkabel i samtliga lagenheter anslutet till Utsikt N&t AB.
Besiktning av fastighetens elanlaggning.

Renovering tvattstugan.

Byte kodlas samt tidsstyrning av lasning och ytterbelysning.

Fastighetens varmevaxlare byttes.

Byte termostatventiler och termostatkroppar i samtliga lagenheter, lokaler, garage och
allmana utrymmen.

Takfoten malad.

Radonmatning utford.

Byggnation av sophus.

Stamhégtryckspolning

OVK
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 202072021
Nettoomsattning 1429 415 918 261 918 723 917 124
Resultat efter finansiella poster 214 907 47 138 85 088 21 405
Resultat i % av nettoomsattningen 15,0 51 9,0 2,0
Soliditet (%) 46,7 44,0 42,0 40,0
Balansomslutning 4 501 227 4 320 955 4 380 090 4 450 274
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 532 509 506 506
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) 91% 93% 92% 71%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1308 1 362 1398 1434
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1154 1201 1233 1265
Réantekanslighet (%) 2,5 2,7 2,8 2,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 102,1 50,9 71,5 37,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 182 164 172
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 48 625 541 433 1251212 46 144
Resultat disp enligt stammobeslut 46 144 -46 144
Avsattning till fond for yttre underhall 41100 -41 100
Arets resultat 214 907
Belopp vid arets slut 48 625 582 533 1 256 256 214 907
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat 1256 256
Arets resultat 214 907
Totalt 1471163
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 61650
Balanseras i ny rékning 1409 513
Totalt 1471163

kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar. Innevarande rakenskapsar &r forlangt till 18 manader.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-07-01 2022-07-01-

2024-12-31 2023-06-30
Rérelseintékter, lagerférdndring mm
Nettoomsattning 1 1429 415 918 261
Ovriga rérelseintakter ) 22 289 0
Summa rérelseintikter, lagerférandring mm 1451704 918 261
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -983 374 -720 176
Personalkostnader 3 -75 534 -46 497
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -75 747 -50 498
Summa rérelsekostnader -1 134 655 -817 171
Rorelseresultat 317 049 101 090
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 14 525 10 443
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 667 -64 395
Summa finansiella poster -102 142 -53 952
Resultat efter finansiella poster 214 907 47 138
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 214 907 47 138
Skatter -994
Arets resultat 214 907 46 144
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3218 213 3293 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 3218213 3293 960
Summa anldggningstillgangar 3218 213 3293 960
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 734 2 380
Ovriga fordringar 28 100 447
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 801 39 017
Summa kortfristiga fordringar 54 635 41 844
Kassa och bank
Kassa och bank 1228 379 985 151
Summa kassa och bank 1228 379 985 151
Summa omsattningstillgangar 1283014 1 026 995
SUMMA TILLGANGAR 4 501 227 4 320 955
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48 625 48 625
Fond fastighetsunderhall 582 533 541 433
Summa bundet eget kapital 631 158 590 058
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1256 256 1251212
Arets resultat 214 907 46 144
Summa fritt eget kapital 1471163 1297 356
Summa eget kapital 2102 321 1887 414
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 5 878 844 2218 844
Summa langfristiga fordringar 878 844 2218 844
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1310000 60 000
Leverantérsskulder 34 112 22178
Skatteskulder 2916 15 993
Ovriga skulder 6978 7116
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 166 056 109 410
Summa kortfristiga skulder 1520 062 214 697

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4501 227 4 320 955
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Kassaflédesanalys
2023-07-01 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 317 049 101 090
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 75 747 50 498
392 796 151 588
Erhallen rénta 14 525 10 443
Erlagd ranta -116 667 -64 395
Betald skatt 0 -994
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 290 654 96 642
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -12 791 -4 521
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 55 365 -45 279
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 333 228 46 842
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -90 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 000 -60 000
Arets kassaflode 243 228 -13 158
Likvida medel vid arets borjan 985 151 998 309
Likvida medel vid arets slut 1228 379 985 151
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar

- Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstétt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
maétningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30
Medlemsavgifter 1321 362 850 975
Intékter Lokaler 47 700 30 900
Intékter Garage 33912 22 264
Intakter Parkeringsplatser 22 286 14 124
Intakter Overlatelseavgifter 1432 0
Intékter Pantsattningsavgifter 2723 0
Oresutjamning 0 -2
Summa 1429 415 918 261
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader *
2023-07-01 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30
Hyra p-platser 23 460 15120
Fastighetsel 63 360 37 367
Varme 304 705 201 236
Vatten och aviopp 179 487 107 479
Stadning 39 950 28 200
Sophé&mtning 52 003 34 813
Snoréjning 60 416 58 457
Tradgardsskotsel 29 932 7 322
Reparation och underhall av fastighet 21400 69 052
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 43 704 43 704
Fastighetsforsakringspremier 60 262 34 288
Foérbrukningsinventarier 3550 640
Forbrukningsmaterial 11762 0
Ersattningar till revisor 0 11 500
Redovisningstjanster 58 125 50 578
Bankkostnader 3 481 4035
Kabel-TV 17 908 8316
Féreningsavgifter 1596 0
Ovriga externa kostnader 8273 8 069
Summa 983 374 720 176

* Byte av kontoplan innebar att siffrorna pa vissa kontoslag inte ar helt jamférbara mellan aren.
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Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-07-01 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30
Styrelsearvoden 55 815 36 940
Arvode revisor 4000 0
Sociala kostnader 15719 9 557
Summa 75534 46 497
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 5114 849 5114 849
5114 849 5114 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 820 889 -1 770 391
-Arets avskrivning enligt plan -75 747 -50 498
-1 896 636 -1 820 889
Redovisat virde vid arets slut 3218 213 3293 960
Bokfort varde byggnader 3153213 3228 960
Bokfort varde mark 65 000 65 000
3218 213 3293 960
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare rénteéndring Raénta 2024-12-31 2023-06-30
Sormlands Sparbank 545-1 rorligt 5,00% 938 844 1028 844
Sérmlands Sparbank 387-8 2025-03-30 1,68% 1250 000 1250 000
2188 844 2278 844
Nasta ars amortering beréknas uppga till -60 000 -60 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -1 250 000 0
Kvarstaende langfristig del 878 844 2218 844
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -878 844 -2 218 844
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-06-30
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4140 000 4140 000
Summa stéllda sdkerheter 4140 000 4 140 000
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
2024-12-31 2023-06-30
Upplupna arvoden och sociala kostnader 22 013 0
Upplupna rantekostnader 58 0
Forutbetalda intakter 87 363 63 097
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 56 622 35313
Beraknat arvode revision 0 11 000
166 056 109 410
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Underskrifter

Katrineholm 2025-04 - {0
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Mikael Jussila Peter Moller
Ordférande
P
ChAd
Felicia Ndayen Camilla Ramstrém

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
2815 -05 -06
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Lina André
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen Renen

Orgnr: 718500-0457

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning 1 Bostadsrétts-
foreningen Renen for forvaltningsaret 2023/2024. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna
och den ¢vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat 1
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025- 0$-0¢
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Lina André
Fortroendevald revisor



